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RESUMEN

Es necesario dar a conocer las obligaciones fiscales del sector de la industria de la construccion
sin olvidar a las personas fisicas que se dedican al ramo, conforme al Cddigo Fiscal de la
Federacion (CFF) siendo el que regula el marco teorico legal del cumplimiento de cada una de las

obligaciones.

Ademas del cumplimiento de las obligaciones fiscales es fundamental cubrir las obligaciones de
las actividades vulnerables que citan la Ley Federal para Prevenir e Identificar Operaciones con
Recursos de Procedencia llicita (LFPIORPI) y su reglamento, presentando los avisos
correspondientes a la Secretaria y Crédito Publico (SAT) para no convertirse en objeto de

revisiones por parte de las autoridades competentes.

En consecuencia, toda entidad econémica en el ramo de la construccion al dar cumplimiento en
tiempo y forma de las obligaciones que marcan las leyes fiscales en general, asi como la
LFPIORPI conforme a su reglamento, permitird que estas organizaciones logren un alcance

optimo en el manejo financiero, fiscal, administrativo y operacional.



SUMMARY

It’s necessary to announce the fiscal obligations of the construction industry sector, not to be
forgotten the individual entities who are engaged to the industry, according to the Cédigo Fiscal
de la Federacion (CFF) being the one who regulates the theoretical framework of the fulfillment
of each obligation.

In addition to the compliance of federal obligations, its essential to cover the obligations in the
vulnerable activities cited in La Ley Federal para Prevenir e Identificar Operaciones con
Recursos de Procedencia Ilicita (LFPIORPI) and its regulations, presenting the correlated advises
to the Secretaria y Crédito Publico (SAT) in order for not being object of revision by the

authorities.

In consequence, any economic entity in the construction sector who orders to fulfill in time and
form the obligations outlined in the general fiscal laws as the LFPIORPI in the regulations, would

be allowed to achieve an optimum financial, fiscal, administrative and operational management.
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INTRODUCCION

Este ensayo tiene por objetivo hacer la correlacion de las obligaciones de la LFPIORPI, leyes
fiscales y deméas que emanen de ella, haciendo la formulacién de un cuadro comparativo en el
que se aprecien las obligaciones de acuerdo al marco teérico legal, con la finalidad de dar a
conocer a las empresas mexicanas dedicadas al ramo de la construccion sus obligaciones en el

ambito fiscal y judicial por el simple hecho de ser considerada como actividad vulnerable.

La importancia al dar cumplimiento de la presentacion de las obligaciones fiscales en materia
general asi como las informativas anexadas para la correcta presentacion de informacion a
través del SAT de las constructoras la cual permite minimizar problemas evitando ser sujeto a
una investigacion por algun delito, en cuanto a los beneficios en el entorno empresarial; se
puede percibir la reputacion, la preferencia, la generacion de empleos y asi poder presentar
Estados Financieros con una informacion clara y veridica para que a futuro cuando se requiera
de un crédito por parte de alguna Institucién Financiera o por medio de alguna inversion se

pueda obtener sin ningln problema.

De acurdo a lo mencionado comienzo con el Codigo Fiscal Federal (CFF) siendo el marco
tedrico legal que regula las obligaciones fiscales para la recaudacion de impuestos, los
conceptos generales vinculados a la definicion de empresa constructora de acuerdo a las leyes
que lo citan ejemplificando con empresas que cotizan en la Bolsa Mexicana de Valores
(BMV) de 2016, seguido de las constructoras en el ambito fiscal donde se cita cada una de sus
obligaciones fiscales y demas leyes correlativas abarcando también la normatividad contable,
continuando con un breve antecedente del surgimiento de la LFPIORPI analizada desde un
punto de vista fiscal y por Gltimo de acuerdo a la sintesis de la informacién obtenida la
formulacion del cuadro donde se aprecia la correlacion de las obligaciones de las

constructoras, asi como la interpretacion del mismo.



1. Codigo Fiscal de la Federacion (CFF)

Es un compendio de diversos aspectos fiscales, cuyo objetivo es determinar las contribuciones
y las diversas obligaciones que se deben cumplir en relacion con los impuestos federales; en
términos legales, es el ordenamiento juridico que define los conceptos fiscales fundamentales,
fija los procedimientos para obtener los ingresos fiscales del gobierno, la forma de ejecucion
de las resoluciones fiscales, los recursos administrativos, asi como los procedimientos y
sistemas para resolver las controversias ante el Tribunal Fiscal de la Federacion, entre otros

aspectos.

Asimismo, aungue no es su objetivo primordial, también regula la aplicacion de las leyes
fiscales en la medida en que éstas no se encuentren determinadas (por orden supletorio) en las
propias leyes que establecen los gravamenes a los cuales estan sujetos los entes econémicos

(personas morales) y las personas fisicas.

2. Constructoras en el ambito Fiscal

Se tomara el concepto de acuerdo con lo establecido en el articulo 4°del Reglamento de la Ley
del Impuesto Sobre la Renta (RISR) la cual cita construccion de obra cuando se desarrollan
actividades como; cimentaciones, estructuras, casa y edificios en general, terraceria,
terraplenes, plantas industriales y eléctricas, bodegas, carreteras, puentes, caminos,
perforacion de pozo, obras viales de urbanizacion, de drenaje y de desmonte, puerto,
aeropuertos y similares, asi como la proyeccion y demolicion de bienes inmuebles. (RLISR,
2017)

Tomando como ejemplo las siguientes construcctoras que cotizan en la Bolsa Mexica de
Valores (BMV):

a) Proyectos y construcciones de fraccionamientos industriales, comerciales y

habitacionales.



b)

Corporacion Geo, S.A.B. de C.V., utiliza técnicas de disefio y construccion de
viviendas. (Corporacion Geo, S.A. B. de .C.V., 2016)

Urbi, Desarrollos Urbanos, S.A.B. de C.V., desarrolladora de vivienda de interés
social. (Urbi Desarrollos Urbanos, S.A.B. de C.V., 2016)

Desarrolladora Homex, S.A.B. de C.V., empresa desarrolladora de vivienda
verticalmente integrada que se dedica al desarrollo, construccion y venta de vivienda
de interés social. (Desarrolladora Homex, S.A.B. de C.V., 2016)

Consorcio ARA, S.AB. de C.V., es una empresa desarrolladora de vivienda se
especializa principalmente en la construccion de desarrollos habitacionales de vivienda

de interés social, tipo medio y residencial. (Consorcio Ara, S.A.B. de C.V., 2016)

Por otro lado, las constructoras que realizan la prestacion o contratacion de servicios
técnicos, supervision, asesoria, coordinacion y consultoria técnica en general de

estudios, proyectos y obras; por ejemplo, estan las constructoras como:

Dine, S.A. de C.V., generalmente subcontrata el disefio y la construccion de los
proyectos, incluyendo la contratacion de arquitectos, empresas constructoras y
supervisores de obra. (Dine, S.A.B. de CV., 2016)

Consorcio Aristos, S.A. de C.V., una empresa cuya actividad principal consiste en la
prestacion de servicios de toda clase de construccion. (Consorcio Aristos, S.A.B. de
C.V,, 2016)

Las de prestacion de servicios de operacion, mantenimiento y conservacion de obras

publicas y privadas, por ejemplo, estan las constructoras como:

Promotora y Operadora de Infraestructura, S.A.B. de C.V., la compafiia es titular de 16
concesiones que representan un total de 24 carreteras (de las cuales 18 estan en

operacién y 6 en construccién).

Impulsora del Desarrollo y el empleo en América Latina, S.A.B. de C.V., empresa de

nueva creacion dedicada al desarrollo, promocion, financiamiento, ejecucion,
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operacion y administracion de proyectos de infraestructura en México y en el resto de
América Latina, es una controladora pura de acciones cuyas empresas subsidiarias se
dedican principalmente a obtener concesiones y contratos a largo plazo para el disefio,
desarrollo, explotacion y operacion de autopistas de cuota, plantas de tratamiento de
agua, plantas hidroeléctricas de energia y otros proyectos de infraestructura.
(Promotora y Operadora de Infraestructura, S.A.B. de C.V., 2016)

Grupo Carso, S.A. de C.V. es un grupo con presencia en diversos sectores de la
economia nacional, los principales negocios del Grupo se concentran en las siguientes
divisiones: Comercial, Industrial e Infraestructura y Construccion, una de sus
subsidiarias es Carso Infraestructura y Construccién, S.A. de C.V., participa a través de
cinco Sectores en: Instalacion de Ductos, Fabricacion y Servicios para la Industria
Quimica y Petrolera, Proyectos de Infraestructura, Construccion Civil y Vivienda.
(Grupo Carso, S.A.B. de C.V., 2016)

Empresas ICA, S.A.B. de C.V., dedicada a una amplia gama de actividades de
instalaciones de infraestructura, al igual que la construccién industrial, urbana y de
viviendas, actualmente se dedica al desarrollo y comercializacién de bienes raices; a la
construccién, mantenimiento y operacion de aeropuertos, autopistas, infraestructura
social y tuneles; y al manejo y operacion de sistemas de suministro de agua y sistemas
de desecho de residuos sélidos, al amparo de concesiones otorgadas por autoridades

gubernamentales. (Empresas Ica, S.A.B. de C.V., 2016)

2.1 Obligaciones fiscales

De acuerdo con el articulo 1° de la Ley del Impuesto Sobre la Renta (LISR) las constructoras
por ser persona moral residente en México estan obligadas al pago anul del mismo impuesto
calculando al resultado fiscal obtenido en el ejercicio aplicando la tasa del 30% con forme a lo
establecido en el articulo 9 de la LISR dentro de los tres meses siguientes a la fecha en que
termine el ejercicio fiscal. El pago provisonal mensual se realiza a més tardar el dia 17 del mes
inmediato siguiente de acuerdo al articulo 14 de la LISR y de cauerdo al articulo 106 ultimo



parrafo de la LISR estan obligadas a realizar la retencion del 10% de ISR a personas fisicas

por concepto de servicios profesionales. (LISR, 2017)

No solo se tiene la obligacion del pago del ISR también se tiene la obligacion de pagar el

Impuesto al Valor Agregado.

Conforme a lo establecido al articulo 1 de la Ley del Impuesto al Valor Agregado (LIVA), las
actividades de una constructora estan grabadas al 16%. Asimismo, estan obligadas a efectuar
la retencién del impuesto ya que por ser persona moral recibe servicios independientes de
personas fisicas articulol-A fraccion 11 y con el articulo 3 fraccion | del reglamento de la
misma ley, en estos casos se retiene las dos terceras partes del impuesto que se les traslade y
que haya sido efectivamente pagada de acuerdo resolucién miscelanea de la misma ley.
(LIVA, 2017)

Asi mismo se tiene la obligacion de presentar la Declaracion Informativa para Operaciones
con Terceros (DIOT) es una obligacion prevista en el Articulo 32, fraccion VIII de la LIVA,
la cual se trata de informar de forma mensual las compras que se realizan con los proveedores
y el IVA que se va a acreditar de las mismas compras, es decir el concentrado del total de IVA
que se generd por las compras, el software se descarga de la pagina del SAT. (SAT,

http://www.sat.gob.mx/informacion_fiscal/software/Paginas/diot.aspx, 2016)
Para el calculo tanto del ISR como del VA se consideran ingresos y deducciones como sigue:

2.2 Ingresos

Por ser persona moral residente en México, las constructoras, estan obligadas al pago del

impuesto, cualquiera que sea la ubicacion de la fuente de riqueza de donde proceda.



2.3 Ingresos Acumulables

Para los ingresos acumulables de las constructoras se consideran conforme a lo sefialado en el
articulo 16 de LISR.

Los ingresos acumulables son la totalidad del pago de sus ingresos en efectivo, en servicio, en
crédito o de cualquier otro tipo que se obtienen en el ejercicio e incluso el ajuste anual por
inflacién acumulable que es el ingreso que se obtiene cuando el saldo promedio anual de las
deudas es mayor que el saldo promedio anual de los créditos, la diferencia se multiplica por el
factor de ajuste anual, este Gltimo se obtiene al dividir el indice Nacional de Precios al
Consumidor del ultimo mes del ejercicio del que se trate entre el indice del Gltimo mes del

ejercicio inmediato anterior.

Se entiende por deudas los proveedores, acreedores estos Ultimos no se consideran a
funcionarios y trabajadores y como créditos se consideran, bancos y los deudores diversos
ajenos a la constructora de acuerdo a lo citado en el articulo 44 LISR, estas son algunas

cuentas gue se consideran para calcular el ajuste anual por inflacién. (LISR, 2017)

2.4 Otros ingresos acumulables por contratos de obra

Se consideran ingresos acumulables en contratos de obra los que se mencionan en el articulo

17 Gltimo pérrafo de la LISR.

“Los constribuyentes que celebren contratos de obra inmueble consideraran acumulables los
ingresos provenientes de dichos contratos, en la fecha en que las estimaciones por obra
ejecutada, sean autorizados o aprobadas por el cliente para que proceda su cobro, siempre y
cuando el pago de dichos contratos sean efectivamente pagados. Los contribuyentes que
celebren otros contratos de obra, en los que se obliguen a ejecutar dicha obra conforme a un
plano, disefio y presupuesto, consideraran que obtienen los ingresos en la fecha en la que las
estimaciones por obra ejecutada sean autorizadas o aprobadas para que proceda su cobro,
siempre y cuando el pago de dichas estimaciones tenga lugar dentro de los tres meses
siguientes a su aprobacion o autorizacién; de lo contrario, los ingresos provenientes de dichos
contratos se consideraran acumulables hasta que sean efectivamente pagados, o en los casos en

que no estén obligados a presentarlas o la periodicidad de su presentacion sea mayor a tres
6



meses, consideraran ingresos acumulables el avance trimestral en la ejcucion o fabricacion de
los bienes a que se refiere la obra. Los ingresos acumulables por contratos de obra a que se
refiere este parrafo, se disminuiran con la parte de los anticipos, depésitos, garantias 0 pagos
por cualquier otro concepto, que se hubieran acumulado con anterioridad y que se amortice la

estimacion o el avance de obra. (LISR, 2017)

El autor Carlos R. Mathelin Leyva (2010) en su obra estudio de régimen fiscal de empresas
constructoras, menciona que para efectos del ISR son ingresos acumulables de una empresa
constructora los siguientes:

Anticipo de obra.- son los pagos que se reciben por parte del cliente a la constructora por
concepto de anticipos a cuentas de los trabajos acordados para la ejecucion de una obra, dichos
anticipos se van amortizando en las estimaciones conforme se van presentando al cliente para

su cobro.

Avances de obra ejecutada.- es la realizacion fisica parcial de los trabajos de obra por parte
de la constructora; esto quiere decir que se cobra parte del proyecto de construccion a

conforme se va desarrollando.

Estimaciones de obra ejecutada.- es el documento formal donde se muestra la cuantificacién
y volumen de unidades de trabajos realizados en la obra aplicando el costo de los precios

unitarios para determinar el monto de la obra ejecutada.

Es recomendable llevar un control y registro de las estimaciones de cada obra, donde se

muestra el nimero de estimacion, periodo, e importe de la misma asi como la amortizacion.

Pagos a cuenta.- con frecuencia se realizan pagos a cuenta ya sea por el avance de obra
ejecutada, estimaciones autorizadas o por estimaciones provisionales, los pagos a cuenta son
considerados como ingresos acumulables cuando se generen y deberan ser disminuidos de la

estimacion siempre y cuando la obra se haya ejecutado.

Las constructoras deben considerar como ingresos los anticipos de obra, avances de obra
ejecutada y estimacion de obra ejecutada, estos son los tipos de contratos que més se acuerdan
entre sus clientes, un ejemplo de ellos es como se maneja con Consorcio Ara, .S.A.B de C.V.,

los cuales se mencionan en la nota 3- t de los estados financieros del ejercicio 2016.
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Nota 3 - t

t. Reconocimiento de ingresos

- Ingresos como promotor

Los ingresos se reconocen cuando la Entidad transfiere a sus clientes los riesgos y beneficios
significativos inherentes a la propiedad de los bienes inmuebles y se cumplen otras
condiciones, lo cual normalmente ocurre al momento de la escrituracién. Por otra parte, en el
pasivo circulante se muestra el saldo de anticipacion de los bienes inmuebles, por concepto de
enganche, gastos y pagos recibidos durante la etapa de preventa.

- Ingresos por proyectos

Los ingresos por venta de proyectos, se reconocen conforme se transfieren los riesgos y
beneficios de proyectos a los clientes, lo cual ocurre cuando se entregan los mismos.
(Consorcio Ara, 2017)

También se consideraran ingresos acumulables, ademéas de los sefialados, cualquier pago
recibido en efectivo, bienes o por prestacion de servicios, ya sea por concepto de anticipos,
depdsitos o garantias del cumplimiento de cualquier obligacion como se cita en el articulo 17
ualtimo péarrafo de la LISR. (LISR, 2017)

Ingresos no relacionados con ejecucion de obra.- a parte de los ingresos de su misma
actividad las constructoras tambien pueden tener otros ingresos; como la venta de materiales,
venta de bienes de activo fijo, arrendamiento de maquinaria o equipo y fletes realizados a
terceros. (Leyva C. R., 2014) un ejemplo de ello es como se maneja en Consorcio Ara, S.A.B

de C.V., los cuales se mencionan en la siguiente nota 3-t:
Nota 3 - t

- Oftro ingresos, incluye:

Ingresos por arredamiento

Los ingresos por arrendamiento se clasifican como operativos cuando no tranfieren riegos y
beneficios inherentes a la propiedad. El ingreso por rentas bajo arrendamientos operativos se
recononoce empleando el método de linea recta durante el plazo de arrendamiento. Los costos

directos iniciales incurridos al negociar y acordar un arrendamiento operativo se adicionan al



valor en libros del activo arrendado, y se reconocen empleando el método de linea durante el

plazo del arrendamiento.
Ingresos por prestacion de servicios

Los contratos de arrendamiento incluyen servicios de mantenimiento, publicidad que la
Entidad debe proporcionar a los arrendatarios; por lo cual, el ingreso se reconoce conforme se

devenga y los costos conforme se incurren, respectivamente. (Consorcio Ara, 2017)

2.5 Deducciones en general

Las deducciones de las constructoras se consideran en base a lo establecido en el articulo 25 y
27 de la LISR, los cuales mencionan que deducciones se pueden considerar siempre y cuando

se cumpla con los requisitos fiscales. (LISR, 2017)
Las deducciones que se consideran para las constructoras son;

» La adquisicion de mercancias. - son los materiales como materias primas articulos

semiterminados o terminados que se utilizan para la realizacién de la obra.

» Deduccidn de los anticipos por gastos. - son los pagos anticipados por la adquisicién de

la mercancia para la realizacion de la obra.

» Donativos son deducibles siempre y cuando no excedan del 7% de la utilidad fiscal de
acuerdo con lo establecido en el articulo 27 fraccion I-F LISR, asi como otras

contribuciones, tales como;
» Cuotas pagadas al Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS)

Con fundamento en el articulo 15 fraccién VI de la ley del seguro social es otra
contribucion que se debe pagar (LSS, 2015), las cuales deben llevar registros donde se
cita los numeros de dias trabajados y salarios percibidos por el trabajador asi mismo se
calcula del entero de las contribuciones sobre los salarios integrados al Instituto
Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT) el 5% (INFONAVIT,
2016) y de Sistema de Ahorro para el Retito 2% (SAR) (LSAR, 2014).



A partir del 1° de Septiembre del 2017 entra en vigor la nueva plataforma generada por
el IMSS exclusivamente para los patrones dedicados a la actividad de la construccién
con el fin de seguir cumpliendo con la obligacién de informar al IMSS sobre el registro
ubicacion, asi como inicio y termino de una obra ya sea publica o privada mediante el
formato Servicio Integral de Registro de Obras de Construccion (SIROC). (IMSS,
2018)

Impuesto sobre remuneraciones al trabajo personal.

Este impuesto es de &mbito estatal se calcula aplicando la tasa del 3% al al valor total
sobre las remuneraciones; que son pagos de sueldos y salario, tiempo extraordinario,
premios, bonos, incentivos, ayudas, aguinaldo, prima de antigliedad, participacion de
los trabajadores en las utilidades, vales de despensa, transporte proporcionado a los
trabajadores, conforme a lo establecido en el articulo 56 del Codigo Financiero del
Estado de México y Municipios. (CFEM, 2017)

2.6 Requisitos de los comprobantes digitales

Para que un comprobante sea deducible fiscalmente, no solo debe cumplir con los requisitos

generales, también debe cumplir con lo sefialado en el articulo 29 del Cddigo Fiscal de la

Federacion, el Comprobante Fiscal Digital por Internet (CFDI).

2.7 Obligacion de expedir comprobantes mediante documentos digitales

Articulo 29.- En este articulo la ley fiscal establece la obligacion que tiene el contribuyente

tratdndose de persona fisica 0 moral de expedir comprobantes fiscales por actos o actividades

que realicen, por los ingresos que se perciban o por las retenciones de contribuciones que

efectlien, los contribuyentes deberan emitirlos mediante documentos digitales a través de la

pagina de Internet del Servicio de Administracion Tributaria o por medio de un proveedor

autorizado.
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Las personas que adquieran bienes, disfruten de su uso o goce temporal, reciban servicios o
aquéllas a las que le hubieren retenido contribuciones deberan solicitar el comprobante fiscal
digital por internet respectivo. Para que se pueda expedir el CFDI el contribuyente debe contar
con un certificado de firma electronica avanzada vigente. (CFF, 2017)

El Certificado de Sello Digital expedido por el SAT es un requisito que se debe tener, se
genera a través de la aplicacion Certifica (antes SOLCEDI) que se descarga de la pagina del
SAT, se generan dos archivos el primero con extension (sdg) el cual se envia como solicitud al
SAT, el segundo es el que contienen la clave privada (key), una vez generados se envian
ambos archivos y se obtendrd el archivo del certificado de Sello Digital (cer). Una vez
realizado este tramite la constructora puede solicitar el CFDI. Asi mismo tambien se puede
verificar si el CFDI es apocrifo. (SAT, Como tramitar un certificado de sello Digital (CSD),
2015)

2.8 Validacién de los CEDI

El SAT a través de su pagina de internet proporciona un servicio de validacién del CFDI en el
que se debe ingresar el RFC tanto del emisor como el del receptor, asi como el folio fiscal del
comprobante que se quiera validar, el servicio es de acceso libre, permite conocer si una
factura es valida y si se encuentra registrada ante el SAT, tal y como se muestra en la figura 1.
(SAT, Servicio de verificacion de folios , 2017)

Figura 1l

SHCP *0
e eeSAT .. gob.mx

Verificacion de Comprobantes Fiscales Digitales por Internet
A fravés de esta opcion, Usted podra verificar si el comprobante fue Certificado por el SAT

Folio Fiscal [

RFCEmisor [ ]
RFCReceptor [ ]

Proporcione los digitos de la
imagen
e |

Say
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Asi mismo se tiene la obligacion de archivar los comprobantes digitales tanto del emisor como
del receptor, deberan ser almacenados en medios magnéticos u otra tecnologia en su formato

electronico XML.

2.9 Recibo electrénico de pago

Conforme en la tercera resolucion miscelanea en la regla 2.7.1.32 y 2.71.35 se tiene la
obligacion de expedir un complemento para recepcion de pagos, también denominado recibo
electronico de pago dentro de los primeros 10 dias naturales del mes siguientes cuando se

recibio el pago.

Se genera cuando las contraprestaciones no se pagan en una sola exhibicion, que no esté
cubierta al momento de la expedicion del CFDI, cuando sean operaciones a credito o fecha

posterior.

Por pago diferido:

Forma de pago: 99 “Por definir”

Meétodo de pago: PPD (Pago en parcialidades o diferido)

No se utiliza cuando el pago sea cubierto totalmente, al momento de la generacion del CFDI o

cuando se trate de recepcién de anticipos.

No s6lo se debe expedir el CFDI por concepto de facturacion también se expide un CFDI por

concepto de némina.
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2.10 Expedicidon de CEDI por concepto de ndmina

La obligacion de emitir los recibos de ndmina a través del esquema CFDI se dio a partir del 1
de abril 2014, estos recibos comprenden informacién sobre el régimen de contratacion del

trabajador, el puesto, tipo de percepcion, deduccion e incapacidades, entre otras.

De acuerdo con el articulo 99 fraccion 111 de la Ley de ISR la constructora debe expedir y
entregar un CFDI a las personas que se contratan para prestar servicios subordinados, estos
comprobantes podran utilizarse como constancia o recibo de pago para cumplir con la
legislacion laboral conforme al articulo 132 fracciones VII y VIII, y 804, primer parrafo,
fracciones Il y IV, de la Ley Federal de Trabajo (LFT, 2015) , uno de los requisito
indispensable es que las personas debe de estar inscrito al RFC. (LISR, 2017)

Como se ha mencionando el SAT ha venido implementado el uso de los medios electronicos
que juegan un papel muy importante dentro del sistema tributario mexicano primero en el
2004 con la FIEL, en el 2011 el CFDI y ahora la contabilidad electronica para la cual las

constructoras se deben adaptar a los cambios para poder cumplir con sus obligaciones.

2.11 Contabilidad Electronica

Hasta el mes de Junio del 2014 la contabilidad se llevaba en papeles de trabajo, sistemas y
registros contables como discos y cintas o cualquier otro medio procesable de almacenamiento
de datos, pero a partir del mes de Julio del 2014 se deben registrar los ingresos, los egresos y
demas deducciones en los sistemas electrénicos que ha colocado el SAT a través de su pagina,
cumpliendo con lo establecido en el articulo 28 fracciones 111 y IV del CFF el cual menciona
que todo registro o asiento que integran la contabilidad se deben llevar en medios electronicos
de acuerdo a lo establecido en el articulo 33 apartado B fracciones I, I1l, IV y V' y 34 de su
Reglamento donde se menciona que se debe contabilizar en el libro de diario todas las
operaciones siguiendo el orden cronoldgico en que estos se efectlen, esto quiere decir que se
deben registrar las operaciones dia a dia indicando el movimiento de cargo o abono, el nombre
de cada una de las cuentas que conforman la contabilidad, la cuenta permite identificar cada
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operacion e inversion con su documentacion comprobatoria en este caso los comprobantes
fiscales. (CFF, 2017)

La contabilidad electronica es una obligacion fiscal mas para las constructoras la cual consiste
en llevar los registros y asientos contables a través de medios electronicos e ingresar la
informacion financiera de forma mensual Unicamente se envia la balanza de comprobacién
que incluye saldos iniciales, movimientos del periodo y saldos finales de todas y cada una de
las cuentas de activo, pasivo y las de resultados conformado por los ingresos, costos y gastos
cada rubro esta clasificado con el codigo agrupador de acuerdo al catdlogo de cuentas que
emite el SAT. (SAT, Contabilidad electronica, 2017)

Ademas de cumplir con todas las obligaciones ya mencionadas en parrafos anteriores, como lo
menciona el art. 76 LISR y en la fraccion IV cita que se tiene la obligacion de formular estado
de posicidn financiera, el art.78 LISR el tratamiento que se le debe dar al capital contable asi
como las cuentas por cobrar Art.27 fraccion XV — C) LISR (LISR, 2017) lo cual se tienen que

formular conforme a las Normas de Informacion Financiera (NIF’s).

3. Normas de Informacion Financiera

Para cumplir con la obligacion de presentar la contabilidad electronica de las constructoras y
poder llevar la correcta aplicacion de la misma y presentar una informacion veridica y correcta
se basa de acuerdo a las NIF’s, emitidas por el Consejo Mexicano para la Investigacion y
Desarrollo de Normas de Informacion Financiera (CINIF) que es el érgano responsable de
emitirlas con la finalidad de tener una mayor concordancia con las normas de informacion

financiera a nivel internacional y asi poder mantener normas de la mas alta calidad.

Las NIF’s comprenden un conjunto de conceptos generales y normas particulares que regulan
la elaboracion y presentacion de la informacion contenida en los estados financieros y que son

aceptadas de manera generalizada en un lugar y en un periodo determinado.

La importancia de ellas se basa en la teoria contable, estableciendo los limites y condiciones
de operacion del sistema de informacion contable, sirven de marco regulador para la emision
de estados financieros haciendo més eficiente los procesos de elaboracion y presentacion de la

informacion financiera sobre las entidades econdmicas en este caso la constructora, evita o
14



reduce con ello, la diferencia entre criterios que pueden resultar en los datos que muestran los
estados financieros, tomando en cuenta el proceso de reconocimiento contable el cual consiste
en valuar, presentar y revelar, esto es, agregar de manera formal en el sistema de
informacion contable, los efectos de las transacciones, transformaciones internas que se
realizan en la constructora y otros eventos que le afectan econémicamente en una partida de

activo, pasivo, capital contable o patrimonio contable, ingreso, costo o gasto:

Valuacion consiste en la cuantificacibn monetaria de los efectos de las operaciones que se
reconocen como activos, pasivos y capital contable o patrimonio contable en el sistema de

informacion contable de la constructora.

Presentacion de informacion financiera se refiere al modo de mostrar adecuadamente en los
estados financieros y sus notas, los efectos derivados de las transacciones, transformaciones
internas y otros eventos, que afectan econdmicamente a la constructora. Implica un proceso de
analisis e interpretacion, aclaracion, separacion y agrupacion de la informacién en los estados

financieros, para que estos sean (tiles en la toma de decisiones.

Revelacion es la accion de dar a conocer en los estados financieros y sus notas, toda aquella
informacion que amplie el origen y significacion de los rubros que se presentan en dichos
estados, proporcionando informacion acerca de las politicas contables, asi como del &mbito en

el que se desenvuelve la constructora.

No solo el reconocimiento contable es fundamental para la elaboracion de los estados
financieros también se debe basar en los postulados basicos ya que son los principios que
conforman el sistema de informacion contable que rigen el medio bajo el cual deben operar las

constructoras.

3.1 Postulados Basicos

De acuerdo a la Norma de Informacion Financiera A- 2 los postulados basicos son una parte
fundamental en las constructoras, por medio de ellos se basa para llevar la correcta aplicacion
de las NIF's en el &mbito contable, financiero y fiscal asi mismo sirven de norma para la

explicacion “en qué momento” y “cémo” deben reconocerse los efectos derivados de las
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transacciones, transformaciones internas y otros eventos, que afectan economicamente a las

constructoras.
La NIF clasifica a los postulados basicos de la siguiente manera:

Sustancia economica debe predominar en la delimitacion y operacion del sistema de
informacion contable, asi como en el reconocimiento contable de las transacciones,

transformaciones internas y otros eventos, que afectan econémicamente a las constructoras.

Entidad econdémica este postulado nos dice si la constructora puede ser lucrativa o no
lucrativa, la cual debe contar con recursos disponibles como humanos, materiales,
tecnoldgicos y financieros para realizar sus operaciones esto representa el patrimonio que tiene
la entidad, en cuanto a la administracion y la toma de decisiones solamente va estar a cargo de
un centro de control sin importar si es una sola persona o un grupo de personas. Este postulado
nos menciona como esta conformada juridicamente.

Negocio en marcha es cuando la entidad economica se presume en existencia permanente sin
interrumpir sus actividades, es decir que la constructora debe de continuar ofreciendo sus
servicios al publico sin que se dé el caso de una fusion, disolucién, suspension de actividades,
quiebra o liquidacién.

Este postulado es de mucha ayuda para proporcionar la informacion veridica de la
constructora a terceras personas interesadas en ella como por ejemplo a clientes, futuros
inversionistas, proveedores o acreedores.

Devengacion contable son las transacciones que realice la constructora para lograr sus
objetivos, deben de registrarse totalmente en el momento en que ocurran independientemente
de la fecha en la que se cobren o se pague el bien o el servicio, este postulado es uno de los
requisitos indispensables para la contabilidad electrénica.

Asociacion de costos y gastos con ingresos menciona que todos los costos y gastos van en
busca de un ingreso teniendo en cuenta que para poder generar los ingresos se debe realizar el
asiento contable en el momento que se adquiere la compra de material para la elaboracion del
bien o servicio, un requisito mas para la contabilidad electrénica, ya que esta informacion es
necesaria para el célculo de los impuestos al que se esta obligado a presentar.

Valuacion es el resultado y analisis de todos los efectos derivados de las operaciones que
realiza la constructora que ayuda para tomar decisiones y saber los activos netos con los que se
cuenta, se refiere a la actualizacion que se les aplica a los activos fijos tales como terreno,
edificio, equipo de computo y equipo de trasporte mediante la depreciacion.
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Dualidad economica es la estructura financiera conformada por los recursos de los que
dispone la constructora para la consecucién de sus fines y por las fuentes para obtener dichos
recursos, ya sean propias o ajenas. Se refiere al financiamiento que recibe la constructora por
parte de terceras personas tales como instituciones financieras o proveedores.

Consistencia se refiere a la informacion financiera que se maneja dentro de la constructora tal
informacidn debe ser comparada de un ejercicio a otro para poder tomar decisiones.

Por lo tanto, en base a los postulados basicos y las NIFs se formulan los estados financieros.

¢Por qué son importantes los Estado de Situacion Financiera en una constructora?

Son de suma importancia ya que permiten observar el comportamiento econémico — financiero
de la constructora, su estabilidad y vulnerabilidad; asi como su efectividad y eficiencia en sus
objetivos. La capacidad de la misma para mantener y optimizar sus recursos adecuados,
retribuir a sus fuentes de financiamiento y en consecuencia determinar la viabilidad de la
constructora como negocio en marcha.

El objetivo de los estados financieros surge de las necesidades de los diferentes usuarios como
son accionistas o duefios también, administradores o gerentes ya que estos son los
responsables de controlar los recursos de la constructora y deciden como utilizarlos, a los
proveedores para poder otorgar crédito, acreedores tales como instituciones financieras para
poder otorgarle algun financiamiento, empleados para el reparto de utilidades, a clientes para
saber si realmente se cuenta con la suficiente solvencia para prestar el servicio, entre otros.

Para la elaboracion de los Estados Financieros de la constructora se adapta conforme a las
Normas de Informacion Financiera (NIF), cada norma menciona como debe de estar
conformado cada rubro en los estados financieros de acuerdo a la valuacion, presentacion y
revelacion.

3.2 Presentacion y Revelacion

La NIF A -7 tiene por objeto establecer las normas generales aplicables a la presentacion de
los estados financieros y sus notas dirigido a entidades consideradas como negocio en
marcha en este caso la constructora. Si un rubro determinado carece de importancia relativa
por si solo, debe agruparse con otras partidas ya sea en los estados financieros o en las notas.

La presentacion de informacion financiera a que se refiere la NIF es el modo de mostrar

adecuadamente en los estados financieros y sus notas, los efectos derivados de las

transacciones, transformaciones internas y otros eventos, que afectan econdmicamente a la
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constructora. Implica un proceso de analisis, interpretacion, simplificacion y agrupacion de
informacidn en los estados financieros, para que éstos sean utiles en la toma de decisiones del
usuario general.

La revelacion es la accion de mostrar en estados financieros y sus notas, toda aquella
informacidn que amplie el origen y significacion de los elementos que se presentan en dichos
estados, proporcionando informacién acerca de las politicas contables, asi como del medio en
el que se desenvuelve la constructora. (NIF’s, 2017)

En las notas se menciona si se realizd alguna modificacion que afecten saldos reportados y/o
revelaciones en los estados financieros, conversiones de moneda mencionando el tipo de
cambio si fuera el caso, un ejemplo de ello es como esté citado en las siguientes notas de los
estados financieros de Consorcio ARA, S.A.B. de C.V., del ejercicio 2016.

Nota 3-b

“Los Estados Financieros consolidados de la Entidad que han sido preparados sobre la base de
costo histdrico, excepto por la revaluacién de ciertos activos de largo plazo e instrumentos
financieros que fueron reconocidos a su valor razonable al cierre del periodo. Los estados
financieros son preparados en pesos, moneda de curso legal de los Estados Unidos Mexicanos
y son preparados en miles, excepto cuando asi se indique, como se explica en las politicas
contables mas adelante.”

Nota19-g
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La posicion monetaria en moneda extranjera al 31 de diciembre de 2016, 2015 y 2014 es:

2016 2015 2014
Miles de ddlares
estadounidenses:
Activos monetarios 4415 4,080 4,600
Pasivos monetarios (220 (1.413) (339)
Posicion activa, neta 4195 2667 4,250
Equivalente en pesos 5 86500 3 46006 § 62.645

Las operaciones en moneda extranjera fueron como sigue:

2016 2015 2014
{En miles de ddlares estadounidenses)

Adquisicion de equipo - - 299
Renta de inmuebles 1.207 1.292 1.469

Los tipos de cambio vigentes a la fecha de los estados financieros y a la fecha de su emision fueron
COmO sigue:
31 de marzo 31 de diciembre 31 de diciembre 1 de diciembre
de 2017 de 2016 de 2015 de 2014

Délar estadounidense § 1871 § 2062 & 1725 § 4,74

(Consorcio Ara, 2017)

A continuacion, se describen los estados financieros ejemplificando con los de Consorcio
ARA, S.A.B. DE CV. Y sus subsidiarias, del ejercicio 2016.
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3.3 Estado de Flujos de Efectivo

De acuerdo a la NIF B-2 es uno de los estados financieros basicos, que presenta en forma
considera la actividad de operacion, de inversion y de financiamiento, mostrando los recursos
generados o utilizados, asi como los cambio en efectivo inversiones temporales y estructura de
la constructora durante un periodo determinado.

La informacion que proporcional el flujo de efectivo se caracteriza por:
Examinar la habilidad de la constructora para generar futuros flujos de efectivo.

Evaluar la capacidad de la constructora para cumplir con sus obligaciones como pagos de
dividendos, asi como cumplimiento de las necesidades de financiamiento.

Evaluar las diferencias entre la utilidad neta y los cobros, asi como pago de efectivo
relacionados.

Estudiar el efecto sobre la situacion financiera por las transacciones de inversiones y
financiamiento que requieran efectivo y las que no requieren durante el periodo.

Provee informacion sobre liquidez, flexibilidad financiera, rentabilidad y riesgo.

Para elaborar el flujo de efectivo se puede presentar por el Método directo que muestra en
forma analitica el detalle de los ingresos y desembolsos realizados en las actividades de
operacion cuya suma algebraica da el flujo neto de las actividades de operacion. EI Método
Indirecto inicia con la ganancia neta, se le suman los gastos y se le restan los productos que no
representan operaciones en efectivo, el resultado se concilia con el flujo neto de efectivo en las
actividades de operacion. En este método no se muestran los ingresos y desembolsos de las
actividades operacionales, la clasificacion de los cobros y pagos de efectivo son:

Las actividades de operacidn son las que conforman la principal fuente de ingresos para la
constructora; también incluyen otras actividades que no pueden ser calificadas como de
inversion o de financiamiento, estas actividades son los cobros procedentes de la venta de
bienes o por la prestacion de servicios, pagos a proveedores, pagos o devoluciones de
impuestos, entre ostros.

Las actividades de inversion son los recursos que estan relacionados con la adquisicion y la
disposicion de: inmuebles, maquinaria y equipo, activos intangibles y otros activos destinados
al uso, a la produccién de bienes o a la prestacion de servicios también podemos mencionar
actividades relacionadas con el otorgamiento y recuperacion de préstamos que no estan
relacionados con las actividades de operacion.
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Las actividades de financiamiento son las actividades relacionadas con la obtencion de
fondos provenientes de los propietarios de la constructora, acreedores otorgantes de
financiamientos que no estan relacionados con las operaciones habituales de suministro de
bienes y servicios y la emision por parte de la entidad, de instrumentos de deuda e
instrumentos de capital diferentes a las acciones por ejemplo los cobros procedentes de la
emision de acciones, instrumentos de capital, pagos a los propietarios por reembolso de
capital, pago de dividendos o compra de acciones, entre otros. (NIF’s, 2017)

Consorcio Ara, S.A.B. de C.V., presenta el estado de flujo de efectivo utilizando el método
indirecto.

Consorcio ARA, S, A, B. de C. V. y Subsidiarias

Estados consolidados de flujos de efectivo
Poer los anos que terminaren el 31 de diciembre de 2006, 2005 y 2014

(En miles de pesos)
2016 W 4
Actvidades de operacion:
Utilidad antes de impuoesios a bz utilidad 3 1,010,472 ] BIDET6 £ ah5 518
AJUSES por
Deprzciacion y amomizacion 69,202 Th 155 B5.437
Ingres0s por InkETese s {51,195} (Z9.8097) (32,787)
Imstrume o financiern dervados [2ET5) - -
Participackon en 1as utilldades dz nepocios
obmjunios {74,134) (49, 60T (76,012
I 2 5e. 3 Cargo 177 2586 152 9540 163717
1128754 agE0 512 835,183
Cambbos en capital dz trahajo:
(A umemtn ) disminuclon en
Clienies — Meio {20 4562 FTRaT {103, 458)
Cuenlas por cobrar & ne gockas conpuntos {10,347) {B.03Z) {1,953)
Propiedades de Inve rsion (140,771} (9,435) {8, 245)
Imventarios y emenos para desarmolks 2 larga
planm [ £, 2R 5) {524, 678) {170,426)
Oiros activos 273,550 15,083 MTHT
Acclones de chub de golr disponibles para
venka BE3IE 15,149 1.584
A e pto (disminucion) en
Provesdomes 158,615 {162,034) 318,125
Impuestos y obmos pashos (220,147) {182,079 {5,673)
AntcIpos 4 clientes 23,200 6B 472 {3,681)
Impaestos a b utilidad pagados [ 167 000) {160,143 (141,419)
Bene Michos a los empkeados [2.7246) 3373 SHE
Oiros pasivos & larpo plazo - 15,934 {1
Flajo peto di efective de actividades de
OpeErackan 394720 445,103 746308
Actvidades de inversion:
Inversion en maguinaria y equipo {50,391 (50, 562) (16,572)
Inike r2 525 cobrados 51,195 20 807 12787
Ioversion en acckines de pepocios comjunbos B.ET2 (49817 ) -
Fluge de egectiva neto por adquisicion de
sl diaras (133.860)
Dividendos cobrados y reembolzo de capitsl de
e @OCI0S Conjunins 80,281 SB.130 10430
Fluge neto de efectivo de actividades de
Imversian {63.903) (21362} 116.245
{Conkinida)
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2016 2015 2014

Actividades de financiamiento:
Préstamos obtenidos y lineas de crédito

revolventes 1,101,663 2,310,338 804.078
Pago de préstamos y lineas de crédito
revolventes (826,337) (2,133,550) (1,088,025)
Intereses pagados (177,286) (148,971) (169,203)
Dividendos pagados (99,800) (85,056) -
Recompra de acciones propias - Neto (15,203) (4,043) 14,833
Amortizacion de otros financiamientos 5,725 20.011 9.204
Flujo neto de efectivo de actividades de
financiamiento (11.238) (32.280) (430.013)
Aumento neto de efectivo y equivalentes de
efectivo 319.579 391 461 432,630
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del
periodo 1.467.058 1.075.597 642,967
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del
periodo $ 1.786.637 5 1.467.058 $ 1.075.597

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.
(Concluye)

El estado de flujos de efectivo es de suma importancia ya que sirve para ver como se estan
generando Yy utilizando los recursos de la constructora.

3.4 Estado de Resultado Integral

El objetivo de la NIF B-3 es dar a conocer las normas generales para la presentacion y
estructura del estado de resultado integral, solo es aplicable a la entidades lucrativas que
emiten estados financieros, de acuerdo a la NIF A-3 es un estado financiero basico ya que es
un documento financiero que analiza la utilidad o pérdida neta de un ejercicio o periodo
determinado, resume los resultados de las operaciones que se realiza dentro del periodo,
arrojando posteriormente la diferencia entre los ingresos y los gastos en el apartado del
patrimonio dentro del estado de situacion financiera, este estado puede medir la rentabilidad
en periodos mensual, trimestral o anual. El estado de resultado tiene los siguientes rubros:

e Ventas 0 ingresos. - son los ingresos que se generan por la venta de un bien o servicio.
e COstos y gastos. - son los costos y gastos que se generan para la venta.

e resultado integral de financiamiento. - son los gastos por intereses, comisiones
bancarias, pérdida cambiaria, entre otros.
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e utilidad o pérdida antes de impuestos a la utilidad
e utilidad o pérdida neta
(NIF’s, 2017)

Un ejemplo muy claro donde se reflejan los rubros a que se refieren las lineas anteriores es el
estado de resultado de Consorcio Ara, S.A B. de C.V. del ejercicio 2016.
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Estados consolidados de resultados y otros resultados

integrales

Por los afios que ferminzron ¢ 31 de diciembre de 2016, 2015 ¥ 2014
(En miles de pesos, excepto datos por accion que s expresan en pesis)

Mol
Ingresos 2
Costo de ventas 2
Utilidad bruta

Castos generales A
(iastos de venta
Giastos de admimsiracién
(astos de operacian

Ohros ingresos—neto

Utilidad de operacion

{Ingrcmx} gastos financieros:
(rastos por infereses
Ingresos por miemeses
Utilidad por instrumentos financieros
denvados
Utilidad cambiana - neta

Participacicn en las utilidades de
MEgOCIos Conjuntos 1l

Utilidad antes de impuestos a la utilidad
Impuestos & la uilidad 16
Utlidad consohidada del afto

(hros resultados miegralkes

Partidas que se reclasificaran a

mesltados an el futurs
Reconocimienta actuarial

Resultado integral del afio

e FLIES pLOE
TRI2AT0 & 6R4ITRZ 8 6206 lde
5,563,820 4004725 4560320
1066630 | B49.057 |64 17
760,072 670767 643,178
376000 379,601 366,088
[B303 16033 30,070
(1600) (3.048) (1540
003.084 71,704 08,123
115 11978 1150
{31,103) i20807) i317ET)
(2873)
(11.435) {4.640) {7.163)
(32.33]) L3 i1LE3)
14136 40 607 16012
1010472 B30 876 603 828
174 863 240,504 3.783
13560 8 o3 400,43
3178 (3,381
5778 (3.380)
741385 & 03000 § 400,043
{Continga)
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Notas 2016 2015 2014

Utilidad neta consolidada de afio

atribuible a:
Participacion controladora $ 732005 % 97083 8 488,346
Participacion no controladora 2612 2,280 1.699

§ 735607 % 599372 & 490,045

Resultado integral consolidado

atribuible a:
Participacion controladora $ 738773 § 31700 8 488,346
Participacion no controladora 2,612 2,280 1.699
g 741385 % 393990 & 490,045
Utilidad basica por accidn § 06 3§ 046 § 0.37

Promedio ponderado de acciones en
circulacidn 1.310.998.999 1.312.513.128 1312185111

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.
(Concluye)

(Consorcio Ara, 2017)

El estado de resultado proporciona un parametro del comportamiento de la constructora; en
general sirve para saber si estd vendiendo, cuanto se estd vendiendo y por consiguiente si esta
generando o no utilidades, las cuales son un rubro que también forma parte del capital
contable que a continuacion se explica.

3.5 Estado de cambio en el capital contable

De acuerdo a la NIF A-3 es parte de las Necesidades de los usuarios y objetivos de los estados
financieros.

El objetivo de la NIF B-4 es dar a conocer las normas generales para poder presentar y
estructurar el estado de cambios en el capital contable por lo tanto este representa los derechos
sobre los activos que tienen los propietarios de la constructora, es decir es el Estado Financiero
gue muestra el movimiento deudor y acreedor de las cuentas del patrimonio de la empresa, en
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él se acumulan todas las ganancias obtenidas durante la vida de la empresa. En este estado se
muestran saldos iniciales y finales de ganancias no distribuidas, ganancias o pérdidas
obtenidas en el periodo, asi como el pago de dividendos.

Los rubros que integran el capital contable son:

e del capital contribuido, que se conforma de las aportaciones de los propietarios de la
entidad: capital social, aportaciones para futuros aumentos de capital, prima pagada en
colocacion en acciones; y

e del capital ganado, que se conforma por las utilidades y pérdidas generadas por la
operacion de la entidad: resultados integrales acumulados y reservas.

Para poder entender mejor estos rubros es necesario basarse en la NIF A-5 la cual menciona
que el estado de cambios en el capital contable esta conformado por tres elementos basicos
que sirven como base para poder elaborar dicho estado:

Movimiento de propietarios. - representan aportaciones de capital como por ejemplo
recursos entregados por los propietarios los cuales representan aumentos de su inversion o
disminuciones del capital contable como reembolsos de capital a los propietarios por sus
aportaciones, el pago de dividendos que son los rendimientos de las inversiones de los
propietarios.

Movimientos de reservas. - representan la segregacion de las utilidades netas acumuladas
destinadas para fines especificos, la creacion de reservas no es un gasto; solo representa la
parte del capital ganado.

Resultado integral. - representa la utilidad o pérdida neta. (NIF’s, 2017)

De acuerdo a la nota 20 de los estados financieros del 2016 de Consorcio Ara, S.A.B., S.A. de
C.V., explica los movimientos que se realizaron al capital contable.

Nota 20. Capital contable

a. El capital social al 31 de diciembre de 2016,2015 y 2014, esta representado por 1, 312,
847,496 acciones ordinarias normativas, sin expresion de valor nominal, serie (nica, de
suscripcion libre, integramente suscritas y pagadas.

b. El pasado 13 de octubre de 2016 se realiz6 el pago de dividendos por $99,800 pesos, los
cuales sido aprobados en la Asamblea General Ordinaria de Accionistas celebrada el 26 de
abril de 2016. Cabe sefalar, que dicho dividendo provino de la Cuenta de Unidades Fiscal Neta
(CUFIN).
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c. El 11 de septiembre de 2015, mediante acta de sesion del consejo de administracion se
formalizo el decreto y pago de dividendos provenientes de la Cuenta de Unidades Fiscal Neta
(CUFIN) hasta por la cantidad de $85,111, pagandose en efectivo $85,056

d. Al 31 de diciembre de 2016,2015 y 2014, la Entidad efectu6 operaciones de compra y venta
de acciones propias por las cuales incurrié en una prima de adquisicion de $2,342, $358 y
$1,710 respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2016, la Entidad tenia 3,702,108 acciones recompradas, las cuales
estaban pendientes de colocarse a esa fecha. El valor de mercado de las acciones de la Entidad
al 31 de diciembre de 2016 fue de $6.49 por accion.

e. Las utilidades retenidas incluyen la reserva legal. De acuerdo con la Ley General de
Sociedades Mercantiles, de las utilidades netas del ejercicio debe separarse un 5% como
minimo para formar la reserva legal, hasta que su importe ascienda al 20% del capital social.
La reserva legal puede capitalizarse, pero no debe repartirse a menos que se disuelva la
sociedad, y debe ser reconstituida cuando disminuya por cualquier motivo. Al 31 de diciembre
de 2016,2015 y 2014, su importe asciende a $212,937.

f. La distribucién de capital contable, excepto por los importes actualizados del capital
aportado y de las utilidades retenidas fiscales, causara el ISR sobre dividendos a cargo de la
Entidad a la tasa vigente al momento de la distribucion. El impuesto que se pague por dicha
distribucion, se podré acreditara contra el ISR del ejercicio. El capital de aportacion y la
utilidad fiscal consolidada son como sigue:

16 013 pll1t

Cuenta de capital de aportacion ~ § 1999433 § 4713625 § 1894091
Cuenta de utilidad fiscal neta 1408287 6.890.998 6430261

§ 041N 0§ 1160463 §  8343%

(Consorcio Ara, 2017)
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Estados consolidados de cambios en el capital contable
Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2016, 2015 y 2014

(En miles de pesos)
Prima tn Reserva para la
suscripeidn de adquisicin de Tolal participaciin Participacidn no
Capilal social accionts acciones propias Utilidades rele nidas controladora controladora Capilal contable
Saldos al | de enero de 2015 $ 646580 S M85 3§ ST 8 9641576 & 10694123 § B4 0§ 10732550
Dividendos decretados (Nota 20b) - - (83,036) (83,056 - (83,056)
Recompra de acciones propias — Neto (Nota 20¢) (2410 358 (4,160) - (4,043) - (4,043)
Disminucion de la participacion no controladora - - - - (390) (390
Resultado integral - - 391701 391,701 2289 393.990
Saldos a1 31 de diciembre de 2015 646.339 349,214 52931 10,148,221 11,196,725 40,326 11,237,051
Dividendos decretados (Nota 20h) - - (99,800) (99.800) - (99,800)
Recompra de acciones propias — Neto (Nota 20c) (805) 1341 (16,740) - (15,203) - (15,203)
Disminucidn de 1a participacion no controladora - - - - (618) (618)
Resultado integral - - 138.773 138.773 1612 741,385
Saldos a1 31 de diciembre de 2016 § 64353 S 35135 & 621 & 10787094 5 (1820495 & 4230 § 1181815

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.
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En el estado de cambio de capital contable se analizan las partidas del capital social y los
resultados acumulados de distintos ejercicios y los propios resultados del mismo ejercicio, no
es muy comun los movimientos al capital durante el afio, sin embargo, es recomendable
hacerlos cuando se realce un movimiento que afecte al capital y por consecuencia afecta a los
activos netos de la entidad, los cuales forman parte del balance general que a continuacion se
describe.

3.6 Estado de Situacion Financiera

De acuerdo a la NIF B-6 el estado de situacion financiera también es conocido como balance
general o estado de posicidon financiera es un estado financiero basico emitido por las
entidades lucrativas en este caso las constructoras objeto de estudio, este estado es un
documento que muestra la situacién financiera de la empresa, a una fecha determinada asi
mismo muestra el activo, pasivo y capital contable de una empresa, al igual que otro estado
muestra el resultado de las transacciones, transformaciones internas y otros eventos, que
afectan econémicamente a la misma, hay dos formas de presentar este estado:

En forma de cuenta. Esta es la presentacion mas utilizada; tradicionalmente en ella se
muestran, horizontalmente, del lado izquierdo el activo y del lado derecho el pasivo y el
capital contable o se muestran en este orden en forma vertical. En este formato el activo es
igual a la suma del pasivo mas del capital contable.

En forma de reporte. Este formato se presenta verticalmente en primer lugar se presenta el
activo, en segundo lugar, se incluye el pasivo y en el tercero o Gltimo lugar se presenta el
capital contable en este formato el capital contable es igual a la diferencia entre el activo
menos el pasivo.

De acuerdo a las caracteristicas del Estado de Situacion Financiera puedo mencionar que es un
estado financiero el cual muestra el activo, pasivo y el patrimonio de la constructora

El activo esta integrado por activo circulante a corto plazo no mayor a 12 meses; se llama
circulante al activo que es mas facil de convertir en dinero, como caja, bancos y equivalentes a
efectivo; el activo no circulante a largo plazo mayor a 12 meses es mas dificil de hacerlo
liquido, como un terreno, edificio 0 maquinaria o inversiones realizadas, tal y como se muestra
en las notas 6 y 9 de los estados financieros de Consorcio Ara, S.A. B. de C.V. del 2017.
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Nota 6. Efectivo y equivalentes de efectivo

Para propésitos de los estados consolidados de flujo de efectivo, el efectivo y equivalentes de
efectivo incluye efectivo y bancos e inversiones en instrumentos en el mercado de dinero, netos
de sobregiros bancarios. El efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo como se
muestra en el estado de flujo de efectivo, puede ser consolidado con las partidas relacionadas
en el estado de posicion financiera consolidado como sigue:

2016 2015 2014
Efectivo y bancos $ 91,366 $ 67,724 § 83,186
Inversiones 1.642.902 1.335.965 949.042
Total circulante 5 1.734.268 S 1.403.689  § 1.032.228
Efectivo restringido a largo plazo (1) $ 52369 § 63.369 $ 43.369
Total de efectivo y equivalentes de
efectivo $ 1.786.637  § 1.467.058 $ 1.075.597

(1) Laentidad, a través de ciertas subsidiarias celebré un Fideicomiso con Nacional, S.N.C. con el
objeto de fomentar el desarrollo de la micro, pequefia y mediana empresa, mediante la
operacion de un sistema de otorgamiento de apoyos financieros a los proveedores de la
Entidad. Para estos fines se constituy6 un patrimonio de reserva para pago, el cual sélo podra
ser utilizado en el caso de que exista un adeudo exigible e insoluto a cargo del fondo.

Nota 9. Propiedades de Inversion

2016 2015 2014
Edificio para arrendamiento y $ 520.749 $ 287.219 $ 300,713
Depreciacién acumulada (159.107) (50.250) (43.863)
361,642 236,969 256,850
Terrenos 276,635 139,904 186,102
Construccion en proceso 4.526 209 9.140
$ 642.803 $ 377.082 $ 452.092

Todas las propiedades de inversion de la Entidad se conservan bajo los intereses de dominio absoluto.

2016 2015 2014

Valor razonable de las propiedades de inversién $ 1.154491 $ 653.027 % 749.736

(Consorcio Ara, 2017)
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Por su parte el pasivo estd conformado por dos rubros pasivo a corto plazo (a menos de un
afio) y el pasivo a largo plazo (a mas de un afio) como proveedores y préstamos bancarios tal y
como se muestra en la nota 19 — e de los estados financieros de Consorcio Ara, S.A.B. de C.V.

Nota 19 - e

La Entidad tiene vigilancia de flujos de efectivo proyectados y reales, y cuenta con opciones de
factoraje u lineas de crédito para capital de trabajo.

Adicionalmente, la Entidad controla el flujo de efectivo asignado a las lineas de negocio con el
fin de optimizar la recuperacion de la inversion, manteniendo un balance entre la venta y el
programa de construccion.

Los vencimientos de la deuda a largo plazo se presentan en la Nota 14.

Las tablas han sido disefiadas en base en los flujos de efectivo no descontados de los pasivos
financieros con base en la fecha mas reciente en la cual la Entidad deber& hacer pagos. Las
tablas incluyen tanto los flujos de efectivo de interese como de capital. En la medida en que los
intereses sean a tasa variable, el importe no descontado se deriva de las cuervas en la tasa de
interés al final del periodo sobre el que se informa. El vencimiento contractual se basa en la
fecha minima en la cual la Entidad debera hacer el pago:

Mis de 1 afio y

Al 31 de diciembre de 2016 Menos de 1 afio menos de 3 Mis de 3 afos Total
Proveedores s  TT73487 b - bt - $ 773487
Deuda bancaria 756,005 1.060.430 1,162,978 2.979.503
Obligaciones por contratos de

arrendamiento financiero 24.605 18,632 4.607 47.844

§ 1554187 8 1079062 8§ 1167585 § 3.,800.834

Miis de 1 afio y

Al 31 de diciembre de 2015 Menos de 1 afio menos de 3 Mis de 3 afos Total
Proveedores $  514.872 b - b - $ 514872
Deuda bancaria 738,674 681,035 1,237,790 2.657.499
Obligaciones por contratos de

arrendamiento financiero 16,491 24,539 - 41.030

§ 1270037 5§ 705574 § 1.237.790 § 3.213.401

Mis de 1 afio y

Al 31 de diciembre de 2014 Menos de 1 afio menos de 3 Mis de 3 afos Total
Proveedores $ 676,906 % - $ - $ 676,906
Deuda bancaria 528,525 876,602 1.001.309 2,406,436
Obligaciones por contratos de

arrendamiento financiero 4.064 2.941 2.263 9.268

§ 1209495 5 879543 8 1003572 0§ 3092610
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El capital contable esta conformado por el capital social (es el dinero que aportan los socios)
y las utilidades de ejercicios anteriores, la informacion que proporciona corresponde a una
fecha fija (NIF’s, 2017). Es como se muestra en la nota 20 - f de Consorcio Ara, S.A.B. de
C.V.

Nota f.

La distribucion del capital contable, excepto por los importes del capital social aportado y de
las utilidades retenidas fiscales, causara el ISR sobre dividendos a cargo de la Entidad a la tasa
vigente al momento de la distribucién. El impuesto que se pague por dicha distribucion, se
podra acredita contra el ISR del ejercicio. El capital de aportacion y la utilidad fiscal
consolidada son como sigue:

2016 2015 014

Cuenta de capital de aportacion ~ § 1999433 § 4713625 § 1,894,001
Cuenta de utilidad fiscal neta 7408287 6.890.998 6,430,261

§  04m70 § 1160623 § 834435

(Consorcio Ara, 2017)

Ejemplo de estado de posicion financiera de Consorcio Ara, S.A.B. de C.V., del ejercicio 2016.
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Consorcio ARA, 5. A. B. de C. V. y Subsidiarias

Estados consolidados de posicion financiera

Al 31 de diciembre de 2016, 2015 y 2014
(En miles de pesos)

Activos

Acrivo circulanie
Efectivo y equivalentes de efective
Clientes — Neto
Cuentas por cobrar & negocios conjuntos
Inventarios inmobiliarios ¥ lemenos para

desammollo

Acciones de club de polf disponibles para venta
(eros activos

Todal de active circulantz

Aciiva o lar go plagn
Propiedades de inversidn
Efectivo restringido
Temenos para desamollo 8 largo plazo
MNegocins conjuntos
Beneficios & los empleados
[nmuehiles, maquinaria y equips - Meto
Impuestos a la utilidad diferidos
Instrumentos Financieros derivados
(eros activos

Total de active a largo plaze

Total dz activo

1
18
12
lé
19

polls 013 04
$ 1734268 3§ 1,403,669 1,032,228
513131 463,770 43741
28940 18,553 10,561
11,181,396 11,865,635 11664 675
180,013 188,331 203 480
335065 513,635 530,483
13973814 14.455,653 14,285,168
642,803 377,082 452,092
52360 63,360 43360
2951547 1,571,023 1,247 305
152,621 152,538 e
1,303 - 1554
121 460 083 242,158
05089 58,650 £7.8m

1232 - .
73053 139 66
4193377 1451146 2063343

i _1R]6T00) 5 1600R700 3 S16MIS)]

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados,

Pasivos y capital contable

Pasivo circulane
Porcidn circulanie de 12 deuda a largo plazo
Porcicn circulante de las obligaciones por
contratos de amendamiento financiers
Proveedomes
Impuestos y otros pasivos
Anticipos de clienies

Todal de pasivo circulantz

Pasivo a large plazo
Deuda & largo plazo
Obligaciones por contratos de armendamianto
financiero
Beneficios 8 empleados
(kros pasivos a largo plazo
Impuestos & I utilidad diferidos

Todal de pasivo a largo plazo

Total dz pasivo

Capiral consable
Capital social
Prima en suscripcidn de acciones
Reserva par L adquisicion de acciones propias
Utilidades retenidas
Participacitn controlador
Participaciin no controladora

Todal de capital contable

Todal pasive y capital contable

Ntas

17
18

0

0

ki s 04
$ 642790 5 05§ 409,568
21487 1443 1676
T73,487 514,872 76,006
565,054 66424 148,476
211,439 188,239 119.767
2214257 1.953.507 1,958,363
1,947,601 1,715,621 1728 808
21,860 By 4,035

- 1,201 -
70,491 73,681 2
2.050.077 1.896.553 LET1.448
4.090.119 1718.24] 3.657.568
6,304,376 5.671.743 5.615.961
$ 64553 § 646,330 § 646,380
351,556 9114 348 836
3620 52951 RTANN
10.787.194 10.148. 13 0.641.576
11,820,495 11,196,725 10,694,123
42,320 40.326 38477
11362815 11237051 10732.550
3 I8)el]ol i 1p008700 § S$1634R5))



(Consorcio Ara, 2017)

No importa como se presente el estado de situacion financiera si en forma de cuenta o de
reporte al final su informacién contenida muestra si hay o no riesgo financiero, grado de
solvencia, estabilidad financiera y liquidez en base a esta informacion se toman decisiones,
por ejemplo, para poder liquidar un pasivo se requiere saber del efectivo y el equivalente de
efectivo con que cuenta disponible la constructora.

3.7 Efectivo y Equivalentes de Efectivo

De acuerdo a la NIF C-1 efectivo es la moneda de curso legal que hay disponible en cajay en
depdsitos bancarios en las instituciones financieras disponibles para la operacion de la entidad,
equivalentes de efectivo se refiere a valores de corto plazo como pueden ser inversiones a la
vista que son convertibles facilmente en efectivo o el monto que se recibe en efectivo,
equivalentes de efectivo o en especie, por la venta o intercambio de un activo como puede ser
la venta de un vehiculo con el fin de poder liquidar un pasivo. De acuerdo a la norma de
valuacion deben valuarse a su valor razonable, a la norma de presentacion tanto el efectivo y
equivalentes de efectivo deben presentarse en un solo renglén como el primer rubro del activo
a corto plazo. En cuanto a la norma de revelacion en las notas a los estados financieros deben
revelarse informacidn acerca de cémo esta integrado el efectivo y si estan destinados para un
fin o el tipo de cambio cuando se hizo la conversion de la moneda. (NIF’s, 2017)

Ejemplo de ello es como se muestra en la nota 6 de los estados financieros de Consorcio Ara,
S.A.B. de C.V., se muestra como esta integrado el flujo de efectivo y sus equivalentes.

Nota 6. Efectivo y equivalentes de efectivo

Para propdsitos de los estados consolidados de flujo de efectivo, el efectivo y equivalentes de
efectivo incluye efectivo y bancos e inversiones en instrumentos en el mercado de dinero, netos
de sobregiros bancarios. El efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo como se
muestra en el estado de flujo de efectivo, puede ser consolidado con partidas relacionadas en el
estado de posicion financiera consolidado como sigue:
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2016 2013 2014

Efectivo y bancos § 91366 § 0774 § 83,186
Inversiones 1642902 [.335.963 049,042
Total circulante § 17428 0§ 1403680 0§ 103200

Efectivo restringido a largo plazo (1)~ § 039§ 03369 § 43.369

Total de efectivo y equivalentes de
electivo §  L786637 5 1467088 § 073597

(1) Laentidad, a través de ciertas subsidiarias celebré un Fideicomiso con Nacional, S.N.C. con el
objeto de fomentar el desarrollo de la micro, pequefia y mediana empresa, mediante la
operacion de un sistema de otorgamiento de apoyos financieros a los proveedores de la
Entidad. Para estos fines se constituyd un patrimonio de reserva para pago, el cual sélo podra
ser utilizado en el caso de que exista un adeudo exigible e insoluto a cargo del fondo.

(Consorcio Ara, 2017)
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Consorcio ARA, 5. A, B. de C. V. y Subsidiarias

Estados consolidados de flujos de efectivo

Por los afios que terminaron el 31 de dicembre de 2006, 2015 y 2014

(En miles de pesas)

Actvidades de operacion:
Utilidad antes de impuestos a 1 utilidad

AJusks por
Deprzchacion y amorikeacian
Imgie 505 P AnfiTese s
Imsirume mio fnanckene dervados
Farticipachin en las ullidadis de pegocios
conjunios
Ine iz 5es 2 Cargo

Cambéos en caplial de irabajo;
(A ume o) disminucidn en
Clientes — Mo
Cuentas por cobirar & ne gackos conjuntos
Propiedades de inversion
Inventzarics y lemenos para desarmolio 2 largo
plazo
(imos activos
Acclones de club & golf disponibles para
venla
Aumenio (disminucian) en
Priveadones
Impuzstos y ofms pashvos
Anlicipos de clientes
Impuesios a ks utllidad pagados
Beneficios a los empleados
Cios pasivos a largo plao
Flujo o de efective de actividades de
operackin

Actividades de inversitn:
Imversidn en magquinarta y egquips
Imig 2 5es cobrados
Inversion en acchones de negocios comuntos
Flujo de efzctivo neto por sdgquisicion de
sghsidiaras

Dividendas cobrados y reembolso de capitsl de

e gchas conjunios
Flujo neto de efectivo de actividades de
Ieversian
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2ole HHE M4
5 Lol 8 BIGETE -4 655,818
60,202 Th155 B5.437
{51,195} (29,897 ) (32,787)
{LETS) - -
{74,136) 149,602} {76,01Z)
171,286 152,950 163717
1128754 980,512 836,183
{40, 462) ool {103, 458)
(10,347} (8.032) {1,953)
(141771} 9.435) (8,248)
{696,285 {524,678) {1710,4215)
173,556 15.083 478
8318 15,149 1,584
158,615 {162,034} 318125
{126,143 {18079 {5,673)
23,200 68,472 {3,6E1)
{167,590 {160,143} (141, 419)
{2,726) 3373 SEE
- 10.934 {11}
394,730 445,105 T46.358
(50,3591} (59,562 {16,597)
51,195 0,897 12787
B.ET2 (49,827 ) -
{133, 860) - -
281 SE. 130 10430
(63,003} (21.362) 116.245
{Continday



2016 2015 2014

Actividades de financiamiento:
Préstamos obtenidos y lineas de crédito

revolventes 1,101,663 2,310,338 804,078
Pago de préstamos y lineas de crédito
revolventes (826,337) (2,133,559) (1,088.925)
Intereses pagados (177,286) (148.971) (169,203)
Dividendos pagados (99,800) (85,056) -
Recompra de acciones propias - Neto (15,203) (4,043) 14,833
Amortizacion de otros financiamientos 5,725 20,011 9.204
Flujo neto de efectivo de actividades de
financiamiento (11.238) (32.280) (430.013)
Aumento neto de efectivo y equivalentes de
efectivo 319,579 391461 432,630
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del
periodo 1.467.058 1.075.597 642.967
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del
periodo 8 1.786.637 b3 1.467.058  § 1.075.597

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.
(Concluye)

(Consorcio Ara, 2017)

Todos los equivalentes de efectivo en su reconocimiento inicial deben reconocerse a su costo
de adquisicion al igual que las cuentas por cobrar.

3.8 Cuentas por Cobrar

De acuerdo a lo establecido por la normativa contable Boletin C-3 que entrd en vigor a partir
del 1° de Enero del 2016, las cuentas por cobrar no solo se refiere a clientes también son
considerados los préstamos entre la constructora y sus empleados o accionistas, saldos a favor
de contribuciones fiscales, intereses por cobrar ain no devengados, ventas de activo fijo a
crédito, gastos por comprobar por viaticos, costos y gastos incurridos reembolsables que
dieron origen a las cuentas por cobrar (pagos por cuenta de terceros), préstamo otorgado a
terceros; y en general, cualquier derecho de cobro a favor de la misma.

Las cuentas por cobrar son derechos a favor de la constructora y pueden ser a corto o a largo
plazo dependiendo su disponibilidad para el acreedor y exigibilidad para el deudor.
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A lo que se refieren las lineas anteriores, si el derecho al cobro se produce a mas de un afio, la
cuenta por cobrar se clasificara en el activo no circulante; a menos de un afo, debera formar
parte del circulante, en seguida de las inversiones de inmediata realizacion. (NIF’s, 2017)

Es como se muestra en el apartado del activo circulante del estado de posicion financiera de
Consorcio Ara, S.A.B. de C.V. y en la nota 7 se citan como estan conformadas las cuentas por
cobrar.

Nota 7. Clientes

2016 2015 2014
Como promotor:
Clientes por escrituracion $ 535,647 $ 480,830  § 861,218
Clientes por venta de proyectos 9,059 16,465 10,751
Clientes por arrendamiento de locales
comerciales 3.565 4.805 7.215
548,271 502,100 879,184
Estimacion para cuentas de cobro dudoso (35.039) (38.330) (35.443)
$ 513232 b 463.770 $ 843,741

Los clientes por escrituracion de acuerdo con la institucion otorgante del crédito hipotecario son como sigue:

2016 2015 2014
INFONAVIT (incluye esquemas de
Cofinanciamiento) $ 71,219 $ 68.839 § 224358
FOVISSSTE, SHF y banca comercial 184,955 221,455 391,985
Financiamiento ARA 279.473 190.536 244 875
$ 535.647 $ 480.830 $ 861.218

a. Cuentas por cobrar a clientes

Las cuentas por cobrar a clientes que se presentan se vallan al costo amortizado. El plazo de
crédito promedio sobre la venta de bienes con crédito tradicional es de 25 dias y 18 meses con
Financiamiento ARA. No se hace ningun cargo por intereses sobre las cuentas por cobrar.

La Entidad usa procesos rigurosos para integrar la informacion que serd enviada a las
instituciones. Adicionalmente, esto se complementa con los procesos que las entidades que
otorgan los créditos hipotecarios utilizan para aceptar a los clientes. El apego estricto a los
procesos de cada institucion es el Unico medio existente que permite a la Entidad vender,
escriturar y cobrar los productos a través de ellas.

La Entidad determina una reserva de clientes sobre saldos de enganches y gastos (la diferencia
entre el valor de la vivienda y el crédito que las instituciones financieras otorgaron) y
financiamiento ARA que se encuentran vencidos. La Entidad maneja varios esquemas de

38



negociacion y/o reestructuras de pagos, permite la recuperacion de esa cartera mediante esa
gestion interna y externa mediante despacho de cobranza extrajudicial. La politica de la
Entidad es reservar el 75% de los saldos vencidos por cliente.

Para las operaciones de financiamiento ARA en desarrollos residenciales se tiene reserva de
dominio de dichos inmuebles y en virtud que se cuenta con una garantia fisica, los porcentajes
se reducen al 50% de los saldos vencidos por cliente, el monto a reservar se calcula
multiplicando el importe vencido por cliente (con reserva de Dominio) por el 50%.

2016 2015 2014
Saldos al inicio del ano $ 38330 % 35443 § 21,502
Incremento - 8,592 24,625
Cancelacién y aplicaciones (3.291) (5.703) (10.684)
Saldos al final del afio h 35039 % 38330 $ 35443

(Consorcio Ara, 2017)

Las cuentas por cobrar representan una parte muy importante para tomar cualquier decision,
la informacidn que se mencione a traves de notas de revelacion y la explicacion que se le dé a
las politicas contables, asi como el tipo de contrato que se realice entre el contratante con el
contratista de acuerdo al boletin D-7 son elementos que deben contener informacion
veracidad, con el fin de que el usuario de la informacion financiera tome las decisiones
pertinentes necesarias.

3.9 Contratos de Construccion y de Fabricacion de Ciertos Bienes de Capital

De acuerdo al boletin D-7 el concepto contrato de construccion. - es el que se negocia
especificamente para la construccion o fabricacion de un activo como puede ser un puente,
edificio, presa, conducto, carreteras, tlnel, entre otros o de una combinacion de activos
intimamente relacionados o interdependientes, los cuales pueden ser conjuntos habitacionales
e industriales, refinerias, entre otros de acuerdo a los términos de su disefio, tecnologia y
funcién o su ultimo proposito en uso. De acuerdo al este boletin existen los siguientes tipos de
contratos:

Contrato a precio fijo o0 alzado. - el contratista conviene un monto invariable por el contrato,
no sujeto a ajustes debidos a los costos incurridos por el contratista, esto quiere decir que la
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constructora esta obligada a realizar un proyecto suministrando esta misma los materiales, la
mano de obra y los gastos indirectos que se puedan requerir para la realizacion de la obra.

Contrato a precio unitario. - se paga al contratista un precio especifico por cada unidad de
trabajo realizada; en esencia esta dado a precio fijo y su Unica variable son las unidades de
trabajo realizadas; normalmente se adjudica sobre la base de un precio total, que es la suma de
las unidades especificas por sus precios unitarios. Se le paga al contratista con forme el avance
de obra aplicando un precio unitario de acuerdo al proceso de construccion, cabe aclarar que
en este tipo de contrato se pueden ajustar los precios unitarios por los incrementos de los
precios en los materiales y la mano de obra de acuerdo a los incrementos en el mercado.

Contrato de costo mas comision. - es donde el contratista recibe el reembolso de los costos
permitidos, indefinidos en el contrato, mas un porciento de éstos o una cuota fija, que
representa la utilidad. En este tipo de contrato el contratista es quien suministra los materiales,
mano de obra, gastos indirectos mas una comision por la administracion del proyecto, el
contratante esta obligado a pagar todos los costos al contratista.

Contrato por administracion. - es cuando el contratista en este caso la constructora se
encarga de la administracion del proyecto y es la encargada de vigilar que se realicen todos los
trabajos, aqui el contratante cubre el pago de los materiales y mano de obra. (NIF’s, 2017)

Para el reconocimiento y valuacion de los costos se elabora un catadlogo de conceptos donde
muestra los costos directos como son; costo del disefio y asistencia, mano de obra, materiales,
traslado de estos mismos, entre otros, y los costos directos como son; seguro y fianza, mano de
obra directa, supervision indirecta, suministros como luz, agua y gas, herramientas, control de
calidad e inspeccion, etc., este catalogo es la clave para que el cliente pueda aprobar el
proyecto también va a depender de las clausulas que se formulen en el contrato.

En el contrato se estipula el lugar, tipo de obra, el tiempo en que se debera desarrollar el
proyecto, también se cita el porcentaje del anticipo de obra que son las cantidades recibidas
por parte del contratante (cliente) antes de que sea ejecutada la obra, asi como el porcentaje de
penalizacion cuando alguna de las partes no cumpla con lo estipulado en dicho contrato.

En el reporte 2016 de Consorcio Ara, S.A.B. de C.V., en el apartado financiamiento a clientes
se menciona el tipo de contrato que firman con sus clientes.

“Financiamiento a clientes

En términos generales, la Compafiia no otorga financiamiento a sus clientes, sino que los
asesora para identificar el mejor esquema de financiamiento que responda al perfil del cliente,
adicionalmente integra la documentacién necesaria del cliente para realizar su tramite ante las
instituciones financieras u organismos de vivienda, hasta llegar a la escritura de la misma.
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Normalmente, el posible comprador firma un contrato de compraventa y paga el anticipo
requerido. Posteriormente proporciona la documentacion necesaria al departamento de
escrituracion. El departamento de escrituracion abre un expediente de crédito para el
comprador y entrega dicho expediente al proveedor del crédito hipotecario correspondiente,
para su aprobacion.

Conforme a la politica de otorgamiento de crédito para trabajadores no afiliados a los Institutos
proveedores de financiamiento, la Compafiia orienta a este segmento hacia mecanismos de
financiamiento alternas con algunas Entidades financieras bajo el programa denominado
Cuenta con ARA., este mecanismo permite a los prospectos de economia formal no afiliados,
obtener un crédito para obtener su vivienda.” (Consorcio Ara, 2017)

En una constructora no es suficiente saber las leyes fiscales y la normatividad que se deben
aplicar en este sector también es importante saber cuales son las leyes penales que afectan a
este ramo, para ello se analizara la actividad de la construccién con el lavado de dinero.

4. Antecedentes del lavado de dinero

El tema de lavado de dinero se inicia por la preocupacion que tiene las Naciones Unidas
debido al aceleramiento del trafico de drogas, para lo cual decidieron acordar compromisos y
medidas preventivas entre sus integrantes para combatirlo.

En base a los compromisos acordados el Sistema Financiero implemento medidas mas
estrictas y requisitos mas complejos con el objetivo de vigilar y detectar operaciones
sospechosas, ante estas nuevas medidas implementadas, la delincuencia buscé otros canales
para poder mover su dinero, esos canales es invertir en bienes o servicios mediante la creacion
de empresas reales y asi poder obtener utilidades, esto con la finalidad de convertir los
recursos de procedencia ilicita en dinero licito.

4.1 Grupo de Acciones Financieras Internacionales (GAFI)

El GAFI es un organismo intergubernamental cuyo objetivo consiste en establecer medidas,
recomendaciones y politicas, con la finalidad de evitar que las utilidades producto de las
actividades delictivas futuras puedan afectar las actividades econdmicas licitas. Asimismo, es
el unico organismo especializado que se dedica exclusivamente a la lucha contra el blanqueo
de capitales, goza de una estimable consideracion en foros internacionales, por lo que sus
trabajos, informes y recomendaciones son tomados en cuenta a la hora de legislar y arbitrar
medidas contra el blanqueo de dinero. (Contaduria Publica, 2016)
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México como miembro de Estado tiene la obligacion de cooperar y adaptar las 40
recomendaciones que implementa el GAFI, estas medidas las ha ido implementando mediante
sus instituciones financieras.

Por su parte México crea disposiciones que introducen un régimen para que las NIF's
mexicanas reporten lo relacionado con ciertas cuentas y productos financieros, tales como la
Ley del Impuesto a los Depésitos en Efectivo y diversas modificaciones a la Ley del Impuesto
Sobre la Renta. (Loya, 2014)

Recordemos que el sistema financiero mexicano afios atras era vulnerable ya que las
organizaciones delictivas lo utilizaban para poder mover fuertes cantidades de dinero, esto ha
ido cambiando con el paso del tiempo ya que van surgiendo nuevas leyes en el ambito
financiero y fiscal tanto a nivel nacional como internacional, México por ser miembro adopta
las 40 recomendaciones del GAFI para prevenir y combatir el blanqueo de capitales, para lo
cual se crea la Ley Federal para la Prevencion e Identificacion de Operaciones con Recursos
de Procedencia llicita (Ley Anti-lavado), la cual contiene una serie de regulaciones
comparables con las que se aplican en otros paises.

5. Ley Federal para la Prevencion e ldentificacion de Operaciones con Recursos de
Procedencia llicita (LFPIORPI)

Con la finalidad de proteger el sistema financiero y la economia nacional de operaciones con
recursos de procedencia ilicita, el 17 de octubre del 2012 se publicé en el Diario Oficial de la
Federacion (DOF) entrando en vigor a partir el 01 de julio del 2013.

El objeto de esta Ley es proteger el sistema financiero y la economia nacional, estableciendo
medidas y procedimientos para prevenir y detectar actos u operaciones que involucren
recursos de procedencia ilicita, a través de una coordinacién interinstitucional, que tenga como
fines recabar elementos Utiles para investigar y perseguir los delitos de operaciones con
recursos de procedencia ilicita, los relacionados con estos altimos, las estructuras financieras
de las organizaciones delictivas y evitar el uso de los recursos para su financiamiento.

5.1 Autoridades encargadas de vigilar gue se cumpla con la Ley

Secretaria de Hacienda y Crédito Publico (SHCP)

Es la autoridad competente para aplicar en el &mbito administrativo la presente ley y su
reglamento.
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Facultades:
» Recibir avisos de quienes realicen actividades vulnerables.

» Requerir informacion y/o documentacion para el ejercicio de sus facultades y
proporcionarla a la Unidad Especializada en Analisis Financieros (UEAF) de la
Procuraduria General de la Republica.

» Coordinarse con otras autoridades supervisoras de seguridad publica nacionales y
extranjeras.

» Requerir la convalecencia de los posibles infractores.
» Conocer y resolver sobre los recursos de revision que se interpongan.
» Emitir reglas de caracter general para tales efectos.

Carlos Orozco - Felgueres Loya cita en su libro titulado efectos fiscales en materia de
prevencion de lavado de dinero que por “actividades vulnerables se entiende, los actos y
servicios que realizan las entidades financieras y prestadoras de servicios que son susceptibles
de poder utilizarse como inyectores de dinero ilicito.”

En términos de articulo 17 de la Ley para la autoridad existen 15 actividades no financieras
catalogadas como vulnerables en las cuales se encuentran las constructoras las cuales deben
cumplir con el reporte de las operaciones de acuerdo a los montos previstos por la misma por
lo tanto se observa el minimo y el méximo, si se llegara a realizar el maximo en el monto
entonces se debe presentar el aviso correspondiente ante el SHCP. (LFPIORPI, 2012)

ACTIVIDAD
( w PRESENTAR
L VULI\%LE J AVISO A SHCP
Si el monto de la Si el monto de la
operacién rebasa hasta operacion rebasa hasta
cierto No. De veces de cierto No. de veces de
SMGDF se considera SMDF esta obligada

43



Conforme al comparativo realizado por Deloitte con el salario minimo vigente de 2017 se

realizé el siguiente cuadro.

Salario minimo vigente 2017 ($80.04)

Actividad SMGVDF | SMGVDF Monto a partir del cual se Monto a partir del cual se da
vulnerable MINIMO | MAXIMO | considera como actividad aviso a la SHCP
vulnerable
Préctica de juegos con
apuesta, concursos o
sorteos 325 645 $26,013.00 $51,626.00
Tarjetas de servicios y
crédito que no sean
emitidas por 805 1285 $64,432.00 $102,851.00
instituciones financieras
Tarjetas prepagadas 645 645 $51,626.00 $51,626.00
Emision y
comercializacién de
cheque de viajero 645 Siempre se considera vulnerable $51,626.00
Operaciones de mutuo
préstamos o créditos $128,464.00
1605 Siempre se considera vulnerable

Servicios de
construccion 0
desarrollo de bienes 8025 Siempre se considera vulnerable $642,321.00
inmuebles
Metales y joyas
preciosas

805 1605 $64,432.00 $128,464.00
Obras de arte 2410 4815 $192,896.00 $385,393.00
Vehiculos  nuevos o 3210 6420 $256,928.00 $513,857.00
usados
Servicios de blindaje 2410 4815 $192,896.00 $385,393.00
Servicio de traslado o
custodia de dinero o de
valores 3210 Siempre se considera vulnerable $256,928.00

(Continua)
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Actividad SMGVDF | SMGVDF Monto a partir del cual se Monto a partir del cual se da

vulnerable MINIMO | MAXIMO | considera como actividad aviso a la SHCP
vulnerable

Prestacion de 8025 Siempre se considera $642,321.00

servicios de la fe vulnerable

publica que son los

notarios publicos o

corredores publicos

Donativos, por parte

de las asociaciones y | 1605 3210

sociedades sin fines $128,464.00 $256,928.00

de lucro

Comercio  exterior, Siempre se considera Siempre se dara aviso

como  agente o vulnerable

apoderado aduanal

Arrendamiento  de

bienes inmuebles 1605 3210
$128,464.00 $256,928.00

(Concluye)

5.2 Limitacion a compras en efectivo

El art. 32 de LFPIORPI cita que queda prohibido dar cumplimiento a obligaciones vy, en
general, liquidar o pagar, asi como aceptar la liquidacion o el pago, de actos u operaciones
mediante el uso de monedas y billetes, en moneda nacional o divisas y Metales Preciosos, en
la fraccion | el limite sobre bienes inmuebles por un valor igual o superior al equivalente a
ocho mil veinticinco veces el salario minimo vigente en el Distrito Federal, al dia en que se

realice el pago o se cumpla la obligacion. (LFPIORPI, 2012)

5.3 Obligaciones de las constructoras

Conforme a lo establecido en el articulo 18 de la Ley, las constructoras por ser actividad

vulnerable tienen las siguientes obligaciones:

» ldentificar a sus clientes y usuarios

» Informacidn sobre su actividad u ocupacion

> Informacién sobre duefio beneficiario
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» Custodiar y proteger la documentacion

» Dar facilidades en visitas de verificacion

» Presentar los avisos en la SHCP en tiempo y forma
» Conservar la documentacion durante 5 afios

También deberan cumplir con criterios de integridad, disponibilidad, audibilidad y
confidencialidad en materia de conservacion y resguardo de informacion y documentacion, en
términos de las disposiciones juridicas aplicables.

Presentar los avisos correspondientes de acuerdo al reglamento de la LFPIORPI a més tardar
el dia 17 del mes inmediato siguiente, a través del portal en internet del SAT el formato oficial
publicado el 24 de julio del 2014 en el DOF para el alta y registro de quienes realicen
actividades vulnerables de acuerdo al art. 18, fraccion VI, 23 y 24 de la Ley.

Para poder cumplir con esta informacion primero es darse de alta en el Sistema del Portal en
Internet "SPPLD" mediante el cual podrén realizar el tramite de alta y registro, y
presentar los Avisos e Informes correspondientes, se registran con el certificado firma
electronica, se tiene seis meses para llegar al monto citado por la ley.

LT e <2 A
SHCI Inmuebles v3.2
" RFC RAPO890929AW4
*Periodo (ARAAMM] ] 6l envio del informe corresponde a la realizacidin
" Referencia ~ Priodidad [L.NORMAL | de actos u operaciones previstos en el articulo 27
“Tipo de alena 005 lerta Desciipeién de alerta Bis de las Reglas de Cardcter General de la ——

RFC Entidad colegiada I |

El aviso es modificatorio?

|Folio del Aviso previo que se madifica |
Descripcion de la modificacién
e
" Nombre(s) - Apellido Paterno - Apellido Matemno [Fecha Nacimiento RFC CURP " Pais de nacional " Actividad economica
JUAK PEREZ HERMNAMOEZ 16H2M3TE MERICO, M= MO APLICA|1000000

B r
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L R T e gy

=

D T I S ey

=

" Nombrels) ° Apellido Paterno " Apellido Matemno  [Fecha Nacimi RFC CURP " Pais de ° Aetividad
JUAN PEREZ HERNANDEZ TBH2N5TE MEXICO X MO ARLICA| 000000
"D 6n o razon social _|Fecha de constitucion RFC " Pais lidad * Giro mercantil "D ion fiduciari RFC Identificador del fideicomiso)
I I
* Nombrels| * Apellido Paterno * Apellido Matema Fecha Nacimienta RFC CURP
il
T
3
4
5
b
i
b
§
10)
* Codigo postal Estado Municipio/Delegacion | *Colonia * Calle, avenidaovia * limero exterior Nimero interior
11180 DISTRITO FEDERAL ALVARD OBREGON SAN PEDRO DELOS PINGS CALLE4 128
2
3
4
b5
f
3|7
]
9
10}
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*Pais * Estado o provincia * Ciudad * Colonia *(alle, avenida o via * Nimero exterior Nimera interior * Cadigo postal
1
2
3
4
5
3
7
3
3
10|
Clave de pais Nimero de teléfono Correo electronico
1 | MEXICO,MX [5541235678 L.PEREZ@GMAIL.COM
2
3
4
5
3
7
3
3
10|
AR R |
. .
Slgulente
|
" Hombre(s) " Apellido Paterno " Apellido Materno | Fecha Nacimiento RFC CURP " Pais de nacionalidad
1
2
3
4
5
6
7
8
9
#

" Denominacién o razdn social Fecha de constitucién RFC " Pais ionalidad " D inacién fiduciari RFC Identificador del fideicomiso

A W0 0 L B W R e
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5 23/09/2017|
& 501,Compra Venta de Inmuebleq
7 1Vendedor

8

9

3,Intermediario

13 *Apellido Paterno * Apellido Materno Fecha Nacimiento RFC CURP * Pais de nacionalidad
14 SANCHEZ MORALES 18/12/1956 MEXICO, WX

L a

Fecha de constitucidn RFC * Pais nacii i *D i 5n fiduciario RFC Identifi del

n

dima o fre
Bw

i

~ Tipo de bies lsmueble ° ¥alor Pactado del Inmueble | * Cédigo Postal IEmdn icipi i " Calle, avenida o via __ |* Mimero exterior Ninero isterior | Coloaia " Dimensiones | * Dimensiones d " Folio real o aste,
1.CasaiCasa en condominia 3.500,000.00| 180 SAR ANTORID) 23] SANPEDRODELOS PINOS| 1000.00 20000.00 X

* Himero instrameato piblico [ Fech instramento | Hémero Hotario | Entidad del wotario [ ¥aloraraleo o catastral | * Fecka del contrate |

12345 [ Oei02i20E6s8 [MOSTRTOFEDERAL | 3,500,000.00 11031207

" Fecha de pago * Forma de pago * Instramento monctar| Moacda o ditisa * Moste de operacién
T

16I0902017] 1.Contada no 3,500,000.00)

RSN

SHCP

Se tiene que enviar el aviso en ceros aun cuando no se tuvo actividad.

Figura 3.
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[nforme en Ceros

Datos generales
Los campos marcados con (*) son obligatorios.

SECRETARIA DE HACIENDA Y CREDITOPUB
ALGUNOS DERECHOS RESERVADOS 2014
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5.4 Sanciones Administrativas para la constructora

Las sanciones administrativas las realizara la Secretaria

Se aplicara la multa correspondiente cuando:

>

Se abstenga de cumplir con los requerimientos que les formule la Secretaria en
términos de esta Ley;

Incumpla con cualquiera de las obligaciones establecidas en el articulo 18 de esta Ley
alguna de ellas, identificar a clientes y usuarios, informacion sobre la actividad de su
cliente

Incumpla con la obligacion de presentar los Avisos sin reunir los requisitos a que se
refiere el articulo 24 de esta Ley;

Omita presentar los Avisos a que se refiere el articulo 17 de esta Ley, y

Las multas aplicables seran las siguientes:

>

>

Se aplicard multa equivalente a 200 hasta 2000 dias de salario minimo general vigente
en el Distrito Federal en el caso de las fracciones I, II, 11l y IV del articulo 53 cuando
incumplan con la obligacidn de presentar en tiempo los avisos, por presentar los avisos

sin cumplir los requisitos.

Se aplicara multa equivalente a 2,000 y hasta 10,000 dias de salario minimo general
vigente en el Distrito Federal en el caso de la fraccion V del articulo 53 de esta Ley, se
refiere al pago en efectivo, de acuerdo al articulo 32 fraccion | nos dice que queda
prohibido liquidar o pagar en monedas y billetes nacionales cuando los bienes
inmuebles tengan un valor igual o superior al equivalente a 8,025 veces el salario
minimo vigente en el Distrito Federal, al dia en que se realice el pago o se cumpla la

obligacion

» Se aplicara multa equivalente a 10,000 diez mil y hasta 65,000 mil dias de salario

minimo general vigente en el Distrito Federal, o del 10% al 100% del valor del acto u
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operacion, cuando sean cuantificables en dinero, la que resulte mayor en el caso de las
fracciones VI es decir omitan avisos y VII actos u operaciones prohibidos del articulo
53 de esta Ley. (LFPIORPI, 2012)

5.5 LFPIORPI relacionado con delitos fiscales

De acuerdo con el articulo 400 Bis del CPF en el primer parrafo se cita claramente quien
comete un delito es toda aquella persona que adquiera, enajene, administre, custodie, cambie,
deposite dé en garantia, invierta, trasporte o trasfiera, dentro del territorio nacional, de éste
hacia el extranjero o a la inversa, recursos, derechos o bienes de cualquier naturaleza, con
conocimiento de que proceden o presenten el producto de una actividad ilicita, lo cual nos
relaciona a las actividades vulnerables de acuerdo a la Ley Federal para la Prevencion e

Identificacién de Operaciones con Recursos de Procedencia llicita.

En el segundo parrafo también cita a los funcionarios publicos que son complices por el solo

hecho de ayudar o auxiliar para cometer cualquier delito.

Hablando fiscalmente los delitos fiscales vienen de tiempo atras las autoridades fueron
aumentando las obligaciones fiscales de los contribuyentes, implementadas en las leyes

fiscales como el Codigo Fiscal de la Federacion y la Ley del Impuesto Sobre la Renta.

Cuando existe lavado de dinero, también existe el delito de fraude fiscal de acuerdo en los

términos del articulo 108 del CFF, el cual menciona lo siguiente:

Comete el delito de defraudacion fiscal quien, con uso de engafios o aprovechamiento de
errores, omita total o parcialmente el pago de alguna contribucion u obtenga un beneficio

indebido con perjuicio del fisco federal.

La omision total o parcial de alguna contribucion a que se refiere el parrafo anterior
comprende, indistintamente, los pagos provisionales o definitivos o el impuesto del ejercicio
en los términos de las disposiciones fiscales. El delito de defraudacion fiscal y el delito

previsto en el articulo 400 Bis del Codigo Penal Federal, se podran perseguir
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simultaneamente. Se presume cometido el delito de defraudacion fiscal cuando existan

ingresos derivados de operaciones con recursos de procedencia ilicita.

Las omisiones que se sefiala en parrafos anteriores son: la discrepancia fiscal que esta

conformada por las erogaciones e ingresos omitidos.

5.6 Discrepancia Fiscal

Articulo 91. Las personas fisicas podran ser objeto del procedimiento de cuando se compruebe
que el monto de las erogaciones en un afio de calendario sea superior a los ingresos declarados

por el contribuyente, o bien a los que le hubiere correspondido declarar.
¢ Qué se consideran como erogaciones?

Se consideraran erogaciones efectuadas por cualquier persona fisica, las consistentes en
gastos, adquisiciones de bienes y depdsitos en cuentas bancarias, en inversiones financieras o

tarjetas de crédito.

Las erogaciones referidas en el parrafo anterior se presumiran ingresos, cuando se trate de
personas fisicas que no estén inscritas en el Registro Federal de Contribuyentes, o bien, que
estandolo, no presenten las declaraciones a las que estan obligadas o que, aun prestandolas,

declaren ingresos menores a las erogaciones referidas.

No se tomaran en consideracion los depdsitos que el contribuyente efectle en cuentas que no
sean propias, que califiguen como erogaciones en los términos de este articulo, cuando se
demuestre que dicho depdsito se hizo como pago por la adquisicion de bienes o servicios, 0
como contraprestacion para el otorgamiento del uso o goce temporal de bienes o para realizar
inversiones financieras, ni los traspasos entre cuentas del contribuyente o a cuenta de su

conyugue, de sus ascendientes o descendientes, en linea recta en primer grado.
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5.7 Ingresos Omitidos

Los ingresos omitidos en los términos de este articulo, netos de los declarados, se consideraran
omitidos por la actividad preponderante del contribuyente o, en su caso, otros ingresos en los
términos del Capitulo IX de este Titulo tratdndose de préstamos y donativos que no se
declaren o se informen a las autoridades fiscales, conforme a lo previsto en los parrafos
segundo Y tercero del articulo 90 de esta Ley. En el caso de que se trate de un contribuyente
gue no se encuentre inscrito en el Registro Federal de Contribuyentes, las autoridades fiscales

procederan, ademas, a inscribirlo en el Capitulo I, Seccion | de este Titulo. (LISR, 2017)

De acuerdo al articulo anterior la discrepancia fiscal es un método fiscal implementado por
parte del fisco, el cual con el paso del tiempo se ha ido perfeccionando para lograr una mayor
eficiencia en lo que se refiere a la evasion de impuestos. La discrepancia fiscal se efectla

cuando los egresos son mayores a los ingresos declarados por el contribuyente. (Loya, 2014)

La autoridad también detecta la discrepancia fiscal por medio de las declaraciones presentadas
por parte de los contribuyentes al SAT, del sistema financiero y otras instituciones.
(Bermudez, 2014)

5.8 Sanciones para quien cometa delito de defraudacion fiscal

Hablando penalmente se sancionard conforme a lo establecido en el articulo 400 Bis del
Caodigo Penal Federal de cinco a 15 afios de prision y de mil a cinco mil dias multa (CFF,
2017) lo cual va a depender del grado de complicidad y en materia fiscal se sancionara
conforme a lo establecido en el siguiente articulo.

Articulo 109.- Sera sancionado con las mismas penas del delito de defraudacién fiscal, quien:

I. Consigne en las declaraciones que se presente para los efectos fiscales, deducciones
falsas o ingresos acumulados menores a los realmente obtenidos o valor de actos o
actividades menores a los realmente obtenidos o realizados o determinados
conforme a las leyes. En la misma forma sera sancionada aquella persona fisica que
perciba ingresos acumulables, cuando realice en un ejercicio fiscal erogaciones
superiores a los ingresos declarados en el propio ejercicio y no compruebe a la
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autoridad fiscal el origen de la discrepancia en los plazos y conforme al
procedimiento establecido en la Ley del impuesto Sobre la Renta.

Il. Omita enterar a las autoridades fiscales, dentro del plazo que la Ley establezca, las
cantidades que por concepto de constribuciones hubiere retenido o recaudado.

I11. Se beneicie sin derecho de un subsidio o estimulo fiscal.

IV. Simule uno 0 mas actos o contratos obteniendo un beneficio indebido con perjuicio del
fisco federal.

V. Sea responsable por omitir presentar por mas de doce meses las declaraciones que
tengan carécter de definitivas, asi como las de un ejercicio fiscal que exijan las
leyes fiscales, dejando de pagar la contribucidn correspondiente.

VI. Deregado

VII.  Darle efectos fiscales a los comprobantes digitales cuando no redinan los requisitos
fiscales de los articulos 29 y 29-A de este Codigo

No se formulard querella si quien, encontrdndose en los supuestos anteriores, entera
responsablemente, con sus recargos, el monto de la contribucién omitida o del beneficio
indebido antes que la autoridad fiscal descubra la omisién o el perjuicio, o medie
requerimiento, orden de la visita o cualquier otra gestion notificada por la misma, tendiente a
la comprobacion del cumplimiento de las disposiciones fiscales. (CFF, 2017)

Las sanciones son castigadas conforme a las conductas ilicitas en las que haya incurrido el
sujeto.
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6. Cuadro comparativo

Ley Federal para la
Prevencién e ldentificacion

Concepto con Recursos de Fiscal Normatividad Interpretacion
Procedencia llicita
(LFPIORPI)
Conforme a lo estipulado en el art. 27 CFF debe estar inscrita al RFC, con la finalidad de
cumplir con sus obligaciones fiscales presentado declaraciones, como actividades
RFC Art. 18 fraccion Il Avisos de | Art.27 CFF NIF-A-2 Postulado | vulnerables enviando los avisos correspondientes de acuerdo con el art.18 fraccion Il de
inscripcion actualizada Requisitos de los Entidad econdmica | |a LFPIORPI, asi mismo cumpliendo con el postulado de identidad econémica donde se
comprobantes identifica como empresa.
digitales
Siendo una empresa con fines lucrativos de acuerdo al postulado de entidad econémica
tiene la obligacion al pago de impuestos de acuerdo al art. 1 de la LISR, al 16% art. 1
Constructora | Art. 17 fraccion V Actividad | Art.1 LISR, Art.1 NIF-A-2 Postulado | LIVA por lo tanto es considerada actividad vulnerable de acuerdo al art. 17 fraccion V
vulnerable IVA Entidad econdmica | de |a LIPIORTPI 17.
Obligaciones fiscales
El CFDI es para cumplir con la obligacidn de expedir comprobantes digitales conforme
al art. 29, tales como la factura electronica, el recibo de pago, el cual se relaciona con el
CFDI Art. 18 fraccion 11 Solicitud | Art. 29 CFF NIF-A-2 Postulado | art. 18 fracciones 1l de la LFPIORPI que tiene obligacion de solicitar al cliente
al cliente de su informacion | Obligacion de expedir | Sustancia informacién sobre su actividad dando asf el cumplimiento con el postulado de sustancia
comprobantes econdmica econdmica donde todo evento afecta econdmicamente a la constructora.
digitales
Art. 28 CFF La obligacion de llevar la contabilidad electrénica de acuerdo al art. 76 fraccion | de la
Contabilidad LISR y el art. 28 CFF, resguardando la informacion del cliente conforme al art. 18 IV de
Contabilidad | Art. 18 IV Resguardar la electrénica NIF-A-7 la LFPIORPI, presentado la contabilidad de acuerdo a la NIF A -7 donde se establece las
electronica informacion de manera Presentacion y normas generales aplicables a la presentacion de los estados financieros y sus notas que
electrénica o fisica Art. 76 fraccion | revelacion

LISR Llevar

permiten interpretar cada rubro y en especial al rubro de los clientes.

(continua)
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Ley Federal para la
Prevencion e Identificacion
Concepto con Recursos de Procedencia Fiscal Normatividad Interpretacion
licita (LFPIORPI)
En el estado de flujo de efectivo NIF B-2 se reflejan los ingresos que son los cobros que
provienen de la venta o bien de la prestacién del servicio relacionado con el art. 16 LISR
Flujo de Art.32 Uso de efectivo Art16 LISR Delos | NIF-B-2 Estadode | donde se menciona que se acumulan la totalidad de los ingresos en efectivo, en bienes, en
Efectivo ingresos flujo de efectivo servicio, en crédito o de cualquier otro tipo, cumpliendo con la limitante del art.32
LFPIORPI donde cita que solo se tiene permitido pagar en efectivo el equivalente a 8025
SMGVDF.
Art.16 LISR
Ingresos
acumulados NIF-A-2 Asociacion | El estado de resultados conforme NIF-B-3 esta asociado con la NIF A-2 donde se relacionan
de costos y gastos los costos y gastos los cuales se generan para la obtencion de los ingresos acumulados, que
Estado de Art. 24 11 Presentacion de Art. 25 LISR con ingresos se toman en cuenta de acuerdo al art 16. LISR y las deducciones de acuerdo al art. 25 LISR
Resultado avisos Deducciones en sirven como base para obtener la utilidad o pérdida del ejercicio conforme al art.76 fraccion
Integral general NIF-B-3 Estado de | v/ LISR, asi mismo los ingresos se relacionan con el art. 24 1l LFPIORPI que cita la
Resultado Integral | presentacion de avisos del cliente conforme a su actividad mencionando el pago total o
Art. 76 LISR parcial del inmueble.
fraccion V
declaracion donde
se determine el
resultado fiscal del
ejercicio o la
utilidad
Estado de Art. 78 LISR NIF-A-2 Postulado | Como persona moral se tiene la obligacion de actualizar el capital conforme al tratamiento
cambio en el Actualizacién del Consistencia del art. 78 LISR, basandose en la norma contable NIF-B-4 estado de cambio en el capital
capital contable | Art. 24 fraccion Il capital contable contable sin dejar a un lado el postulado de consistencia el cual se refiere a la toda la
Presentacion de avisos NIF-B-4 Estado de | informacion financiera que se maneja en la entidad, esta informacion sirve para presentar los
cambio en el capital | avisos sobre la actividad u ocupacion del cliente o usuarios tal y como lo menina el art. 24 11
contable LFPIORPI

(continua)
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Ley Federal para la
Prevencion e Identificacion

Concepto con Recursos de Procedencia Fiscal Normatividad Interpretacion
licita (LFPIORPI)

Estado de Art. 24 fraccion 1l Art. 76 LISR fraccion NIF-A-2 Postulado | Estado de Situacién Financiera NIF-B-6 también se asocia con el postulado de negocio en
situacion Presentacion de avisos IV Formular estado de | negocio en marcha | marcha donde se muestra la solvencia y la capacidad de pago de la constructora, dando
financiera posicion financiera cumpliendo al art.76 fraccion IV LISR de formular el estado situacidn financiera, en el cual
NIF-B-6 Estado de | se muestra el rubro de los clientes que estan relacionados con el art. 24 11 LFPIORPI

Situacion Financiera | cumpliendo con la obligacién de presentar avisos de los mismos.
NIF-A-2 Postulado | Efectivo y equivalentes de efectivo NIF-C-1 es la moneda legal que hay en caja y en
valuacion depositos bancarios en las instituciones financieras disponibles para la o las operaciones de
Efectivo y Art. 32 limitacion a Art. 76 LISR fraccion la constructora asociada con el postulado de valuacién que menciona la cuantificacion
equivalentes de | compras en efectivo [1I Comprobantes NIF-C-1 Efectivoy | monetaria de las operaciones que se reconocen como activos, pasivos y capital contable o
efectivo donde se refleja el Equivalentes de | patrimonio contable, teniendo limitaciones de compras en efectivo de acuerdo al art. 32

monto de los pagos

Efectivo

LFPIORPI y el art. 76 fraccion 111 LISR que se muestra el monto de los pagos y su forma
de pago.

Cuentas por
cobrar

Art. 24 fraccion 11
Presentacion de avisos

Art.27 fraccion XV —
C) LISR Tratamiento
de las cuentas por
cobrar

NIF-A-2 Postulado
valuacion

NIF-C-3 Cuentas
por cobrar

Fiscalmente tiene la obligacion de llevar el tratamiento que se les da a las cuentas por
cobrar conforme al art. 27 fraccion XV-C LISR, las cuales se asocian con la NIF-C-3
cuentas por cobrar que son los derechos exigibles al cobro ya sea por la prestacion de un
servicio o préstamo de dinero dando cumpliendo con la obligacién de presentar los avisos
sobre la actividad u ocupacion del cliente o usuarios tal y como lo menina el art. 24 1l
LFPIORPI.

(continua)
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Concepto

Ley Federal para la
Prevencion e Identificacion
con Recursos de Procedencia

licita (LFPIORPI)

Fiscal

Normatividad

Interpretacion

Presentacion y revelacion

Art. 24 fraccion 11
Presentacién de avisos

Art. 28 CFF fraccién
IV Presentacion de la
contabilidad

NIF-A-2 Postulado
consistencia

NIF-A-7 Presentacién
y revelacion

Obligacion de presentar contabilidad electronica art.28 CFF fraccion 1V
que va relacionada con NIF-A-7 presentacion y revelacion donde se
interpreta cada rubro de los estados financieros en especial el rubro de
clientes que estan relacionados con el art.24 fraccion 1l de la LFPIORPI
ya que dicho articulo se pide toda la informacion del cliente que se
necesita para la presentacion de los avisos que se tienen que enviar a las
autoridades correspondientes.

Se tiene que realizar un contrato para cumplir con la obligacién del art. 18
fraccion 11 de la LFPIORPI donde menciona que si hay una relacion de

Contrato Art. 18 fraccion Il Relacion Art. 17 Gltimo pérrafo NIF-D-7 Contratos de negociog se tiene que solicitar al cliente la informacion sobre su actividad
de negocios Il LISR Ingresos construccion y de u ocupacion y asi determinar qué tipo de contrato se va a formular de
acumulables en fabricacion de ciertos | acuerdo al art.17 Gltimo pérrafo LISR sin dejar de mencionar la NIF-D-7
contrato de obra bienes de capital Contratos de construccion y de fabricacion de ciertos bienes de capital
Sanciones Art. 53 Sanciones Art. 108 CFF En caso de no cumplir con las obligaciones mencionadas se les impondra

administrativas

Sanciones del delito

sanciones administrativas de acuerdo al art. 53 LFPIORPI la cual va a
depender del tipo de la infraccion y fiscalmente también va a depender del
tipo del delito.

Autoria propia
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CONCLUSION

Con la finalidad de poder combatir las Operaciones con Recursos de Procedencia llicita, no
cabe duda que el sistema conforme pasa el tiempo estd implementando nuevas vias de
investigacion haciendo el cruce de informacidn en materia fiscal, financiera y judicial.

Para los efectos fiscales en materia de prevencion de lavado de dinero entré en vigor la Ley
Federal de Prevencion e ldentificacion de Operaciones con Recursos de Procedencia llicita,
las constructoras son consideradas como actividad vulnerable por eso es importante tomar
todas las precauciones y estar al pendiente de las reformas fiscales cumpliendo con la
obligacion en presentar los impuesto asi como avisos correspondientes a las autoridades
competentes conforme a sus disposiciones y reglamentos, asi mismo se debe de estar al
pendiente de no incurrir en discrepancia fiscal equiparable a defraudacion fiscal ya que esta a
la vez se convierte en delito penal.

Es por ello que las empresas dedicadas al ramo de la construccion al dar cumplimiento con sus
obligaciones con forme al marco contable adaptando sus valores conforme a las Normas de
Informacion Financiera emitidas por el organismo profesional competente en la materia, dejan
a la vista en sus estados financieros la cooperacion, confianza, honestidad y responsabilidad
que tiene con el medio ambiente, con el ser humano; mostrando asi la solvencia y la capacidad
de pago de la misma.

Después de lo estudiado se recomienda cumplir puntualmente con la serie de obligaciones que
cita la ley y su reglamento, asi como las reglas de caracter fiscal general. Por ello, se sugiere
que las personas y empresas con actividades vulnerables, se apoyen en los profesionales de la
contaduria que brinden asesoria en estas areas.
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