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INTRODUCCION

El tema de la presente tesina surge del interés por comprender aspectos que
contribuyen a explicar la importancia del mercado como equipamiento urbano a nivel
local y contribuir a restablecer la capacidad funcional de uno de los elementos mas
valiosos que posee un centro de poblacion, es medular importancia para lograr una

dinamizacién socio-econémica.

La investigacion aborda el tema de la rehabilitacion del mercado municipal “Riva
Palacio” en Tenancingo de Degollado ubicado en el Estado de México, y la
participacion que tendria que ejercer la administracién publica, es el principal
responsable de brindar un servicio de calidad para las personas que lo visitan y las
gue comercian sus productos. La propuesta de la tesina se realiza bajo la premisa
de que la planeacion estratégica que incluye la participacion ciudadana es
indispensable para realizar una rehabilitacion en el equipamiento urbano de

comercio, especificamente de un mercado municipal.

Se analizan también las condiciones y problematicas actuales del mercado
municipal “Riva Palacio” a partir de la perspectiva de rehabilitacion del equipamiento
en cuestibn, que puede ser vista y entendida desde diversas definiciones
conceptuales, tomando en cuenta la perspectiva de la planeacion territorial la cual
se estructura de la siguiente manera: se propone que el municipio de Tenancingo
de Degollado realice una rehabilitacion a su equipamiento urbano especificamente
del Unico mercado del que se tiene registro oficial y que abastece productos de
primera necesidad y de esta manera, cumpla las necesidades basicas de las
personas que acuden a el para hacer eficiente, efectivo y eficaz el servicio de
abasto, todo lo anterior se fundamenta en capitulos siguientes, mediante las

evidencias de deterioro en las que se encuentran actualmente las instalaciones.

En relacion a lo anterior es importante mencionar que la rehabilitacion no se refiere
Unicamente a las cuestiones fisicas, en este caso, no solo se aborda el
mejoramiento fisico de la construccion arquitectonica que alberga al mercado; trata
también de fungir como un espacio de convivencia social, asi como dar a conocer

entre los comerciantes las pautas para que ellos sepan de primera mano la




legislacion de manera muy general, que sustenta la rehabilitacion de su principal

centro de trabajo.

Para tener una idea mas clara respecto a la definicion del concepto rehabilitacion la
Real Academia Espafiola menciona que consiste en “habilitar de nuevo o restituir
una cosa a su antiguo estado”, eso le da sentido a la idea de que, rehabilitar un
equipamiento urbano es importante para su recuperacion técnica y funcional. Lo
anterior tiene que ver porque bien es sabido que la dimensién estética y la vision
rentabilizadora son aspectos que se asocian entre si, de esta manera la sociedad

en general es la principal beneficiada casi de manera inmediata.

“E uma estratégia de gestdo urbana que procura (...) através de intervencdes
multiplas destinadas a valorizar as potencialidades sociais, econémicas e funcionais
a fim de melhorar a qualidade de vida das populacfes residentes; isso exige o
melhoramento das condig¢des fisicas (...) pela sua reabilitacdo e instalacdo de
equipamentos, infra-estruturas, (...) mantendo a identidade e as caracteristicas da
area (...)". (Encontro Luso-Brasileiro de Reabilitagcdo Urbana. (s/f). Carta de Lisboa
sobre a RehabilitaCAo Urbana Integrada. febrero 14, 2020).

Asi al final de esta tesina se presentan las conclusiones generales para todos
aquellos sectores involucrados, con el objetivo de servir de guia para el resto de los
mercados municipales e incentivar en ellos el mismo interés por la rehabilitacion de

sus equipamientos urbanos de comercio.

En la actualidad los mercados son motivo de creciente preocupacion e interés por
parte de las autoridades publicas debido a que una gran cantidad de personas
dependen de su abastecimiento en alimentos y demas productos de primera
necesidad que ahi se ofertan, para poder comprender mejor el origen de los

mercados, es necesario conocer su historia.

“Cada civilizacién en cada época, ha necesitado del espacio publico en el cual se
realicen intercambios, operaciones y transacciones comerciales con la finalidad de
satisfacer la necesidad humana de intercambiar los productos en especie o dinero.

Es muy sabido que, en sus origenes, esta necesidad fue satisfecha por medio del




trueque, que podemos entenderlo como un acuerdo libre de voluntades para
transmitirse el derecho de propiedad de un objeto por otro, los sujetos de la

transaccion son los que acuerdan el valor que cada uno otorga a su objeto.

Al espacio que hoy en dia llamamos mercado, tuvo sus origenes en la Grecia con
el nombre de agora; en la civilizacion Romana se origino en los foros, en el norte de

Africa fue llamado zoco”. (Facultad de Arquitectura mayo 21, 2010).

Ahora bien, la definicion del diccionario convencional “Real Academia Espafiola”
acerca de lo que es un mercado municipal lo refiere como el espacio en el que se
venden articulos de primera necesidad, generalmente alimentos de origen animal y
vegetal; asi mismo menciona que los mercados estan formados desde sus origenes
por puestos individuales que ofrecen productos frescos de diferente variedad.

(Diccionario de la Real Academia de la Lengua Espafiola 23da. Ed. 2020).

Se eligié el municipio de Tenancingo de Degollado debido a que la ubicacién
geografica en la que se localizase ha configurado, como en practicamente cualquier
municipio, un crecimiento poblacional progresivo. Asimismo se ha destacado en la
region porque ademas, existe un mercado orientado fundamentalmente durante la
Ultima década a la produccién de flor altamente especializada para el mercado
regional, nacional y de exportacion internacional lo que lo ha posicionado como un
centro de intercambio comercial entre los municipios aledafios y de los cuales se
destacan Malinalco, Joquicingo, Villa Guerrero y Zumpahuacan principalmente,
dicha importancia del mercado de la flor ha atraido consigo innumerables visitas
por parte de pobladores de los municipios sefialados que buscan también visitar el
mercado municipal “Riva Palacio” asi como algunos otros atractivos de interés

turistico que posee el municipio.




Mapa No. 1 Ubicacidon Geografica de Tenancingo de Degollado.
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1.1 CARACTERISTICAS GENERALES DEL COMERCIO EN LOS
MERCADOS Y SU SITUACION ACTUAL EN MEXICO.

Es imprescindible comenzar por aclarar que el servicio publico municipal de los
mercados es de interés colectivo para la poblacion, ya que esto permite articular las
etapas de comercializacion, las cuales son: produccion, distribuciéon y consumo final,
de esta manera la autoridad municipal participa de la regulacion del abastecimiento
a nivel local, proporcionando principalmente una infraestructura que deberia ser la

adecuada.

Ademas, la misma administracién seria beneficiada a través de mayores ingresos
para la hacienda municipal, el correcto funcionamiento en los equipamientos
urbanos especificamente de los mercados permite la recaudacion de recursos
econdmicos por concepto de pago de contribuciones y derechos de piso por el uso

de la infraestructura.

El panorama del comercio en nuestros dias revela la coexistencia de tres épocas

en la historia de México:

+ El comercio a la usanza prehispanica se mantiene vivo en los innumerables
tianguis que funcionan en todo el pais, sobre todo en las regiones que
albergan una cultura indigena.

+ El comercio de tienda, tal como los espafioles lo trajeron a América, todavia
persiste en tiendas de abarrotes, lonjas y miscelaneas.

+ Finalmente, ocupando cada vez mayores espacios en la actividad comercial,

aparecen los grandes centros comerciales de autoservicio.

El comercio actual al interior de los mercados se concibe como una unidad
perfectamente estructurada con base en la correcta organizacion de pequefios
comercios en su interior, los cuales aseguran un ingreso de subsistencia para los
comerciantes y la rendicion del gasto invertido, en la llamada canasta basica con el

ingreso familiar por parte de los usuarios.

De manera que la infraestructura entra en juego cuando las personas interesadas

en adquirir productos basicos de primera necesidad, se sienten atraidas, comodas
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y seguras para realizar compras garantizando la calidad de los productos

adquiridos. Entre las ventajas que posee un mercado son:

*

Se favorece la compra de productos diversos al interior de un mismo lugar,
asi se eficientan los tiempos para los usuarios y se garantiza la percepcion
de seguridad ya que no existe la necesidad de realizar grandes traslados
para comprar diferentes productos.

Genera una competencia leal entre comerciantes debido a que se establece
un rango de precios por productos, por lo cual los usuarios eligen libremente
en donde comprar sin que los comerciantes se vean del todo perjudicados,
pues se entabla un equilibrio de precios.

Existe atencion personalizada, ello debido a que los usuarios pueden realizar
tantas preguntas deseen (como utilizar el producto adquirido, recetas,
preferencia de envasado, etc.) y los kilogramos vendidos tienen garantia de
estar completos.

Funge como parte del mantenimiento de la economia local pues supone que
muchos de los productos que ahi se venden proviene del mismo municipio o
region, ademas de ser generador de empleos.

Los productos ofertados son frescos y de mejor calidad, ademas se reduce
la contaminacién debido a que no se adquieren tantos “envases'”

Se preservan las diferentes seflas de identidad cultural tradicional del
municipio, dando vida mediante la participacidon social en diferentes

actividades?.

El panorama de los mercados se enfrenta a grandes retos por la creciente

modernizacion en la forma de comprar productos, sin embargo, para que estos

sigan coexistiendo no solo debe existir una infraestructura adecuada, es necesario

L Por ejemplo, los usuarios pueden llevar su propia bolsa para ir almacenando sus compras, las verduras y
otros productos no necesariamente se venden enlatadas, la carne se puede entregar en bolsa pléstica sin
necesidad de unicel en comparacién a los centros comerciales.

2 Generalmente los mercados cuentan con un Santo Patrono y en su honor se realizan festividades religiosas
en donde toda la poblacion es invitada a participar, lo que genera interaccién social.
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entender el concepto por si solo con ello se involucra una creciente participacion

ciudadana que garantiza su supervivencia.

Ejercer el comercio al interior del mercado no siempre ha sido de la misma forma,

con el transcurso del tiempo también ha cambiado la manera de involucrarse en la

dindmica econdmica, por ejemplo, en la actualidad los comerciantes en su caracter

de permanentes o temporales tienen que considerar los siguientes aspectos:

*

Generalmente existe un padron de comerciantes a nivel municipal en donde
deberan realizar su registro para poder ejercer el oficio de comerciante y asi
mismo realizar su pago por contribuciones de esta manera la administracion
publica ejerce cierto control.
Ofertar su mercancia Unicamente en el lugar que les fue asignado al interior
del mercado.
Dar mantenimiento a las instalaciones que ocupa.
Contar con una licencia sanitaria y de funcionamiento expedida por la
autoridad municipal correspondiente.

Cumplir con disposiciones legales segun el municipio en el cual se
encuentren.
Colocar a la vista precios de los productos, mercancias y/o articulos que se
ofertan, caso contrario podrian hacerse acreedores a una multa o bien a la

suspension de su negocio de manera temporal o permanente.

Ahora bien, algunas de las desventajas con las que se encuentra un mercado

municipal en comparacion a una tienda de autoservicio o bien un centro comercial

son:

*

Se ofrecen otro tipo de productos generalmente de importacion tales como
vinos tintos y otras bebidas, quesos, alimentos, etc. Por lo regular se trata de
productos gourmet que no se encuentran en un mercado.

En los centros comerciales los horarios son mucho mas amplios lo cual se
ajusta a las necesidades de personas trabajadoras que realizan compras
después de las 5:00 pm y hasta las 11:00 pm asimismo no existe el cierre

por dias festivos.
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Fungen también como un lugar de reunién, con la diferencia de que al interior
de los centros comerciales existen pequefias franquicias internacionales de
restaurantes y cafeterias, asi como lugares de entretenimiento infantil por lo
cual se debe cubrir un costo extra.
Entre las desventajas que presentan los centros comerciales para el usuario
es que perjudican de manera significativa la eficiente distribucion del ingreso
familiar pues con los intensos trabajos de marketing de los cuales disponen,
llegan a confundir a la poblacién lo cual hace que gasten en cosas que
realmente no necesitan, lo que claramente beneficia al centro comercial.
Otra desventaja es que al existir un centro comercial en practicamente
cualquier lugar aumenta el precio del suelo y el valor catastral de los terrenos
aledafios, lo cual hace totalmente inaccesible la adquisicion de un lote o
vivienda para la poblacion que se encuentra enfrascada en la clase media
baja.
Respecto al mercado, la infraestructura es percibida como un simple molde
cuadrado de cemento que produce una sensacion de inseguridad, tanto al
interior como en las inmediaciones lo que reduce la posibilidad de
acercamiento por parte de los usuarios.
Los mercados no cuentan con servicio a domicilio ademas de que
generalmente no se hace uso de la tecnologia (app para poder pedir desde
la comodidad de la casa del usuario).
De igual forma en los mercados municipales la percepcion de suciedad esta
latente debido a que cada comerciante es responsable de limpiar se area y
en la realidad no todos se preocupan de mantener limpio y en orden sus
productos para que sea agradable a la vista.
No existe cuerpo de seguridad ni al interior ni al exterior del mercado, dando
pie al desarrollo de los tristemente famosos “carteristas”.
Una gran ventaja de los centros comerciales es que los usuarios pueden
realizar sus pagos mediante tarjeta de crédito o débito o bien mediante
transferencia electronica en caso de que las compras se hayan hecho

mediante alguna app.
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1.2 JUSTIFICACION

El mercado municipal de Tenancingo de Degollado denominado “Riva Palacio”
representa una de las formas comerciales mas tradicionales y con mayor solvencia
en la distribucion de los productos frescos para los usuarios, debido a que estos se
han vuelto cada vez mas exigentes y se encuentran mejor informados respecto de
lo que adquieren y requieren, es por eso que el mercado debe de contar con
infraestructura adecuada que les garantice una compra segura en cuanto a calidad,

higiene y precio principalmente.

El mercado municipal “Riva Palacio” se construy6 hace aproximadamente cuarenta
y seis afios y actualmente se encuentra saturado de locales en deficiente estado de
conservacion. En los udltimos afios el comercio en su interior ha aumentado de
manera significativa, esto se debe al crecimiento natural de la poblacién, lo que
produjo el incremento de comerciantes. Los materiales de construccion del mercado
en general son de baja calidad desde la estructura original lo que facilité la
existencia de un tianguis justamente fuera del mercado como reflejo de una
creciente y emergente economia de sectores de poblacién que inicia con la venta
de productos de consumo popular sin que la municipalidad pueda impedir su
instalacion, pues ellos también pagan una cuota Unicamente los dias en que estan

instalados.

Es necesario dotar de manera urgente al actual mercado municipal, con un mayor
namero de locales, asi como homologarlos generando asi una rehabilitacion en la
infraestructura ya existente, de esta manera se estara garantizando el desarrollo de
las actividades comerciales de forma adecuada y segura tanto para comerciantes
como para usuarios, lo que se traduce en una propuesta econémicamente viable y

socialmente aceptable.

La investigacion tiene como uno de sus principales intereses resaltar la importancia
de los equipamientos urbanos especificamente de los mercados debido a que fue
lo que dio inicio al presente trabajo de tesina del mercado municipal “Riva Palacio”,
sus instalaciones causaron impresion, al dejar entre ver que, la infraestructura no

es la adecuada para la poblacién que lo visita ni para la que vende, de esa manera
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se presenta una propuesta de solucion que pueda ayudar a resolver esta
problematica social-urbana mediante la rehabilitacibn que sea econdmicamente
viable y socialmente aceptable. Como profesional en Planeacion Territorial doy a
conocer los fendOmenos sociales y territoriales que se han ido originando en y por
consecuencia del mercado municipal “Riva Palacio” generando con base en ello una
propuesta concreta mediante soluciones aplicables y tomando en consideracion

todo lo aprendido durante la estancia profesional.

1.3 OBJETIVOS

Objetivo General

Evaluar la condicion actual del mercado municipal “Riva Palacio” ubicado en el
municipio de Tenancingo de Degollado, en el Estado de México desde un enfoque
socioterritorial y econdmico con la finalidad de generar una propuesta de

rehabilitacion.

Objetivos especificos

+ Conocer el marco conceptual de mercado, locales, comercio, comerciantes
y equipamiento urbano, asi como de rehabilitacibn y otros conceptos
relevantes.

+ Analizar las caracteristicas sociales, territoriales y econémicas generales del
municipio de Tenancingo de Degollado, Estado de México y desarrollar un
diagnéstico de la situacion actual del mercado municipal “Riva Palacio”.

+ Realizar una propuesta de rehabilitacion en el mercado municipal “Riva
Palacio”, mediante la elaboracién de render y planos de zonificacion, asi

como de conclusiones generales.

Derivado de lo anteriormente descrito se establecen en el primer capitulo los
antecedentes y justificacion de la presente tesina, lo que nos permite entender mas
adelante la situacion actual del mercado municipal “Riva Palacio”. En el segundo
capitulo se abordan los conceptos de mercado, tipologia de mercados, local,
comerciantes y comercio, asi como los tipos de comercio existente: de igual forma

se hace referencia al concepto de equipamiento urbano y rehabilitacion urbana para
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un andlisis mas detallado con la finalidad de comprender la importancia de las

rehabilitaciones de equipamientos urbanos a nivel municipal.

El tercer capitulo hace referencia al diagndstico situacional del municipio de
Tenancingo de Degollado, Estado de México, en el lapso de 20 afios centrandose
en aspectos sociales, territoriales y economicos asimismo se aborda de manera
conjunta el diagnostico del mercado municipal tomando en cuenta sus
antecedentes, la situacion actual y las variables que afectan su correcto
funcionamiento, se presenta de manera generalizada los aspectos basicos de la

legislacion que sustenta el eficiente funcionamiento de mercados.

Posteriormente en el cuarto capitulo se presenta la propuesta de rehabilitacion del
mercado municipal “Riva Palacio” mediante la perspectiva de la planeacion
territorial, asi como conclusiones generales para los actores involucrados. La

metodologia de la investigacion se centrd en 4 fases las cuales son:

Tabla No. 1: Metodologia de la Investigacion

i

Analisis de informacion

Propuesta de rehabilitacién mediante render.

Fuente: Elaboracion Propia.

El tema de rehabilitacion puede ser abordado desde diferentes enfoques tedricos y
perspectivas segun sea el caso, no obstante, esta tesina presenta de manera
precisa una propuesta de rehabilitacion para un caso en especifico: el mercado
municipal “Riva Palacio” en Tenancingo de Degollado, Estado de México para el

beneficio directo de la poblacién y de la administracién publica en turno.
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2.1 MARCO CONCEPTUAL
El equipamiento urbano es el conjunto de edificios e instalaciones en los que se

encuentran los servicios para la atencién de las necesidades béasicas de la
poblacién, como son la salud, la educacion, la recreacion, el comercio las
actividades administrativas publicas y privadas, y los servicios de bomberos y

policias.

El equipamiento urbano tiene varios niveles de influencia en la ciudad, el radio de
influencia dependera de su capacidad o tamafio, esto es, del niumero de personas
al que puede dar servicio en su especialidad, del nimero de empleados y de su
periodicidad de uso. Generalmente el equipamiento propicia la concentracion de
poblacién en el lugar donde se localiza, generando lugares con mayor vida colectiva
dentro de cualquier centro poblacional, la localizaciéon del equipamiento es uno de
los aspectos mas importantes a considerar pues constituye uno de los elementos

mas significativos de la estructura urbana.

Su localizacion adecuada genera repercusiones positivas en todos los aspectos
funcionales, mejorando su paisaje® y propiciando una mayor interacciéon de la

poblacién que reside en la cercania.

2.1.2 EQUIPAMIENTO URVABO COMERCIAL: MERCADQOS

De acuerdo al sistema normativo de equipamiento urbano en su tomo lll, considera
al equipamiento urbano denominado mercados publicos y a otras formas de
comerciar, como el lugar integrado por pequefios establecimientos en donde se
realiza la distribucién de productos, para su adquisicion por parte de la poblacién
usuaria dando paso asi a la comercializacion. (Sistema Normativo de Equipamiento

Urbano. (s/f). Tomo Il Comercio y Abasto. enero 21, 2020).

De acuerdo a SECOFI4 el equipamiento urbano comercial de mercado se encuentra
estructurado mediante la organizacion de pequefios comerciantes que proporcionan

abastecimiento de productos en su mayoria perecederos, de uso personal y para el

3 cuando arquitecténicamente va de la mano con el resto de edificaciones
4 Secretaria de Comercio y Fomento Industrial
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hogar, dirigidos principalmente a satisfacer las demandas de la poblacion
estratificada en clase media y clase baja. Debera contar con locales (USB®)
agrupados de acuerdo a la compatibilidad de productos, dispone ademas de areas
para circulacion peatonal, bodegas secas®, andenes de carga y descarga, sanitarios
publicos, depositos de basura, &rea de administracion y estacionamiento publico,

entre otras mas que se pudieran desarrollar.

Tabla No. 2: Lineamientos del Sistema Normativo de Equipamiento Urbano

Elemento: Equipamiento Urbano Comercial — Mercado Publico

1) LOCALIZACION: LOCALIDADES RECEPTORAS

Rango: Bésico

De: 5,001 a 10,000 habitantes

SAEEEEEEEEEEEEEF
sEEEEEEEEEEEEEN

2) DOTACION: POBLACION USUARIA
Potencial: 100%

Unidad Basica de Servicio: Local

Capacidad de Disefio por USB: 121 hab. por local

Turnos de Operacién: 10:00 a 12:00 hrs (turno tnico)

2) DIMENSIONES
M2 de Construcciéon por USB: 18m2 por local
M2 de terreno por USB: 20 m2 por local

Cajones de estacionamiento por USB: 1 cajon por cada 5
locales

1)LOCALIZACION Y DOTACION REGIONAL Y URBANA

E 2) DOSIFICACION

Cantidad de USB Requeridas: 41-83 locales

Poblacion Atendida: 7,260 hab.

5 Unidad de Sistema Basico
6 Bodegas especiales para resguardar algin producto que requiera cuidado especial.
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* 1) USO DE SUELO

= Habitacional
2) UBICACION DE NUCLEOS DE SERVICIO
Centro Urbano Vecinal
Corredor Urbano

Localizacion Especial Fuera del area Urbana

2) UBICACION URBANA

* 2) VIALIDADES

Localidades Principales

1) CARACTERISTICAS FISICAS

Frente minimo recomendado en metros: 35
No. De Frentes: 2a 3

Posicién en Manzana: Cabecera, esquina, media
manzana

2) INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS
Agua, Alcantarillado y Drenaje

Energia Eléctrica, Alumbrado Publico

3) SELECCION DEL PREDIO

Teléfono
Pavimentacién
Recoleccién de Basura

Transporte Publico

Fuente: Elaboracion propia con base en el Sistema Normativo de Equipamiento Urbano, Tomo lll, Secretaria de
Desarrollo Social (s/f).

Los esquemas anteriores, muestran los lineamientos basicos que deberia tener
cualquier equipamiento urbano denominado como mercado publico basico,
partiendo de su localizacion y dotacion para establecer areas de influencia (en este
tipo de equipamientos se estima que debera situarse en centros urbanos cuya

poblacién sea de 5,001 a 10,000 habitantes) , asi como las dimensiones con que
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tienen que contar los locales que se localicen al interior y la dosificacion que se

refiere al nimero de locales que son necesarios para atender a la poblacion.

Respecto a la ubicacion urbana establece que este equipamiento se constituira en
un uso de suelo habitacional, menciona incluso el espacio especifico en donde
pueden ubicarse: desde el pequefio centro vecinal hasta fuera del area urbana, pero
sin perder de vista la conectividad para que la poblacién usuaria acceda de manera
facil. En cuanto a la adecuada seleccion del predio en donde se pretenden
establecer los mercados publicos basicos se menciona que el frente minimo
adecuado es de 35 m. y la posicion de ubicacion en la manzana catastral puede
variar entre cabecera, esquinera o a media manzana, con el objetivo de que este

equipamiento no interfiera con las casas habitacién que pudieran estar ya aledafas.

Con base al tema de los servicios publicos (agua, electricidad y drenaje
principalmente), el mercado deberd contar con los béasicos los cuales seran
obligacion de la administracion publica municipal en turno dotarlos, ello de acuerdo

al articulo 115 constitucional fraccion IlI.

2.1.3 REHABILITACION DEL EQUIPAMIENTO URBANO

“Accesibilidad Universal en la Edificacion y Planificacibn Urbana (2010) ha
denominado como rehabilitacion [las] acciones [que] (...) consisten en hallar o
proponer un estado alternativo del inicial, que puede ser incluso mas productivo (...),

haciéndolo apto para su uso” (Soto R. 2015).

La SEDATU’ mediante su Programa de Rescate de Espacios Publicos (que también
incluye a los equipamientos urbanos debido a que de igual forma estan
considerados como espacios publicos) implementa tres estrategias diferentes para
la rehabilitacion, con este programa es posible acceder a los fondos federales que
han sido destinados para el rubro, de esta manera el municipio no tendria que hacer

frente a una inversién solo para acceder a dichos fondos, deberan contar con:

7 Secretaria de Desarrollo Agrario Territorial y Urbano
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*

Accesibilidad: Para todas las personas, aun para que las que sufren algun
tipo de discapacidad.
Uso: Cuente con mobiliario adecuado y sefialética suficiente.
Sustentabilidad: Entre las que destacan la existencia de que todo lo
susceptible a rehabilitar debera contener al menos alguna de las siguientes
modalidades de sustentabilidad: &areas verdes, muros verdes,
aprovechamiento de agua pluvial, botes y contenedores para recoleccion y
separacion de residuos sélidos urbanos y residuos especializados,

racionalizacion del agua potable, solo por mencionar algunas).

2.1.4 REQUQERIMIENTOS PARA LA REHABILITACION DE
EQUIPAMIENTO URBANO

El mismo Programa de Rescate de Espacios Publicos prioriza los proyectos que

presentan mayor deterioro fisico y condiciones de abandono y que cumplan con al

menos tres de las siguientes condiciones que impone para poder acceder a los

recursos federales:

+
*

Estén ubicados en &reas de alta densidad poblacional.

Se reporten niveles elevados de violencia, delincuencia y conductas
antisociales.

Se tenga contemplado instalaciones de usos multiples para el desarrollo de
actividades deportivas, recreativas y culturales que propicien la sana
convivencia comunitaria.

Consideren la participacién y/o creacién de un patronato que contribuya con
recursos para la operacion, continuidad de acciones y mantenimiento del

eguipamiento urbano.

Para el caso especifico del mercado municipal “Riva Palacio” cabe destacar que, si

cubre al menos tres de las cuatro condiciones que se establecen:

*

Esta ubicado en un area de alta densidad poblacional de hecho al 2010 el

municipio contaba con un aproximado de 90,946 habitantes, se contempla la
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totalidad poblacional municipal debido a que es el inico mercado de abasto
del que se tiene registro oficial en todo el municipio.

+ Actualmente los mercados son considerados como lugares de interés
turistico y sobre todo cultural debido a que en ellos es posible observar la
forma de comerciar, el estilo de vida del lugar, se conoce la gastronomia
tipica y en muchas ocasiones es posible contemplar la historia propia del
lugar, asi como algunos articulos artesanales y el caso del mercado
municipal de abasto de Tenancingo no es la excepcion.

+ Finalmente, en la actualidad el mercado municipal estd a cargo de la
administracion publica en turno sin embargo existe un organigrama, en el
cual se menciona a los encargados del mantenimiento de las instalaciones
gue son los mismos de guardar el relativo orden establecido, cobrar cuotas,

etc.

Por todo lo anterior bien se podria acceder a recursos federales, sin embargo, cabe
destacar que no es del todo necesario solamente se menciona como una opcion de
financiamiento ya que adicionalmente, el municipio determinaria si puede absorber
el gasto que la rehabilitacién requiera mediante otro tipo de estudios: de perfil de
inversion, de prefactibilidad, de factibilidad, etc. dichos estudios no son del interés
de la presente investigacion sin embargo se da la pauta para que investigaciones

posteriores que puedan ser complementarias a este trabajo.

2.1.5 MERCADO

“Del latin: Mercatus reunion de comerciantes y consumidores que van a vender o a
comprar en determinados sitios y dias. Sitio abierto o cerrado destinado en ciertas
poblaciones a la venta y compra de mercancias y servicios basicos”. (Diccionario

Enciclopédico Pequefio Larousse llustrado. Ediciones Larousse, 1990).

Es también considerado como “Un lugar publico o edificio dedicado al comercio de
varios productos; una plaza de venta especial donde se venden articulos
comestibles, otro lugar para la venta de frutas, asi como otro para la venta de

servicios basicos. (Haag. (1975).
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2.1.6 MERCADO PUBLICO
Establecido como “la instalacion basica de servicios, que alberga diversas

instalaciones dirigidas al ejercicio del comercio de productos basicos de consumo
popular, estructurado [con] base a agrupaciones de comerciantes; con una
administracion comun y con caracteristicas especificas de ubicacion, dimensiones

y servicios compartidos” (Nufiez, E. 1997)

Durante la segunda mitad del siglo XX se construyeron una gran cantidad de
mercados publicos en el pais con el objetivo de reordenar a los comerciantes que
se establecian sobres las calles y avenidas mas importantes y al mismo tiempo

abastecer a una sociedad, cuya dinamica de poblacion iba a en aumento.

“Es importante mencionar los componentes fisicos del mercado, [se refiere a] todos
aquellos elementos que son indispensables (...) tales como el propio local
comercial, circulaciones que integran el mercado, distintas zonas y areas
complementarias (...) [por ejemplo] sanitarios, depdésitos de basura vy

estacionamiento.

Los componentes complementarios son todos aquellos que participan de forma
indirecta (...) y aunque no sean indispensables participan para lograr un mejor
funcionamiento (...) con el fin de brindar tanto al usuario como al comerciante
instalaciones adecuadas [entre las que destacan] intendencia, oficinas
administrativas, area de lavado y preparacion de alimentos, patio de maniobras
entre otras.” (FICOCAP 1993).

Entre las zonas basicas con las que debera contar un mercado publico estan:
+ Area Comercial:

Es el espacio social en donde precisamente se desarrolla el proceso de oferta y

demanda, esta a su vez cuenta con:

1) Zona Humeda: “Es [el lugar] en donde se concentran los giros
comerciales de productos perecederos y alimenticios que requieren de

un control especial de humedad y temperatura (...).
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2) Zona de Transicion: [Se] ofertan productos basicos y de consumo
generalizado, fundamentalmente del [area] de abarrotes, se encuentra
localizada proxima (...) a la zona humeda, debe contar con zona de
iluminacion y ventilacion natural,

3) Zona Seca: Es aquella en que se ubican los locales con giros no
perecederos o en las que se ofrece la prestacion de algun servicio.

4) Zona de alimentos preparados: (...) los locales ofrecen venta de
comida preparada para su consumo dentro del propio mercado o para

llevar ya cocinada.

+ Areas Complementarias:

1)

2)

3)

4)

5)

Area de Servicios (...) se compone de sanitarios, mantenimiento e
intendencia, lavado y preparacion de verduras, bodegas, patios de
maniobras, [etc.]

Area Administrativa: (...) integra una oficina y un espacio destinado a las
sesiones de trabajo de la directiva o los comerciantes, servicio de guardia
y primeros auxilios, entre otras funciones.

Area de Circulaciones: (...) areas transitables.

Area de Accesos: Es el punto de entrada al mercado (...) se debera de
prever (...) distintos accesos distribuidos en el perimetro del mismo.
Area de Estacionamientos: (...) [el] area publica o privada destinada para
el aparcamiento de vehiculos, tanto para usuarios del mercado como para
los comerciantes”. (FICOCAP 1993).

2.2 TIPOLOGIA DE LOS MERCADOS PUBLICOS
“La secretaria de Desarrollo Econdmico del Gobierno del Estado de México a través

de la Direccién General del Abasto y Comercio y el FICOCAP? han establecido de

manera conjunta un esquema normativo para definir los lineamientos

fundamentales de disefio emitidas por el Sistema Nacional para el Abasto®. (...) Asi

8 Fideicomiso para la Construccion y Operacion de Centros de Abastos Popular.

9S.N.A.
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se ha clasificado a los mercados [con] base a su cobertura territorial y poblacional.
(FICOCAP 1993).

2.2.1 MERCADO DE BARRIO
“‘Aquel que va a atender de manera inmediata a un determinado sector de la

poblacién organizando y agrupando el comercio de primera necesidad” (FICOCAP
1993).

En un mercado de barrio es posible observar ain hoy dia como se guardan
tradiciones propias del lugar en el que se encuentra ubicado, contindan
abasteciendo las necesidades de la poblacion cuyo traslado al mercado de barrio
es minimo pues generalmente se encuentra inmerso en zonas habitacionales
densamente pobladas, debido a que fueron precisamente estas las que le dieron

origen. Ademas, maneja la premisa de comprar en tu barrio es invertir en tu pueblo.

En lo que concierne a la arquitectura, este tipo de mercado se vincula visualmente
con su entorno, ya que el edificio se construye casi en el mismo periodo de tiempo
gue las zonas habitaciones que lo circundan, es importante mencionar que muchos
mercados de barrio aln dia perduran porque tratan de entrar en la dindmica
modernizadora, mediante la rehabilitacién de su infraestructura, implementacion de
las nuevas practicas comerciales, el desarrollo de campafias de promociones y

ofertas.

“El mercado de barrio se vincula abiertamente con la actividad social local, nacié
con nuestro barrio y crecié con él, se mantuvieron unidos en las buenas y en las
malas épocas, de manera que la evolucién de ambos ha sido simultanea y sosegada

(...) el mercado es el alma y todos juntos somos el barrio” (Brafiez M. 2020).

2.2.2 MERCADO DISTRITAL O DE DISTRITO
“Aquel que atiende a un determinado grupo de barrios que conforman el distrito y

donde se comercian productos de primera necesidad, asi como productos de uso
cotidiano que podria no cubrir el mercado de barrio; es una alternativa de mayor

cobertura y los consumidores no necesariamente viven en el perimetro del mercado.
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La frecuencia de uso del consumidor es periédica, una o dos veces a la semana. El
promedio de locales es de 80" (FICOCAP 1993).

2.2.3 MERCADO DE ZONA

“Es el nivel que atiende a una poblacién mayor, en ocasiones de varios municipios,
ofreciendo una diversidad de giros mayor que los mercados de barrio y distrital y en
donde la poblacion normalmente accede por medio de transporte publico o particular
de forma periddica, en general semanal o quincenalmente a satisfacer sus
necesidades de abasto, se ubica principalmente en poblaciones urbanas de
mediano tamafio, el numero de locales promedio es de 120" (FICOCAP 1993).

Tabla No. 3: Construccién de un Mercado

Concepto De A
Superficie Construida — =elete— 100 M2 » 1,100 m2
1
Area de Comercios : » 500 m2 » 550 m2
Servicio de Area Total —I——-—> 20 m2 > 22m2
Construida (17%) I

Area Administrativa (3%) —=—>

20 m2 22 m2

Cajones de
Estacionamiento para
automdéviles

1 por cada 402 m2

>

e

Fuente: Elaboracion Propia con Base a Datos obtenidos en FICOCAP (1993) Prototipos de Mercados. Estado
de México: Offset Vidal S.A.

2.2.4 MERCADO REGIONAL
“Es el nivel de mercado que satisface las necesidades de abasto de poblaciones

rurales en donde no existe la infraestructura suficiente para atenderla y se localiza
normalmente en un centro de poblacion accesible a las poblaciones a servir.
Ocasionalmente ofrece atencion especial a comerciantes que operan como
detallistas en su comunidad” (FICOCAP 1993).
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2.2.5 MERCADO SOBRE RUEDAS O RODANTE
“Es la variable del mercado publico que atiende periédicamente a un determinado

sector de la poblacibn en donde por motivos practicos no es conveniente la
ubicacion de un mercado permanente. Estd compuesto por agrupaciones de
comerciantes que convergen al lugar de ubicacion (plaza civica, calle de segundo
orden, etc.) mediante vehiculos de carga”. (FICOCAP 1993).

“Este tipo de mercados vio sus inicios en 1969 durante el sexenio del presidente Lic.
Gustavo Diaz Ordaz, en el se da la venta directa del productor al consumidor,
ofrecen, ademas, precios mas bajos que los centros comerciales, mas incluso que
otros tipos de mercados” (Villasana C. 2018). Sin embargo, una de sus mayores
desventajas es que no se tiene la certeza de que los productos adquiridos estén
pesados correctamente, asi como tampoco es posible garantizar calidad e higiene.

2.2.6 LOCAL COMERCIAL

“Este es el espacio fisico mediante el cual el comerciante ofrece sus productos o
servicios al publico, de forma que es una figura sustancialmente diferente a la del
establecimiento de comercio pues identifica la estructura, el inmueble, la tienda o
punto de venta dentro del cual el comerciante lleva a cabo su actividad y lleva sus
productos al mercado. El local comercial no hace parte entonces del establecimiento
de comercio, sino al derecho al arrendamiento del espacio donde funciona dicho
establecimiento, a menos que por pacto en contrario las partes indiquen que, por
ejemplo, en el caso de la enajenacion del establecimiento, se incluira la enajenacion
del local”. (Gémez J. 2016).

2.3 RECORRIDO HISTORICO DEL COEMRCIO EN MEXICO

Se consideran como comercios los edificios e instalaciones que se dedican a la
actividad mercantil, es decir, a la venta y compra de mercancias de todo tipo, como
alimentos, ropa, muebles, medicinas, etc. Sin embargo, es importante conocer el

significado de lo que conocemos como comerciar.
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“El diccionario juridico mexicano considera al comercio con las siguientes
caracteristicas: 1) Ser de intermediacion entre productores y consumidores, 2) Ser

de intermediacion a través del cambio monetario (...)". (Villavicencio R. 2018).

El comercio en el pais no es exclusivo solo para determinados sectores de la
poblacion, aunque la tendencia indica que quienes acuden a ellos para comprar es
la poblacion de clase media y media baja, pero en muchas ocasiones los turistas se
ven interesados en conocer las diversas formas de comerciar al interior de los
mercados municipales convirtiéndose estos en uno de los atractivos turisticos mas

visitados por nacionales y extranjeros.

Anteriormente se consideraba a los comerciantes de manera erronea como
personas con una capacidad de adquisicion monetaria por debajo de lo habitual, sin
embargo, hoy dia pertenecen a la poblacion cuyos ingresos estan por encima a los

de un salario de algun profesionista promedio.

Existen dos tipos de comercio: al mayoreo y al por menor, para el caso de este

marco conceptual Unicamente se menciona de manera general a este Ultimo:

Se refiere a la compra-venta sin ningun tipo de transformacion de mercancias o
productos destinados al consumo personal o doméstico, entre las caracteristicas
mas sobresalientes son: la atracciéon de usuarios debido a la ubicacion y disefio,
cuanta con una gran exhibicion de mercancias para facilitar la seleccion de

productos.

2.3.1 PERIODO PREHISPANICO
El intercambio siempre ha sido parte de la historia en todo el mundo, gracias ello es

posible satisfacer necesidades basicas ya que se provee de servicios o productos.
“En el México prehispanico el trueque fue el método mas generalizado para hacerse
de productos y servicios —aunque sobre estos ultimos existieron importantes

modelos colaborativos en los que la comunidad se involucraba para resolver las
necesidades de un miembro y luego este formaba también parte de las labores

cuando otra persona de la comunidad lo requeria. Entre los nombres de estos tipos
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de colaboracién estan: el tequio y el ipalnemohuani, por mencionar solo un par” (De
la Torre A. 2017).

“La poblacién de aquélla época asistia cotidianamente para comprar los articulos
gue se necesitaban en sus hogares, en la Plaza Mayor de México se presenciaba,
entonces, un espectaculo impresionante al estar reunidos en aquél historico sitio
una cantidad considerable de personas con un fin comun, y a pesar de que el hacer
mercado (...), era complicado por la saturacién de puestos y compradores, se
convirtid, con el paso del tiempo en una tradicion muy respetada entre los capitalinos

de ese tiempo, ya que ese era el mercado principal” (Lépez L. 2010).

2.3.2 PERIODO COLONIAL

Bien es sabido que este periodo se caracterizd por la extraccion de recursos
naturales de la zona colonizada a favor de la colonizadora, se imponian ciertas
reglas y restricciones favoreciendo siempre al colonizador, pero aun que esta
transformacion se estuviera llevando a cabo, en ningin momento se dejaron de lado
las innumerables muestras de intercambios étnicos del México prehispéanico y la

forma de comerciar era precisamente una muestra de ello.

“Con la introduccién de la moneda, la Ciudad de México se convierte en un centro
gravitacional de la vida politica, econdmica y cultural llamada la Nueva Espafia, se
establece el virreinato, se conservan los moldes tradicionales para el abasto y el
comercio de mercancias y la relacion comercial interoceanica e interregional a
través del puerto de Veracruz, Acapulco y mas tarde San Blas, los sitios de

distribucion de insumos mas destacados fueron:

+ Tlatelolco.

+ San Hipdlito (en este sitio comenzd la organizacion de los dias a
establecerse puesto que se podia acceder a €l los miércoles y jueves).

+ San Juan de la Teipa o Tecpa (se caracterizdé por poseer mucho trafico y
comercio ello por estar cercano a los mercaderes en los portales llamados
“‘La tejada”).

+ La Plaza Mayor.
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4+ Plaza del Volador.

Lo anterior ayudo también a establecer el orden social y micro urbano que hoy dia
conocemos “(...) poder civil. Representado por el Poder Nacional, poder
eclesiastico, representado por la Catedral y el poder Econdmico representado por
el portal de mercaderes” (FICOCAP 1993).

2.3.3 PERIODO INDEPENDIENTE
Asi pues “Las diversas modificaciones que tuvo el comercio a fines de la colonia

fueron consecuencia de la aplicacion del conjunto de reformas politicas,
econdmicas y administrativas aplicadas por los borbones, que buscaron restablecer
la decadente economia espafiola y [a tratar dé] que las colonias americanas
financiaran en forma mas decidida la débil economia espanola” esa serie de

reformas se los conoce hoy dia como las reformas borboénicas]. (Herrera I. s/f).

“(...) marca un cambio en la vida politica y econdmica del pais, ya que
fundamentalmente se trataba de romper el monopolio ejercido por Espana. (...) el
comercio (...) asumia dos formas: el comercio de tiendas y el comercio de mercados
en las calles y en las plazas [entre los mercados mas importantes estan] Santa Ana,
La Merced y Baratillo surgen durante el porfiriato” (FICOCAP 1993).

2.3.4 PERIODO CONTEMPORANEO

Durante los afios 1940-1970 se implement6 el modelo econémico de desarrollo
agrario moderno, “en las ciudades se vivio el mejoramiento de las condiciones de
vida (...)" (Salazar 2010). a esta etapa también se le conoce como el proceso de
industrializacion del pais por lo que la forma de comerciar se volvi6 mas dinamica
pues se ofertaban una mayor cantidad de productos, ya que, para el caso de las
frutas y verduras, estas comenzaron a producirse en masa debido a la tecnologia

de la que se empezaba a disponer.

“Entre 1970-1982 entro en vigor el modelo de desarrollo basado en la sustitucion de
importaciones y en la modernizacion agraria, a la par de la consolidacion del sector

petrolero y la apertura comercial”’, (Salazar 2010).
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Especificamente durante 1976 durante el sexenio del Lic. José Lépez Portillo dio
inicio una nueva politica de comercio exterior, lo que derivd en la exportacién e
importacion de productos diversos que nuevamente configuraron la forma de
comercializar productos de primera necesidad. “Finalmente, en el afio de 1982 se
firmo un acuerdo que imponia una estrategia econémica global la cual se consolido
con la entrada en vigor en 1992 del Tratado de Libre Comercio, (...) dando paso al
sistema capitalista” (Salazar 2010). [y con ello a la nueva forma de comercial
mediante los llamados centros comerciales, que se han convertido no solo la
competencia latente para los mercados de abasto municipal sino también son hoy

dia, una amenaza a la economia de pequefios y medianos comerciantes].

2.4 COMERCIO Y TIPOS DE COMERCIO
El comercio tiende a situarse en puntos de atraccién (por ejemplo, lugares de

concentracion de actividades o servicios) y en el espacio de recorrido de los
transelntes en estos puntos. Por lo regular, el comercio genera concentracion de
poblacién o se localiza en donde existe esta concentracion; por lo tanto, propicia o

se dan en lugares de convivencia colectiva.

El comercio es en si un elemento basico de la estructura urbana, pues genera

esquemas de funcionamiento que influencian la forma e imagen de la ciudad.

2.4.1 COMERCIO DE BARRIO
Es aquel cuyo radio de influencia esta restringido al barrio o al vecindario en que se

localiza, y que incluye los siguientes tipos de establecimientos: miscelaneas,
sederias, papelerias al menudeo, expendios de pan, de tortillas, de leche, boticas,
farmacias, peluquerias, fondas, recauderias, etc. Dichos negocios se encuentran

concentrados en un punto en concreto revitalizando la zona el barrio en cuestion.

Una de las grandes ventajas que ofrece este tipo de comercio especialmente
instalado dentro de los mercados, ademas de la eficiencia del tiempo en las
compras, es que “Se percibe como el espacio de sociabilidad en contextos locales,
[porque permite] la convivencia armoniosa entre vecinos de diferentes origenes

etnoculturales, la vinculacion entre el comercio como [el] elemento visibilizador de
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expresiones identitarias y la construccion culturalista, [asi como] (...) la multiplicidad
de espacios de interaccion que ofrece la actividad comercial” (El Comercio de Barrio
como Espacio de Sociabilidad en Contextos Locales de Migracion. ENERO 24,
2020).

2.4.2 COMERCIO DE CIUDAD

Desde siempre ha existido una creciente relacion histérica entre el comercio y las
ciudades, no es posible el desarrollo de una ciudad sin actividad comercial pues
ademas de permitir el nacimiento, fortalece el crecimiento y la supervivencia de las

ciudades.

“Las actividades comerciales son elementos esenciales de la centralidad urbana,
tienen gran capacidad de atraer y aglutinar bienes y servicios, constituyen el
equipamiento esencial para el equilibrio del tejido urbano y se adaptan
extraordinariamente a las necesidades del mercado y habitos de consumo. Por todo
ello, la integracion de las actividades comerciales son una pieza esencial en la

ordenacion urbanistica”. (Musashi. (s/f).

2.4.3 CENTRALES DE ABASTO

Es una unidad comercial de distribucidén de productos alimenticios, que proporciona
a la poblacién servicios de abastecimiento de productos basicos al mayoreo, a
través de instalaciones que permiten concentrar los productos provenientes de
diferentes centros de produccion, para después surtir de éstos a los comerciantes
detallistas y generalmente se ubican en zonas con mas de 500, 000 habitantes.

Entre sus principales actividades se encuentran: la recepcion, exhibicion,
almacenamiento y finalmente la venta de productos. Se ha vuelto un importante
instrumento de regulacion de la oferta y la demanda de productos, para lograr un

equilibrio en los precios ofrecidos. Algunas de sus ventajas son:

+ Mayor acercamiento de los productores con los comerciantes.
+ Genera organizacion y coordinacion entre productores, transportistas,
distribuidores y consumidores.

+ Disminuye la intermediacién y mal manejo de productos.
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+ Evita especulaciones de mercancias.

+ Almacena los productos de manera adecuada para su conservacion y
aprovechamiento.

+ Surte en grandes cantidades productos, generalmente perecederos a

pequefios comerciantes.

2.5 REHABILITACION URBANA
De acuerdo a J. Gehl (2006:19) citando en Soto Zarza (2020:19) “Cuando la gente

decide donde sentarse en un entorno publico, casi siempre es para disfrutar de las
ventajas que ofrece: el sitio en particular, el espacio. El tiempo, la vision de lo que

esta pasando y, preferiblemente, todo a la vez” (Soto R. 2015).

Lo anterior dejar entre ver que es importante la participacion ciudadana dentro de
las rehabilitaciones urbanas pues se convierten en el actor principal, es agracias a
ellos y la demanda de ejercer su derecho al espacio y equipamiento publico que da

se da pauta para este tipo de investigaciones.

Dorazco (2010) citando en Soto Zarza (2020:19) menciona que “la rehabilitacion
fisica de los espacios [y equipamientos] publicos es una condicion necesaria pero
no suficiente para el fortalecimiento del tejido social” (Soto R. 2015). Por tanto,
trabajar en rehabilitaciones solo centrandose en su aspecto fisico arquitecténico no
asegura una rehabilitacion funcional, pues si el proyecto no es socialmente
aceptable muy dificilmente lograra dinamizacién econémica pues no habria

intervencion social de ningun tipo y por tanto no estaria cumpliendo su funcién.

35







3.1 DIAGNISTICO MUNICIPAL DE TENANCINGO DE DEGOLLADO,
ESTADO DE MEXICO

En el presente capitulo se desarrolla el diagnostico del municipio destacando
Unicamente los elementos cuantitativos que sustentan la propuesta de rehabilitacion
en el mercado municipal “Riva Palacio” enfatizando en el perfil socioeconémico y
territorial. Tenancingo de Degollado se caracteriza por ser una ciudad en

crecimiento demografico y desarrollo de infraestructura.

Imagen No. 1: Escudo Municipal

Fuente: Imagen retomada del Bando Municipal de Tenancingo de Degollado 2019.

Limita al norte con los municipios de Tenango del Valle y Joquicingo; al sur con el
municipio de Zumpahuacan; al este con el municipio de Malinalco; al Oeste con el
municipio de Villa Guerrero y se localiza a 18° 57°51" y 98° 3545" con respecto al

meridiano de Greenwich.

El municipio de Tenancingo de Degollado presenta diferentes niveles de
hipsometria, que van desde los 2,490 metros snm, en su parte norte, hasta los 2,060
metros snm'® donde se encuentra la cabecera asimismo se encuentra a 48 km de
la ciudad de Toluca. Ocupa una extension territorial de aproximadamente 163.15
km2.

10 Sobre el Nivel del Mar.
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Mapa No. 2: Ubicacién Geogréfica.
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De acuerdo a la Unidad de Microrregiones a través de SCIM! se considera como
una zona urbana, entre sus principales localidades destacan: Tenancingo de

Degollado, El Salitre, Santa Ana, La Trinidad y San José el Cuartel.

3.1.1 PERFIL SOCIOECONOMICO Y TERRITORIAL

El perfil socioeconémico resulta ser una variable indispensable para el presente
trabajo, a través de la dinamica poblacional y econdémica es como se sustenta la
propuesta de rehabilitaciéon del mercado municipal “Riva Palacio”, traducido en

usuarios potenciales y derrama econdmica esperada.

La poblacién oriunda es de los actores principales que vinieron a determinar la

necesidad de una rehabilitacion en el equipamiento de comercio, especificamente

11 Sistema de Cédulas de Informacién Municipal.
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del Unico mercado que abastece productos de primera necesidad del cual se tiene
un registro municipal, los otros mercados corresponden a mercado de la flor de
exportacion y uno mas a la ganaderia, por lo anterior se presentan los siguientes

datos:

Gréafica No. 1: Comparativo Poblacional Total Municipal.
’
)

60,300 Poblacion 1990

9U,945

Poblacién 2010

17,535
oblacién 2000

Fuente: Elaboracion propia con base a datos ITER 1990,2000 y 2010.

La grafica anterior muestra la dinamica poblacional que se ha presentado en los
ultimos 20 afios en todo el municipio de Tenancingo, se consideré relevante tomar
en cuenta la totalidad de la poblacion debido a que, como se mencion6 con
anterioridad, solo existe el mercado de abasto “Riva Palacio” que esté a disposicion
de toda la poblacién, aunque no por eso signifique que absolutamente todos
adquieran ahi sus productos. Del afio 2000 al 2010 hubo un aumento de 13,415
habitantes lo que se traduce automaticamente en un aumento de adquisicion de
productos de primera necesidad por parte de los pobladores en el mercado
municipal. Asimismo, la densidad poblacional oscila en 555.38 h/km2. A
continuacion, en la grafica No. 8 se muestra la distribucion de la poblacion total
clasificada en mujeres y hombres, los datos arrojaron como resultado una mayor
cantidad de mujeres, del afio 2000 al 2010 hubo un aumento de 6,937 personas

registradas como femeninas.
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Grafica No.2: Comparativo Mujeres y Hombres 1990-2010.

- Mujeres

' Hombres 46,707

39,770

30,466

Fuente: Elaboracion propia con base a datos ITER 1990,2000 y 2010.

Tabla No.5: Localidades y/o colonias de Tenancingo de Degollado al 2010.

El Desierto del Carmen
Cruz Vidriada Chalchihuapan

| Col. Gpe.Victoria | | Eji. Teneria | [;Sta. Ana lxtlahuatzi/hgq: Tepalcatepec |
( Gualupita | | Monte de Pozo | |Sta Cruz Xochiacs] l Tepetzingo )
[ Ixpuchiapan | | Fco.Zarco | [Sta. TeresitaAcatzingé Tepoxtepec )
[Plan de Sn. Martin | | Los Morales | [$n. Miguel Tecomz:iilér( Terrenate )

,_l

Agua Dulce

Agua Bendita

[ Sn.Joséel Cuartel | |[Col. Valle de Gpe. Col. Sn. Fco. Tepetzingo Sn. Diego )
Rinconada de e P N - <

( A it | | LaCiénega | |“Plan de Gpe. ‘>| |}/ La Ocotalera :]

| Quetzalapa | | LaProvidencia| [Eji. Tepetzingo | | PuebloNuevo )

( Ixpuichiapan || Sn.Nicolas | LCoI. Sn Ramoén ) (’Rinconada Sta. Tere%a

Fuente: Elaboracion propia con base a datos ITER 1990,2000 y 2010.

En lo que respecta al perfil econdmico del municipio se tienen los siguientes datos,
los cuales se presentan en cuatro diferentes graficas distribuidas de manera
especifica, se analizan de manera individual la PEA'?2, PEAO'® femenina y

masculina, asi como el sector primario y de comercio.

12 Poblacién Econémicamente Activa
13 Poblacién Econémicamente Activa Ocupada
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Grafica No. 3: PEA Mujeres-Hombres Gréfica No. 4: PEO Mujeres-Hombres
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Fuente: Elaboracion propia con base a datos ITER 1990,2000 y 2010.
Grafica No. 5: PEO Sector Primario Gréafica No. 6: PEO Sector Comercial
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Fuente: Elaboracion propia con base a datos ITER 1990,2000 y 2010.

La PEA como bien es sabido, se refiere a toda aquella poblacion que esta en edad

de laborar, conocer este indicador es importante porque a través de ello se puede

dar cuenta de la disposicién laboral con la que cuenta el municipio asi como de las

necesidades sociales que la administracion publica en funcion tiene que satisfacer

lo que le permite también emplear estrategias de ofertas laborables y mejoras en

las diferentes instalaciones municipales que beneficien a los oriundos, entre ellas el
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mercado municipal “Riva Palacio”, del afio 2000 al 2010 la PEA total ascendi6 con
8,653 habitantes, de los cuales mas del 90% estan dentro de la variable PEO, tal
como lo muestra la grafica No. 10 PEO Mujeres-Hombres 1990-2010, para el afio
2010 la PEO de muijeres fue de 10,237 y en lo que respecta a los hombres fue de
22,565.

Ahora bien del total de la PEO al 2010 (32,802 personas) se determind hacer un
andlisis de la poblacion ocupada en el sector primario y en el comercial, debido a
gue algunos de ellos ofrecen sus productos en los mercados municipales
mayormente en el mercado de exportacion de flor, sin embargo no se descarta la
posibilidad de que haya personas ocupadas en el sector primario que vendan sus
productos (frutas, verduras, legumbres, semillas, etc.) en el mercado municipal
‘Riva Palacio” ya sea de manera directa en los locales o que los vendan a los

comerciantes.

Respecto del sector comercial del afio 1990 al 2000 ascendi6 por la incorporacion
de 1,888 personas a las actividades comerciales, en este punto es importante
aclarar que se hace referencia a la oferta de fuerza de trabajo no asi la demanda
del mercado laboral (establecimiento econdémicos), por lo cual no es posible
determinar la cantidad exacta que de esa poblacién se emplea de manera directa o
indirecta en el mercado municipal “Riva Palacio” aunque si se han podido estimar
el nimero de comerciantes ubicados al interior del mercado pues cuentan con un
espacio propio para vender, esta poblacién también forma parte de la PEO en el

sector comercial.

A nivel estatal, el municipio participa con el 11.88% del empleo y cuenta con el

6.24% de la poblacion econémicamente activa.

Cabe resaltar que aun doy dia existen familias que se dedican a elaborar artesanias,
entre las que sobresalen: la confeccion de rebozo, sillas tejidas con palma, canastas
tejidas con fibras vegetales, comales de barro y papel picado, las cuales se pueden

adquirir en el mercado municipal “Riva Palacio”.
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Tabla No. 6: Actividad Productiva.

(floricultura) |

U — R i i e e e e e e e e e

Fuente: Elaboracion Propia con base en el perfil municipal 2013 Tenancingo, Estado de México.
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Para acceder al mercado municipal “Riva Palacio” es necesaria una conectividad
estructurada que permita a los usuarios y comerciantes acceder de manera facil y
rapida, de acuerdo a la monografia del municipio a la cabecera municipal la
atraviesa la carretera federal No. 55 que es la que comunica la capital del Estado
de México hasta adentrase al vecino Estado de Guerrero. En lo que respecta a la

estructura vial del resto del municipio cuenta con lo siguiente:

Tabla No.7: Estructura Vial en el Municipio de Tenancingo de Degollado.

Calf Eleras

Alimentadoras Pavimentada

Troncal Federal Pavimentada
Estatales

Fuente: Elaboracién Propia con base a la monografia Municipal de Tenancingo de Degollado.

El total municipal de la estructura vial es de 38 km2 de los cuales todos (segun la
monografia consultada) los kilbmetros se encuentran pavimentados. A pesar de que
la tendencia natural de la PEA va en aumento, es importante mencionar que la

marginacion a nivel municipal se ha mantenido en grado medio asimismo el IDH4

14 indice de Desarrollo Humano
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se ha mantenido en los mismos niveles desde hace mas de diez afios, ambas
variables dependen de muchos otros factores como la escolaridad, la alimentacion,
la vivienda, la pobreza, la disponibilidad de servicios y ciertamente en todo aquello

gue se relacione con el ingreso familiar (PEA, PEO, PEI*®, PED?S, etc.).
Gréfica No. 7: Grado de Marginacidn e IDH.

— 2000

* Posicion a Niv. Edo: 56
Marginacion «——! » Posicion a Niv. Nac: 1,824

+Indice de DM: 88
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‘Grado de Marginacion: Medio

-0.6954
Marginacion
2010

- Posicion a Niv. Edo: 51

« Posicion a Niv. Nac: 1,790
«Indice de DM: 88

“Indice de DH:0.713

*Grado de Marginacion: Alto

Fuente: Elaboracion propia con base a datos ITER 2000 y 2010.

Es importante mencionar que en la gréafica No. 13 Unicamente se presentan los
datos de los afios 2000 y 2010, debido a que para 1990 no hay registro por parte de
INEGI o alguna otra institucion sobre datos de marginacion. Se considero relevante
analizar dichos los datos anteriores debido a que la rehabilitacibn del mercado
municipal “Riva Palacio” pudiera representar una ventana de oportunidad para
emplearse o bien para adquirir productos de primera necesidad a un costo mas bajo,
haciendo rendir el ingreso familiar. Asimismo, no se deberia descartar la posibilidad
de la construccién de un nuevo mercado municipal de abasto para la poblacion en

alguna otra zona estratégica del municipio.

3.2 CARACTERIZACION DEL AREA DE ESTUDIO
El mercado municipal “Riva Palacio” ubicado en el municipio de Tenancingo de

Degollado, Estado de México es uno de los tres mercados existentes en el
municipio, pero resulta ser el Unico que abastece articulos de primera necesidad

con registro oficial, sus instalaciones fueron creadas el 29 de septiembre de 1972

15 Poblaciéon Econémicamente Inactiva
16 Poblacién Econémicamente Desocupada
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registrando desde un inicio 200 locales cuya condicidon actual se encuentra en
detrimento, debido al crecimiento de la poblacion su capacidad de ofrecer un
servicio adecuado se ha visto superada de igual forma sus instalaciones se han ido

deteriorando convirtiéendose en insuficientes para atender a la poblacién.

De acuerdo al Plan de Desarrollo Municipal actual existe un déficit del 69% (para
brindar un servicio adecuado hace falta la construccién de 441 locales mas) de los
puestos por lo que se requiriere no solo una rehabilitacion sino una ampliacion a las

instalaciones para dar cabida al mejoramiento de los mismos.

De hecho, dentro de las instalaciones existen diferentes tipos de riesgos dentro de
los que destacan son los riesgos socio-organizativos debido a fallas de logistica
para su correcta operacion ya que no existen salidas de emergencia, extintores en
caso de incendio, teléfono publico para llamar en caso de emergencia, no existe un

area especifica para atender lesiones menores, etc.

El mercado municipal de Tenancingo de Degollado se encuentra adscrito a la
subdireccion de mercados y rastro, mismo que aplica los lineamientos generales
gue emite la tesoreria municipal para efectos fiscales (Articulo 39 del Bando de
Policia y Gobierno Municipal 2019-2021), el cargo del servicio le corresponde de
manera personal al tercer regidor. Cabe destacar que el mercado municipal “Riva
Palacio” abarca aproximadamente 5,568 metros cuadrados, limita al norte con la
calle Riva Palacio, al sur con Vicente Guerrero, al oriente con calle Guadalupe

Victoria y al poniente con Felipe de la Piedra.

45




Mapa No. 3: Localizacién del Mercado Municipal.
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El horario laboral del mercado es de 6:00 am a 20:00 pm para las areas de
carnicerias, pollerias, desayunos, frutas y verduras y para las areas de calzado,
ropa y demas articulos sera de 7:00 am a 20:00 pm. Los locales cuyo frente sea la
calle Riva Palacio estan destinados exclusivamente para la venta de rebozos y

demas artesanias elaboradas a mano?’.

En ese mismo sentido es importante mencionar que el tianguis que se coloca fuera
del mercado tiene una extension aproximada de 2 hectareas y media que se instala
los dias jueves y domingos provocando caos vial, peatonal y pérdida econémica
para los comerciantes que estan instalados dentro de las instalaciones del

mercado?®.

17 Aunque en la actualidad no se tiene certeza de que los productos ahi ofertados sean realmente hechos a
mano por la poblacién local.

18 Durante el trabajo de campo, algunos comerciantes instalados dentro del mercado mencionaron que
también tienen un puesto en el tianguis.
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Fue disefiado para ejercer una influencia de 200 metros cuadrados a la redonda y
en donde tedricamente no pueden establecerse puestos fijos o semifijos de igual o

similar giro comercial tampoco se permite la circulacién de vendedores ambulantes.

Tabla No. 8: Conformacion General al interior del mercado “Riva Palacio”.

Productores

Aguacateros

Fuente: Elaboracion Propia con Base a Perfil Municipal Tenancingo de Degollado 2013-2015

Como pudo observase en la tabla No. 9 existe un total de 357 comerciantes,
recordemos que dentro del mercado se tiene registro inicamente de 200 locales lo
gue significa que hay un sinfin de posibilidades para explicar el dato anterior: el
resto, 157 comerciantes ofrecen sus productos; ya sea caminando sobre los pasillos
o bien tienen saturado su espacio para poder vender mas de dos productos
diferentes en un mismo local, tienen acceso a dos o0 mas locales o también existe

puede darse el caso que en un mismo local hay mas un comerciante, etc.

Cabe destacar que por productores se refiere a los productores, principalmente de
productos perecederos como lo son las frutas y verduras.

Para el correcto funcionamiento del mercado municipal “Riva Palacio” se han
establecido diversos aspectos a cumplir sin embargo en la practica no sucede asi,
a continuacion, se presenta una tabla con las caracteristicas que si se cumplen y
con las que se cumplen en menor medida con el objetivo de resaltar su importancia

en la propuesta de rehabilitacién urbana.
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Tabla No. 9: Aspectos a considerar para un correcto funcionamiento del mercado municipal

“Riva Palacio”.

Aspecto a cumplir

Los tianguistas Unicamente podran estar afuera del
mercado los dias jueves y domingos de 6:00 am a 18:00 pm
para no entorpecer mas las actividades comerciales dentro
del mercado.

Todos los comerciantes (dentro y fuera del mercado)
deberan pagar por uso de los locales, vias y &reas publicas,
asi como por licencia de funcionamiento debido a la ley de
ingresos para los municipios del Estado de México.

Todos al interior del mercado deberan contar con un extintor
a efecto de cualquier siniestro, asi como seguir los

lineamientos en materia sanitaria.

Los comerciantes instalados en el mercado deberan
respetar la zonificacion en su interior de acuerdo a los giros

comerciales establecidos.

Los comerciantes al exterior de las instalaciones
(tianguistas que se colocan los dias jueves y domingos)
tienen la obligacion de acatar las medidas necesarias para
evitar la desleal competencia con los locatarios del mercado
“Riva Palacio”, asimismo se les prohibe la venta de sus

mercancias al interior o en los pacillos del mercado
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Cumple

Si

Si

No

En parte

En parte

Observaciones

Se cumple el horario determinado
para vender por la administracion
sin embrago los tianguistas se van
retirando en su totalidad hasta altas
horas de la noche, ello debido a que
tienen que recoger y dejar limpio el
lugar que les fue asignado.

Se sabe que se cumple porque asi lo
manifiestan los mismos
comerciantes, sin embargo, no se
tiene certeza de la disposicion final
del dinero recaudado.

Muchos comerciantes desconocen
esta obligacion y otros tantos
aseguran que es obligacion de la
administracion dotarlos de este tipo
de materiales, ademas no estan
capacitados por proteccion civil para
su correcto funcionamiento.

Los comerciantes estan
medianamente agrupados por
zonas, sin embargo es posible
encontrar a algunos que estan
ubicado en donde no les
corresponde ademas en otros
casos, los vendedores manifiestan
gue no saben porque les fue
asignado su ligar actual y no otro

(tal vez mas cercano a las

entradas).

Aunque se localizan en la parte de
afuera del mercado, generalmente
los precios son aun mas bajos por lo
gque no se puede hablar de una
competencia leal ademas de que
debido a su gran extension muchas
veces bloquean los accesos del




mercado logrando asi que los
usuarios ni  siquiera  puedan
acercarse al interior.
Se establece la prohibicién de bodegas, viviendas o
cualquier otro uso distinto al de comercio dentro del Si
mercado municipal.
Fuente: Elaboracion propia.
A continuacién, se presenta de manera general la legislacion establecida por el
Bando Municipal, administracion 2019-2021 en materia de mercados con el objetivo
de acercar la informacién a los usuarios interesados, algunos de los articulos mas

importantes son:

+ Articulo 114: El gobierno municipal de Tenancingo de Degollado tiene a
cargo la prestacion, explotacion, administracion y conservacion de
determinados servicios publicos, entre los cuales se encuentra el mercado
de abasto de primera necesidad.

+ Articulo 137: El Ayuntamiento esta facultado para establecer y cobrar a través
de la subdireccion de ingresos las cuotas y tarifas que se generen con motivo
del comercio en la zona de influencia de los mercados.

+ Articulo 193: El Ayuntamiento esta facultado para establecer y cobrar a través
de la Subdireccion de Ingresos las cuotas y tarifas que se generen con motivo
del libre comercio en la zona de influencia de cada uno de los mercados.

+ Articulo 195: Los locales del Mercado Municipal "Riva Palacio”, cuyo frente
da hacia la calle Riva Palacio, y que se encuentran marcados con los
nameros del: 1 al 19, seran destinados Unica y exclusivamente para el giro
de venta de: rebozos y artesanias; entendiéndose por artesania al trabajo
realizado de forma manual por una persona sin el auxilio de maquinaria o
automatizaciones. Sera motivo de cancelacién del permiso correspondiente

dar un uso diferente al autorizado.

3.2.1 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA
El planteamiento del problema para la presente tesina se centra principalmente en

el deterioro de las instalaciones del Unico mercado municipal que abastece

productos de primera necesidad y del cual se tiene registro, denominado Mercado
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Municipal “Riva Palacio” asi como su falta de cuidado y mantenimiento adecuado,
ello repercute en una falta de identidad urbana, genera una imagen urbana de
inseguridad dando paso de manera indirecta, a que la poblacion prefiera adquirir
sus productos en los centros comerciales o de autoservicio que generan espacios
privados, estos comercios son la principal competencia desleal para los mercados
locales ya que cada vez mas ofrecen productos que anteriormente solo existian en
los mercados tradicionales y sus precios en la mayoria de los casos son mas
elevados, haciendo que los consumidores tengan que pagar no solo el producto
sino también el “estatus” que socialmente brindan dichos establecimientos. Las
consecuencias de lo anteriormente mencionado es la repercusion negativa a la

economia de los comerciantes.

El mercado municipal “Riva Palacio” se ha visto rebasado en cuanto a su capacidad
de oferta y demanda, debido al crecimiento de la poblacién y la falta de interés por
parte de administraciones publicas municipales a la inversion en su mejoramiento,
dando como resultado que las instalaciones poco apoco se han ido deteriorando e
igualmente se esta perdiendo entre la poblacién y los consumidores la nocion
acerca de lo que es un mercado municipal tradicional, cabe recalcar que muchas
veces se llega a confundir este término; el hecho de que sea llamado tradicional no
significa que deba carecer de identidad dentro del municipio, se pretende lograr un
mercado "tradicional-moderno”, entiéndase por moderno a la rehabilitacion de sus

instalaciones, ademas de seguir siendo un nodo de interaccion social.
Algunos de los aspectos que afectan al mercado municipal “Riva Palacio” son:

+ Cableado de energia eléctrica en mal estado de conservacion, lo que lo
convierte en un constante peligro para los comerciantes y usuarios, el mayor
riesgo latente por este cableado son las descargas eléctricas que pudieran
dafar la integridad fisica de cualquier persona o animal doméstico que
circunda la zona.

+ Los locales no cuentan con una imagen gque sea agradable a la vista de quien
desea adquirir algun producto, es decir, se muestra una falta de higiene

logrando que las ventas disminuyan de manera considerable lo que impacta

50




directamente en la economia familiar de los comerciantes y de usuarios al
tener que adquirir sus productos en los centros comerciales a un precio mas
elevado, en otras palabras, hablamos de contaminacion visual.

Existen locales que se perciben en primera instancia como desocupados
(aunque probablemente no lo estén) y con falta de mantenimiento dando
paso a que se pudiera vandalizar, cabe destacar que mediante visitas de
campo algunos locatarios mencionan que no existe algun tipo de seguridad
al interior del mercado exponiendo al peligro de manera constante tanto a
comerciantes como a usuarios, siendo los primeros lo mas afectados.
Algunos productos que se ofertan parecieran ser de dudosa calidad, los
consumidores refieren a que no saben qué locales si cuentan con licencias
sanitarias y de funcionamiento lo que les hace dudar un poco, especialmente
los productos carnicos.

Los dias jueves y domingos se lleva a cabo el tianguis lo que provoca no solo
caos al interior del mercado (por la batalla constante de precios respecto a
los comerciantes contra los tianguistas ubicados en las inmediaciones) sino
gue afuera también, debido a la apropiacion de la via publica por parte de los
tianguistas y de las personas que acuden a comprar asi mismo de los
automoviles ya qué no existe un estacionamiento propio del mercado.

En la actualidad no hay salidas de emergencia generalmente las vias de
circulacion peatonal se ven entorpecidas por vendedores que no respetan el
area que les fue asignada sitiando en los corredores sus productos o bien
porque existen personas ofertando su mercancia mientras van caminando,
aunque se supone que no esta permitido.

Falta de ventilacion adecuada debido a que no existen ventanas o ventanales
gue permitan la circulacion correcta del aire, Unicamente las entradas que
son insuficientes, lo que perjudica en primera instancia a los productos

perecederos que no necesariamente necesitan algun tipo de refrigeracion.
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Mapa No. 4: Mercado Municipal Riva Palacio.
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En el mapa No. 4 se muestra la ubicacion del mercado municipal “Riva Palacio”

dentro de la cabecera municipal de Tenancingo de Degollado, asi mismo se resalta

en color melocotén la problematica que corresponde al caos que ocasionan las

actividades propias del tianguis que se instala en las inmediaciones, de hecho, es

posible visualizar en la imagen los puestos alrededor de todo el mercado el cual se

muestra en el poligono de color anaranjado.
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CAPITULO 4
PROPUESTA DE

REHABILITACION
DEL MERCADO
MUNICIPAL

“RIVA PALACIO”




4.1 PLANTEAMIENTO QUE SUSTENTA LA PROPUESTA DE

REHABILITACION
El mercado municipal es considerado como un nodo poblacional, un lugar de

encuentro social y pretende proyectarse a largo plazo en un centro de distribucion
de abasto de primera necesidad, para poder posicionarse y hacer frente a la
desmedida competencia desleal que representan los llamados centros comerciales

o tiendas de autoservicio.

Como se mencion6 en el primer capitulo de la presente tesina, los mercados
municipales han estado presentes a los largo de la historia de nuestro pais, es uno
de los equipamientos urbanos que se han posicionado como de mas alto valor
tradicional pues en los Ultimos afios se han convertido en atractivos turisticos y
culturales para nacionales y extranjeros, ya que en su interior podemos conocer la
cultura étnica, gastrondmica, artesanal y estilo de vida de determinado lugar incluso
Su arquitectura juega un papel de suma importancia pues a través de ella se puede

visualizar el pasar del tiempo.

En respuesta a lo anteriormente planteado, el presente trabajo, rescata la
importancia de estos tipos de equipamientos urbanos planteando la idea de una
rehabilitacion econémicamente viable y socialmente aceptable. Asimismo, se
pretende solventar necesidades actuales y prever las futuras a corto y mediano
plazo. Entre las caracteristicas que mas resaltan del mercado “Riva Palacio” y que

lo hacen considerarlo hoy dia como un mercado tradicional son:

+ La venta se efectla de manera directa con el usuario, lo que permite la
interaccion cara a cara.

+ Dispone de una escasa superficie!® comercial para la venta de productos por
local, lo que facilita y eficienta los tiempos de los usuarios.

+ Es mayor el indice de autoempleo que de empleadores.

* La tecnologia de régimen de venta (cajas registradoras, escaner,
refrigeracion de alto nivel) es sumamente escaso por no mencionar que nulo,

por lo que no se ha dado la exclusion a personas de edad avanzada (tanto

19 En comparacion a grandes centros comerciales.
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vendedores como usuarios, que generalmente no dominan del todo el uso de
las nuevas tecnologias) pero que sin embargo han sabido hacer frente a ese
reto en comparacion a las cadenas comerciales que si cuentan con ello y
que, ademas los productos que se ofrecen en el mercado se consideran

frescos.

“Para la propuesta de rehabilitacién del mercado municipal (...) tomaremos como

referencia las buenas practicas para la creacion de espacios publicos de Project for

Public Spaces (Soto R. 2015) las cuales son:

+*
+*

Imagen e Identidad: como articulador de la vida comunitaria.

Atracciones asociadas: [posee una arquitectura en armonia con el entorno].
Confortabilidad: debe de contener mobiliario e infraestructura que contribuya
a su elegibilidad como destino y permanencia por parte del usuario.

Disefio flexible: [el tipo de usuarios no siempre es el mismo] por lo que se
debe otorgar diversidad a los distintos segmentos de edad e intereses.
Estrategias para acoger los cambios de estaciones: (...) [instrumentos que
le] permite combatir la estacionalidad.

Facilidad de acceso: (...) debe considerar la plena accesibilidad peatonal.
Espacio interior y espacio exterior: (...) caracteristicas amables y definidas
de su entorno directo (...).

Visibilidad desde el entorno: (...) debe ser capaz de proyectarse hacia afuera
haciéndose reconocible por los habitantes, mediante indicaciones de su
presencia a la distancia.

La gestibn como componente esencial que garantice su continuidad de uso:
(...) [se] deben considerar estrategias que mantengan la seguridad y
vivencialidad, cuidando la limpieza, manteniendo en buen funcionamiento el
mobiliario y la infraestructura, proyectando un sentido de preocupacion por

el.

Para visualizar la propuesta generada se llevé a cabo la utilizacion del programa

Revit para modelar y 3d Max para renderizar con el objetivo de desarrollar y disefar

los renders propuestos para la rehabilitacion del mercado municipal “Riva Palacio”,
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posteriormente se realizé la cotizacion del equipamiento adecuado a utilizarse, los

cuales se muestran méas adelante en este mismo capitulo.

4.2 MISION
Crear una propuesta eficiente, efectiva y eficaz de rehabilitacion para el mercado

municipal “Riva Palacio”, cuyo objetivo es brindar una gama amplia de
oportunidades tanto a comerciantes como a usuarios, asimismo contribuir a lograr
la unificacion de una imagen urbana acorde a la cabecera municipal de Tenancingo

de Degollado.

Todo lo anterior bajo la perspectiva de la planeacion estratégica, la rehabilitacion
del mercado municipal obedece a que la capacidad funcional con la que cuenta para
brindar el servicio de abasto resulta rentabilizador tanto para la administracion
publica como para comerciantes por ello es importante no solo tomar en cuenta su
viabilidad econémica sino también su dimension estética para que llegue a ser
socialmente aceptada, al lograr dicha aceptacion se da por entendido que existe
participacion ciudadana pues la rehabilitacion no solo serd de manera técnica (la
obra arquitecténica como tal) sino que pretende ser funcional para todos los actores
involucrados (administracion publica, productores, comerciantes y usuarios

principalmente).

De manera general hago un andlisis costo-beneficio con el total de dinero
aproximado que requiere ser destinado para la obra de rehabilitacion para dejar
entre abierta diversas posibilidades de financiamiento. Como se mencionaba en
capitulos anteriores, de esta manera el beneficio directo sea la dinamizacion
econdmica de la poblacion oriunda y trabajar en conjunto bajo una vision

rentabilizadora.

4.3 OBJETIVO
Realizar una propuesta de rehabilitacion en el mercado Municipal “Riva palacio”

ubicado en el municipio de Tenancingo de Degollado, tomando en consideracion
costos de operacion y su fortalecimiento de nodo que contribuya a intensificar las

relaciones sociales y culturales que pudieran propiciarse.
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4.4 JUSTIFICACION
La propuesta de rehabilitacion del presente trabajo tiene como principal objetivo la

poblacion oriunda ya que a través de ello se llevara a cabo una mayor dinamizacion

econdmica y del tejido social a nivel de municipal con el fin de dignificar el entorno

donde muchas familias se emplean y donde poblacidén usuaria acude a adquirir sus

productos de primera necesidad brindando una percepcion de seguridad.

4.5 ESTRATEGIAS

1.

Rehabilitacion de fachada y construccion de un segundo piso para dar cabida
a los locales faltantes y a una zona de comida.

Mejorar la iluminacién del mercado mediante la creacién de un “domo” en el
segundo nivel, asi como el uso de luminarias adecuadas tanto en el interior
como en el exterior. (Es importante mencionar en este punto que, se pretende
llevar a cabo una iluminacidon general o de ambiente, la cual consiste en la
ubicacion de ldmparas o bombillas sin importar su tipo, ubicadas de manera
horizontal en lo alto del mercado).

Modernizar los locales que se encuentran al interior del mercado municipal
“‘Riva Palacio” para dar un sentido de seguridad y sentido de permanencia,
asi mismo ofrecer un curso de capacitacion para poder ofrecer a los usuarios
el pago electrénico de mercancia.

Reorganizar la colocacién de puestos segun los productos que se vendan.
(comercio seco, comercio humedo y seccién comercial, etc.).
Implementacion de mobiliario urbano (sefalética, bancas, contenedores de
residuos sélidos y plantas) dentro y en las inmediaciones que asi requiera el
mercado municipal.

Aumentar la vigilancia dentro y en las inmediaciones del mercado municipal
“Riva Palacio.

Rehabilitar la oficina administrativa, que fungira a la vez como un modulo de
informes.

Habilitar un area de servicio médico basico para casos de emergencia.
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9. Habilitar un area de lockers para comerciantes.

10.Rehabilitar también el area de carga y descarga afiadiendo sefalética

correspondiente.

11.Rehabilitacion de los sanitarios publicos del mercado municipal.

Asimismo, es prescindible aludir que algunos elementos de mobiliario que se

mencionan anteriormente estan establecidos por SEDESOL vy los clasifica en:

Imagen No. 2 Mobiliario establecido por SEDESOL.

. | |
Necesidades 1 |
fisioldgicas: I Comercios: :

|
Sanitarios publicos y I Kioscos, libros.flores,etc. :
bebederos. : I
| |
I |
| y |
I Vegetaciony Ornato: 1
Higiene: 1 Protectores para arboles, |
Contenedores de basura. : jardines, macetas y :
1 vegetacion. 1
| |
[ T

Comunicacion:

|
|
|
| . -
I Cabinas telefénicas y
| buzodn de correo.

|

|

B o o o o ol

Fuente: Elaboracion Propia con Base a Mobiliario Urbano SEDESOL.
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Imagen No. 3 Rehabilitacién EXTERNA del Mercado Municipal “Riva Palacio”.

e
i

(TR
“‘ ,\[‘

Fuente: Elaboracion Propia con Base a los programas Revit y 3d Max.

En la imagen No. 3 Rehabilitacion EXTERNA del Mercado Municipal “Riva
Palacio” se destacan los elementos mas significativos a trabajar en la propuesta
de rehabilitacion, en primera instancia se observa un mercado totalmente
rehabilitado en su fachada con materiales acorde a la zona, los cuales estan
establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano Municipal. Se respeté la imagen
actual que tiene: locales con forma de arco y la entrada principal al centro, en
donde se destaca la ausencia de escaleras para facilitar el acceso a personas con
alguna discapacidad fisica, asimismo en los laterales existen dos entradas/salidas
mas para favorecer: la circulacion peatonal, la ventilacion natural y la evacuacién

en caso de emergencia.

Asimismo, se observa la construccion del segundo piso utilizando materiales que
son relativamente accesibles como lo es la lamina, se trabajé con dos principales
figuras geométricas para dar volumen y presencia: la planta baja esta enfocado con
un esquema cuadrado y la planta alta mantiene determinadas curvaturas en las
esquinas ademas se aprecia por encima de este, un domo que proveera de luz y
ventanas en los laterales (cuyo funcionamiento de abierto y cerrado, estara al
alcance los comerciantes) que proporcionaran corriente de aire natural para mitigar
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el ambiente al interior, asimismo contara con vigilancia®® y luminarias al exterior que
favoreceran a los comerciantes y usuarios de manera mas significativa durante los
cambios de horario. De esta manera se espera a contribuir a la revitalizacion de la

imagen urbana del municipio.

A continuacién, se muestra el render?! con la propuesta de rehabilitacion para los
locales, la idea es lograr una homogenizacion de todos los locales al interior del
mercado municipal “Riva Palacio” con el objetivo de lograr una percepciéon e imagen
de seguridad de esta manera se pretende también lograr una mayor participacion
social logrando més afluencia de usuarios, lo que impactaria de manera directa en

la economia local municipal.

Imagen No. 4 Rehabilitacion INTERNA del Mercado Municipal “Riva Palacio”.

=

Fuente: Elaboracion Propia con Base a los programas Revit y 3d Max.

Homogenizar el interior del mercado municipal es decir los locales y modernizarlos
sin perder la esencia tradicional que los caracteriza con el objetivo de darle una

nueva y diferente visualizacién que haga sentir a los comerciantes comodos dentro

20 para poder llevar a cabo la vigilancia del mercado municipal es necesario la participacion del cuerpo de
seguridad publica del municipio.
21 La propuesta solo muestra la parte baja del mercado, en ambos pisos el disefio de los locales es el mismo.
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de su zona de trabajo y a los usuarios seguros para adquirir sus productos de la
canasta basica. Los locales estan disefiados de manera estratégica; se puede
observar que su mayor distintivo es una puerta de acceso, eso para dignificar la
zona de trabajo y ofrecer una sensacion de seguridad asi como un pequefio espacio
tipo ventana, en donde se colocaran los productos de esta manera se evita que
estén en contacto directo con el piso o bien que se obstruyan los pasillos con

mercancia.

Recordando que en la actualidad hay un déficit de locales se pretende aprovechar
de manera eficiente el espacio del cual ya se dispone actualmente en la planta baja,
y hacer el maximo uso de la construccién del segundo nivel para satisfacer la
demanda requerida y poder dar paso a una zona de comida, lo que se traduce en

nuevas fuentes de empleo.

Por todo lo anterior, la presente tesina pretende sensibilizar a los actores
involucrados de la importancia de la rehabilitacion y ampliacion del mercado
municipal “Riva Palacio” para, posteriormente ir logrando mayores intervenciones
en diferentes espacios y equipamientos urbanos municipales que como se ha
mencionado con anterioridad sean econdmicamente viables y socialmente

aceptables.

Imagen No. 5 Rehabilitacion EXTERNA-INTERNA del Mercado Municipal “Riva Palacio”.

d 11

s

Fuente: Elaboracion Propia con Base a los programas Revit y 3d Max.
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En la imagen No. 6 Planos de Zonificacion del Mercado Municipal “Riva Palacio’
(que se presenta a continuacion) se observan las diferentes areas y zonas que se
proponen para lograr una mejor distribucion de los locales que se encuentran al
interior del mercado municipal, asi mismo se sefala por colores el orden en que
deben estar establecidos los locales para logar un mejor aprovechamiento del

espacio.

+ Color azul turquesa: Hace referencia a la zona hiumeda es decir aquel lugar
en donde se deberan ubicar principalmente alimentos precederos.

+ Color azul: Zona de transicion, se refiere a la ubicacion ideal para abarrotes
debido a la iluminacién y ventilacién natural.

+ Color caqui: Se localizaran alimentos no perecederos y servicios artesanales
pues no requieren alguna condicion especial.

+ Color fuccia: En esta zona se ubican los locales de comida preparada para
llevar y/o consumir en las instalaciones.

+ Color gris: se refiere a los sanitarios y bodegas de almacenamiento.

+ Puntos rojos: sefialan el acceso a las instalaciones.
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Fuente: Elaboracion Propia con Base a los programas Revit y 3d Max.
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Imagen No. 7 Costo estimado de la rehabilitacion y ampliacion del mercado municipal “Riva

Palacio”.

Mercado Municipal Riva Palacio: 11,136 m2

Costo por metro cuadrado: $5,309.39

Costo Total: $59,125,367.04

El costo de la rehabilitacién de la fachada principal y ajustes en la planta baja del

mercado municipal “Riva Palacio”, asi como la construccion del segundo piso ha
sido estimado en aproximadamente $59,125,367,04 MXN.

Es importante mencionar que dicho costo ya lleva implicito el proyecto y la obra en

donde se involucran:

*
*
+*

= #

+

Los materiales de construccion.
Insumos variados.

Mano de obra de los diferentes trabajadores involucrados (planificador
territorial, arquitecto, albafiiles, plomeros, electricistas, herrero o aluminieros,
ayudantes generales, etc.).

Herramientas diversas.
Equipos de seguridad.
Utilidades.

Gastos extraordinarios directos y/o indirectos de campo y oficina.

El costo por metro cuadrado es de aproximadamente $5,309.39%2 MXN tomando en

consideracion los 11.136 m2 con lo que contaria el mercado municipal por ambos

22 Costo estimado de acuerdo a BIMCOIN.NET/PRECIOS Junio 2020

64




niveles, cabe aclarar que dicho costo es Gnicamente por la rehabilitacion externa e

interna, es decir, alin no se considera el costo de los diferentes mobiliarios a utilizar.

Tabla No.11: Impactos Positivos y Negativos de la Propuesta de Rehabilitacion del Mercado

Municipal “Riva Palacio”.

Impactos Positivos

Se impulsara la economia local generando

mayor nimero de empleos temporales vy fijos.

El aumento de circulacion econdémica entre
comerciantes y usuarios, asimismo el municipio
también seria beneficiado con la recaudacién
de impuestos de los nuevos locales instaurados

en la planta alta.

Accesibilidad a programas publicos federales

para la operacion de la propuesta.

Creacion de empleos temporales.

Mayor participacion social, que se veré reflejada
en un aumento de comerciantes (considerando
la ampliacion del segundo nivel en el mercado)

y de usuarios.

Impactos Negativos

Durante la etapa de desarrollo de la propuesta,
se trasladarian temporalmente a los
comerciantes a un lugar seguro para que
continlen comercializando sus productos,
podrian verse afectados debido a que la
poblacién podria comprar sus productos en otro
lado para no tener que desplazarse larga

distancia.

La actividad economica se verd afectada
durante los trabajos a realizarse y aun asi
deberan pagar por hacer uso del espacio en

donde comercian sus productos.

Los tramites necesarios para poder acceder a
algin programa de indole federal podrian
resultar engorrosos, sin tomar en cuenta que
existe toda una serie de reglamentos para poder
enlistarse, lo que repercutiia en la
desesperacién por parte de la administracion
publica en turno.

Los empleos temporales que puedan generarse
durante los trabajos de rehabilitacion son
solamente por un periodo determinado.
El mercado seguira sin contar con un
estacionamiento, asimismo tampoco dispondra
de una zona de carga y descarga propia del
mercado, debido a que el espacio es
insuficiente para incorporar ambas secciones,
en la actualidad también es insuficiente para
cubrir el déficit de los locales y otras areas

faltantes.
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4.5 CATALOGO DE MOBILIARIO
El siguiente catalogo general de mobiliario se presenta de acuerdo al listado del

apartado 4.4 denominado estrategias, con la idea de mantener el orden establecido

respecto a lo que se pretende proponer.
Otro tipo de mobiliario interno:

Se presenta a continuacién mobiliario propuesto para el interior del mercado
municipal, el cual estara distribuido de manera estratégica en todo el mercado

municipal.

Imagen No.8 Banca interior.

+ Asiento y descansabrazos comodos y contorneados.
+ Acabado pulvirrevestido resistente a la intemperie.
+ Fabricacion con barras de acero de uso pesado.

+ Tornilleria de instalacién para la banca incluida.

Tabla No. 12 Caracteristicas de la Banca.

Tamafio i
Peso Precio Total de )
Modelo (largo x ancho o Precio Total
(Ibs) Unitario bancas
x alto)
H-7930BL 72 x 25 x37” 255 $19,560 15 $293,400%

Fuente: Elaboracion Propia con base a UNLINE.

23 Este costo no incluye ensamble.
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Imagen No.9 Contenedor de Residuos sélidos.

4+ Fabricado en polietileno de media densidad, gran resistencia a golpes y
roturas.

+ Disefiado para uso rudo, proteccién a los rayos UV.

4+ Cuenta con 2 tapas mas amplias lo cual evita la salida de malos olores y
focos de infeccion.

+ Lleva 2 brazos laterales de levantamiento para ayudar en el vaciado.

+ Esquinas redondeadas en el interior, 4 ruedas giratorias de 8” de diametro.

Tabla No. 13 Caracteristicas de Contenedor.

C idad P K Tamafo Precio Total de Precio
apacida eso (kg) (largo x ancho x alto cm)  Unitario  contenedores Total
1,900 I. 112 202.0 x 122.0 x 138.0 $16,569 6 $99.41424

Fuente: Elaboracion Propia con base a ALVEO.

Imagen No. 10 Macetero Hobby Flower-

Hidro jardinera de regado automatico.

Coleccion: Steel.

Acabado mate y brillante.

Fabricada con acero inoxidable.

El sistema de auto riego permite rellenar el depdsito cada 4 meses y regar
la planta 1 vez al mes.

R A A A E

24 Al costo neto pagado se le debe agregar 16% de IVA.
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Tabla No.14 Caracteristicas de Macetero.

Apto Tamafio (altura x Precio Total de Precio
Accesorios Modelo para ancho x largo Unitario maceteros Total
cm)
Auto riego  Cuadrado Interiores 35x35x 35 $4,710 15 $70,650%°

Fuente: Elaboracion Propia con base a Hobby Flower.

Otro tipo de mobiliario interno para la oficina administrativa:

Imagen No. 11 Escritorio Delta Caoba.

Melanina de ensamble rapido por medio de ganchos macho/hembra.
Cantos protegidos con chapacinta de pvc de 1mm de espesor
Tubular de 2x1 en Cal. 20.

Regatdn nivelador de plastico polipropileno blando.

Tapon plano de plastico polipropileno. Corredera de 30cm.

Lamina Cal. 22 tubular de 2x2 pulgadas,

Melamina termo fusionada de 19 mm de espesor.

Pintura epoxica texturizada

FEFEEEFEEEE

Tabla No. 15 Caracteristicas de Escritorio Delta Caoba.

Tamafio Precio Unitario
(alto x ancho x frente cm)
75 x 120 x 120 $4361.50

Fuente: Elaboracion Propia con base a Todooficina.

% No incluye planta.
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Imagen No. 12 Silla Semi-ejecutiva.

+ Asiento tapizado en tela y respaldo en mes negro con espuma moldeada y
extra espesor.

+ Brazos y respaldo ajustables metalicos.

+ Mecanismos de doble funcién (Ajuste de altura y ajuste de bloqueo de
inclinacién de respaldo.

+ Rodajas de polipropileno de alta resistencia 50 mm.

Tabla No. 16 Caracteristicas de Escritorio Delta Caoba.

Tamafio
(ancho x profundidad x altura de piston bajo x altura de piston arriba x asiento
profundidad x respaldo cm)
65.5 x 58 x 86.5 x 96 x 50 y 52.5 x 50 $2,495
Fuente: Elaboracion Propia con base a Todooficina.

Precio
Unitario

Tabla No. 17 Otros accesorios y servicios

Concepto Precio Unitario

Archivero $3,969
Laptop Hp 240 G7 $4,939
Telefonia e internet $39926

Multifuncional Hp 2515 (impresora, escanery
fotocopiadora)
Material de Papeleria (lapices, hojas, diurex,
engrapadora, etc.)
Lector de tarjetas bancarias $1,799.40
Fuente: Elaboracion Propia con base a Mercado Libre.

$830

$1,396%"

% Costo al mes
27 Costo de la primera compra, se necesita volver a adquirir cada que se termine.
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Otro tipo de mobiliario interno para el &rea de servicio médico bésico:

Imagen No. 13 Juego de Consultorio Art con Béscula.

Mesa de exploracion con puertas corredizas y banco cromado giratorio.
Bascula con estadimetro Bame de 160 Kg.

Vitrina médica con vidrio, cajon cnetral y puerta abatible.

Gabinete médico con puerta y cajon.

Bote banco basurero con pedal.

F e

Tabla No. 18 Caracteristicas Juego del Consultorio Art con Bascula.

Concepto Precio Unitario

. - T
Juego de Consultorio Art con Bascula?2. $8.290%9

Fuente: Elaboracion Propia con base a Bles Med Mobiliario Médico.

Otro tipo de mobiliario interno para el area de lockers para comerciantes:

Imagen No.14 Lockers para comerciantes.

e

TR
A

28 Se solicitara al Proteccién Civil municipal la donacién de un botiquin y medicinas basicas para atender una
emergencia.

29 No incluye aln los honorarios del médico, se pretende que esté a cargo de pasantes de enfermeria.
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4+ Asas de pestillo de funcionamiento sencillo y silencioso.

<+ Fabricados en acero sdlido.
<+ Apto para cualquier candado y Rejillas que permiten la circulacion del aire.

+ Patas incluidas que agrega 6” de altura.

Tabla No. 19 Caracteristicas de Lockers para comerciantes.

Dimensiones

Modelo Configuracion No. De (ancho x Precio Peso Totalde Precio
9 Lockers profundidad x Unitario (Ibs) Lockers Total
alto
H-4800GR _S°iS ~ 3de 18 36x12x72° $8520 141 3 $25,560

puertas ancho

Fuente: Elaborado con base a UNLINE.
Otro tipo de mobiliario interno para el area de sanitarios publicos:

Imagen No. 15 Sanitarios Publicos Femeninos.

Tabla No. 20 Caracteristicas de Sanitarios Publicos Femeninos.

Taza*®
Ancho 38.3cm
Altura de la Taza 40.6 cm
Color Blanco
Modelo Wc option
Tipo de Taza Alargada
Sistema de Descarga Sencilla
Activador de descarga Boton
Desalojo 800 g.
No. De Piezas 2
Acabado Brillante
Valvula de Descarga Si
Alto 80.5 cm
Largo 80.5cm
Profundidad 67.2cm
Material Ceramica

% Unicamente se haré referencia a las caracteristicas de la taza ya que es lo mas relevante de los sanitarios.
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Peso 44 kg

Tipo de Altura Confortable
Trampa Expuesta
Descarga 4.81.
Vélvula de Descarga Si
Tipo 2 piezas
Consumo de agua 4.81.
Precio Unitario Total de Paquetes Precio Total
$1,739 e $20,868

Fuente: Elaborado con base a Home Depot.

Imagen No. 16 Sanitarios Publicos Masculinos.

I

Tabla No. 21 Caracteristicas de Sanitarios Publicos Masculinos.

Largo 0.46 cm
Material Ceramica
Peso 14 kg
Activador de Descarga Fluxémetro
Consumo de agua 051
Ancho 0.32cm
Color Blanco
Sistema de Descarga Sencilla
Tipo 1 pieza
Alto 46
Precio Unitario Total de mingitorio Precio Total
$2,499 6 $14,994

Fuente: Elaborado con base a Home Depot.

Tabla No. 22 Caracteristicas de otros Accesorios.

Juego de mamparas y puertas (12 piezas) $30,000
Espejos para bafio (12 piezas) $5,988
Despachador de papel higiénico®? (4 piezas) $1,520
Jabonera de espuma3? (4 piezas) $2,756

Fuente: Elaborado con base a Mercado Libre.

31 5 tazas para el sanitario de hombres y 5 para el sanitario de mujeres.
32 No incluye papel
33 No incluye jabdn
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4.6 CONCLUSIONES
De acuerdo a la informacion presentada durante el presente trabajo de investigacion

se puede mencionar que la rehabilitacion del Mercado Municipal “Riva Palacio” se
basa en las necesidades y condiciones que actualmente se tienen, como licenciado
en Planeacion Territorial es imprescindible destacar la importancia que juegan los
espacios publicos, especialmente aquellos que fungen como nodo de atraccion y
concentracion socioeconémico en medio de una creciente demanda global, lo cual
se puede observar con la implementacion de grandes cadenas de centros

comerciales que se encuentran distribuidos a lo largo y ancho del municipio.

De acuerdo a las investigaciones de campo que se llevaron a cabo se determin6
gue no solo es necesaria la rehabilitacion de la fachada del mercado municipal “Riva
Palacio” sino que también es necesaria su ampliaciébn con un segundo piso, la
homologacién de los locales, la habilitacibn y apertura de nuevas A&reas:
administrativa, médica, lockers, etc. Fue necesario también considerar como un
elemento basico la reorganizacion de las areas y zonas del mercado para lograr una
funcionalidad de acuerdo a lineamientos técnicos que ya han sido mencionados

durante el capitulo 1.

Cabe destacar que el mercado Municipal “Riva Palacio” sigue siendo la base
econOmica de diversas familias en el municipio de Tenancingo de Degollado, por
ello es preciso cuidarlo y mantenerlo en buen estado, fortaleciendo diferentes
medidas (proteccion civil, sanidad, protocolos de seguridad, etc.) ademas de lo
anterior recordar que le mercado genera comunidad y sentido de permanencia lo

cual permite la fortificacion del nucleo social.

Para poder determinar lo anteriormente mencionado es necesario recapitular,
durante el primer capitulo se abordo el tema de los antecedentes, la justificacion y
los objetivos de este trabajo, el general y los particulares se cumplieron ya que se
evalud la condicién actual del mercado municipal “Riva Palacio” desde un enfoque
socioterritorial y econdmico, asimismo se analizaron las caracteristicas sociales,
territoriales y econdmicas generales del municipio de Tenancingo lo que permitio a

su vez desarrollar un diagnoéstico de la situacion actual del mercado municipal de tal
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manera que se dio paso para realizar una propuesta de rehabilitacion en el mercado

municipal “Riva Palacio”, mediante la elaboracion de diferentes render y planos.

Durante el trabajo de campo no hubo algun tipo de obstaculo para la obtencién de
la informacion, al contrario, los comerciantes, usuarios y personal encargado del
mercado mostraron una buena disposicion a participar de las encuestas, entrevistas

y cédulas de observacion.

El capitulo dos aborda de manera precisa y concisa el marco conceptual que
sustenta el trabajo de investigacion dejando en claro cada uno de los conceptos que
se abordaron durante el desarrollo con el objetivo de dar a entender de manera clara

la propuesta de rehabilitacién del mercado municipal.

El diagnostico municipal y la caracterizacion de la zona de estudio analizada durante
el capitulo tres fue sumamente relevante pues permitid estudiar la dinamica
municipal de los indicadores de interés para este trabajo, lo cual permitié también

poder realizar la propuesta que guia todo el trabajo de investigacion.

Finalmente, en el capitulo cuatro que aborda la propuesta de rehabilitacion del
mercado municipal “Riva Palacio” dio pauta a reconocer que, si es necesaria la
intervencion de la administracién publica para poder llevar a cabo la propuesta de
rehabilitacion, asimismo el indicador social juega un papel importante recordando
gue cualquier obra o intervencion debe ser econdmicamente viable y socialmente

aceptable.

Este es el momento en el cual se deben tomar nuevas acciones sobre planificacion
urbana de los equipamientos, entre ellos los mercados municipales a nivel nacional.
Esta tesina tuvo por mision trabajar bajo una nueva y diferente perspectiva cuyas
caracteristicas mas destacadas son: el funcionamiento social, econémico y de
imagen en el mercado municipal “Riva Palacio” ubicado en el municipio de

Tenancingo de Degollado en el Estado de México.
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ANEXO FOTOGRAFICO

Foto No. 1: Techado sin orden. Foto No. 2: Locales en detrimento.

:f -y

Fuente: Foto propia (01/09/2019)

Fuente: Foto propia (01/09/2019)

Foto No. 3: Residuos sélidos. Foto No. 4: Imagen de locales.

g

- P

¢ %k
Fuente: Foto propia (01/09/2019

Fuente: Foto propia (01/09/2019)
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Foto No. 5: Techado.

Fuente: Foto propia (01/09/2019)

Foto No. 7: Pasillos estrechos

Fuente: Foto propia (01/09/2019)

Foto No. 6: Amontonamiento.

S £

Fuente: Foto propia (01/09/2019)

Foto No. 8: Area de comida.

Fuente: Foto propia (01/09/2019)
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ANEXO DE RECURSOS DE TRABAJO DE CAMPO

Facultad de Planeacion Urbana y Regional

Fecha: Hora:

INFRAESTRUCTURA DEL MERCADO MUNICIPAL “RIVA PALACIO”

Concepto Bueno Regular Malo
AL INTERIOR DEL MERCADO — SECCION ADMINISTRATIVA
Oficina administrativa
Mddulo de informes
Area de utileria y limpieza
AL INTERIOR DEL MERCADO — SECCION DE VENTAS
Comercio seco (abarrotes, miscelaneas, simillas, frutas y
verduras, etc.)
Comercio humedo
Seccion comercial (zapaterias, juguetes, artesanias, etc.)
AL INTERIOR DEL MERCADO — SERVICIOS GENERALES
Servicio médico
Andenes de carga y descarga
Patio de maniobras
Bodegas
AL INTERIOR DEL MERCADO — ASPECTOS GENERALES
Afluencia de usuarios

Zonificacion de locales
Imagen (disefio arquitectonico)
Pavimentacion
Vigilancia
Sanitarios
Guardarropas
Limpieza
Recoleccion de Residuos solidos
Accesibilidad universal (plataformas con pendientes
prolongadas y rampas)
Filtracion de luz natural

Calidad del enjarre®

3 Mezcla que se aplica sobre muros o paredes para darle un acabado “perfecto” garantiza resistencia,
durabilidad y estética a la construccion arquitectonica.
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Pintura en muros
DOTACION DE SERVICIOS BASICOS
Agua
Alcantarillado y Drenaje
Energia Eléctrica

AL EXTERIOR DEL MERCADO
Vigilancia

Disposicion de residuos soélidos
Alumbrado publico

Primera percepcion del mercado

Pintura en muros
Transporte publico
Casetas telefonicas
Impermeabilizacion en azotea
Cajones de estacionamiento propios

Fuente: Elaboracion Propia
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Se considero pertinente la aplicacion de encuestas a comerciantes y usuarios y una
entrevista®® a personal administrativo en turno a cargo del mercado, con el objetivo
de conocer su perspectiva sobre la situacién actual en el que se encuentran

inmersos.

Universidad Autbnoma del Estado de México

Facultad de Planeacion Urbana y Regional

ENCUESTA A USUARIOS Y LOCATARIOS PARA SUSTENTAR LA PROPUESTA
DE REHABILITACION EN EL MERCADO MUNICIPAL “RIVA PALACIO”

Sexo: Femenino Masculino

Rango de Edad de 15-25 afios 26-36 37-47____47-57

El objetivo de la presente encuesta es conocer la percepcién de usuarios y
locatarios-vendedores respecto a la situacién actual del mercado municipal “Riva
Palacio” asi como para saber que necesidades son de mayor importancia para la
poblacién y se puedan atender en el mediano o largo plazo.

Favor de responder las siguientes preguntas:

1.- ¢Ud. Reside en el municipio de Tenancingo?

Sl NO

2.- ¢ De qué poblacién viene a comprar a este mercado?

3% La entrevista fue grabada por lo que solo se presentan las preguntas que se realizaron.
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3.- ¢ Le gustaria tener un mercado en buenas condiciones y de mayor variedad de
productos en Tenancingo?

1 Si
1 No

4.- ; Como se traslada al mercado?
7 Caminando

1 Transporte Publico

1 Vehiculo propio

1 Otro especifique:

5.- ¢ Cuanto tiempo tarda en trasladarse?
71 15 minutos
71 30 minutos
71 60 minutos

1 Mas de una hora

6.- La frecuencia de sus compras son:
1 Todos los dias

7 Una vez por semana

7 Cada 15 dias

7 Otro especifique:

7.- ¢Por qué elige este mercado para realizar sus compras?
7 Cercano a su domicilio
1 Calidad en los productos

71 Precios en los productos

8.- ¢ Que mejoras considera deben hacerse en el mercado?
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Universidad Autdbnoma del Estado de México

Facultad de Planeacion Urbana y Regional

ENTREVISTA CON PERSONAL ADMINISTRATIVO EN TURNO PARA CONOCER
DE PRIMERA INSTANCIA DISPOCISIONES GENERALES DEL MERCADO
MUNICIPAL “RIVA PALACIO”.

La presente entrevista se desarrolla para indagar en aspectos especificos en
funcién al correcto funcionamiento del mercado municipal “Riva Palacio” con el
objetivo de determinar cuales son los aspectos que son mas susceptibles a
potenciar y de esta manera lograr que la informacién se relacione y sustente la

propuesta de rehabilitacion.
Favor de responder las siguientes preguntas:
1.- En materia de disposiciones generales.

¢ Existe algun reglamento que regule las actividades que se desarrollan dentro del

mercado municipal “Riva Palacio”?

¢, Todos los locales cuentan con licencias sanitarias y de funcionamiento?

2.- De la prestacion del servicio.

¢, Cual es la forma en que se administra el mercado, es decir cual es su organigrama

administrativo al interior del mercado municipal “Riva Palacio™?

¢, Como estan divididas las instalaciones para el buen funcionamiento del mercado

municipal “Riva Palacio”?
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¢, Qué otros servicios se prestan ademas de ser el Unico mercado municipal del que

se tiene registro que es considerado de abasto de articulos de primera necesidad?

3.- De las obligaciones de los usuarios

¢ Existen condiciones o disposiciones que tantos usuarios y compradores deban

seguir? ¢ Cuales son?

4 .- De la asociacion entre comerciantes.

¢ Existe algun patronato o alguna otra forma de organizacion al interior del mercado

municipal “Riva Palacio” por parte de los vendedores? ¢ Cudl es esa organizacion?

5.- De los permisos y licencias.

¢,Cual es el procedimiento de rutina para poder ser vendedor en este mercado

municipal?

6.- De las prohibiciones

¢ Existen prohibiciones para vendedores y para usuarios? ¢ Cudles son?

8.- De las controversias

¢.Se han dado en los dltimos 5 afios algun tipo de controversias o discusiones entre
vendedores? ¢Por qué? ¢Cual es el medio que tienen para dar una solucion

oportuna?

¢Existen sanciones leves y/o graves para vendedores y para usuarios? ¢Qué
acciones hacen que los vendedores y usuarios puedan hacerse acreedores a algun

tipo de sancién?
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