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/ PROPIEDAD E HIPOTECAS
EN EL DEPARTAMENTO DE LAS CASAS,
CHIAPAS, SIGLO XIX

Groria Peprero Niet

« ensayo pretendo caracterizar la gran propiedad decimonénica
é?ar{amemo de Las Casas de Chiapas, asi como dar cuenta de los
nenes que soportaba. Hay que considerar que, desde el punto de
istérico, el departamento de Las Casas contenfa la mayor rique-
émica de la regién, la mano de obra. De los Altos de Chiapas
lido los trabajadores para las fincas de los valles centrales y del
sco, para la construccién de las presas, y abora una parte de
igra a Estados Unidos. Su capital, la sefiorial San Cristébal, ha
que controlaba esa poblacién, pues no hay que olvidar que en
-partamento se concentraba la mayor poblacién indigena del es-
Dada la diversidad geogréfica e histérica de la region en estudio,
nzo por presentar algunos datos sobre el medio natural, contintio
recuento de la evolucién politica del departamento y de su ca-
recordando que San Cristébal fue el centro politico colonial y
tiénico de Chiapas, y luego presento algunas caracteristicas de
ran propiedad decimonénica, para hacer referencia en conjunto a las
ecas, al principio de una manera general y después en lo particular
Igunas de las municipalidades que conformaban el deparramento
s Casas. Hago hincapié especial en los préstamos hipotecarios por
rtede la historia de las haciendas, herencia de la Colonia, donde la
7 cronica de la moneda en todos los ramos de la economia era una
stante, fenémeno que no desaparecié con la Independencia, pues las
ndas chiapanecas que se habfan mantenido soportando diversos

niversidad Aurénoma del Estado de México. Correo electrénico: gpedrero@
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gravamenes durante la Colonia no pudieron pagarlos:
vida independiente con deudas que, con el paso del tier
parte de su valor, y al desaparecer la fuente de préstamo

fueron asumidas por el gobierno y algunos particulares?

RISTOBAL Y EL DEPARTAMENTO DE Las Casas

1528, afo de su fundacién, la ciudad de San Cristébal, entonces
.ada Villa Real, fungi6 como verdadera capital y llegé a adquirir un
sado status juridico, merced al cual obtuvo el predominio politico,
4mico v social de la regién. Por ello resulta interesante conocer
esde la época colonial y hasta fines del siglo XX, San Cristébal se
ruvo como capital en el ambito departamental y provincial, a pesar
s diferentes corrientes politicas que se sucedieron en ese lapso.
Enlos ?rzmeros afios de la Colonia, Ciudad Real fue nombrada
ién capital de la Alcaldia Mayor de Chiapas. En 1762 era, ademds,
becera del partido de los tzeltales. Al dividirse Chiapas en 1768
alcaldias, Ciudad Real fungié como cabecera de una de ellas.
790, cuando se ejecuta la orden del rey de Espafa, Carlos 1V, de
las intendencias, se instauran tres partidos, uno de los cuales la
como cabecera. Después de la Independencia, el nuevo gobierno le
ma su categoria de capital del entonces departamento de Chiapas,
- cambi6 su nombre colonial por el de San Cristébal. Al dividir
spas en siete distritos, San Cristébal quedé como cabecera del
Durante el siglo XIX, se modificé en varias ocasiones la divisién
ca estatal, pero en todas San Cristébal se mantuvo como cabecera
trito o del departamento, que a partir de 1838 se le va 2 nombrar
del Centro o de Las Casas.*

ro a pesar de que San Cristébal fue durante casi todo el siglo X1x
ital de Chiapas, su tendencia conservadora frente a la liberal de
la, aunada a su situacién geogréfica que no le permitia producir
os-de exportacién ni ocupar un lugar relevante en la actividad
cial? le fue restando poder al mismo tiempo que Tuxtla lo iba
do. Asf, después de varios intentos, los poderes pasaron a la postre
eactual, Tuxtla Guriérrez, en 1892. Sin embargo, San Cristébal

E1L MEDIO NATURAL

El antiguo departamento de Las Casas del estadode
cuentra en la regién natural conocida como la Al
Central o los Altos de Chiapas. Ocupa més o menos 1
de esta regién, presenta homogeneidad en los asgec'toﬁ
ciales y econdémicos, y tiene como centro integrador a
Cristdbal, por lo que podemos considerarla como una
ca.? Se encuentra ubicada entre los 16° 30" y 172 de I
920 y 93¢ de longitud oeste, sobre un drea de 2413 km

A continuacién, transcribimos la descripcién: del de
Las Casas que publicé en 1898 don Alfonso Luis Velasco,
de su Geografia y estadistica de ln Repiiblica Mexicana,
este ilustre gedgrafo capté lo mds esencial de la zon
trabajor

Este Departamento, el mas pequefio v el mds p
comprende el hermoso Valle de San Cristébal
es tértil y muy bella: Es la regidn fria de Chiapa
por pequefas corrientes de agua, y en ella se al
lomerios, coronados de confiferas, saliciceasy iy
tas de las regiones frias. La altura del terreno vasi
metros de altura. En la parte Sur abundan los ter
en ella se encuentra la regién célida del Depattam
pera la cafia de azticar en los municipios de Teopisca

0s, 1957 220-231: Molina, 1979 54; De la Pena, 1951, 1. 203-207:
» 1981: 10; Memoria, 1828; Memoria, 1851; Pineda, 1852: 370-371;
1 1881; Memoria, 1885; Memoria, 1889; Oficinas de Informaciones, 1895;
Domenech, 1899: 88: Lépez, 1960: 811, 843, 1116

staba en las rutas comerciales de los productos de exportacién, como

hi&pds

2 El presente trabajo es un resumen de mi tesis de magstr
3 En cuanto a la definicién de regidn econdmica estam
Bassols cuando considera que éstas se forman y maduran 2 tray
accién conjunta del hombre sobre la naturaleza y son un resu

1967: 50-59, 1972: 27).
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. De lo anterior podemos deducir que en el antiguo departamento
- Las Casas existia un gran acaparamiento de tierra, ya que el 37.6% de
gasfggciendas eran grandes latifundios de mds de mil hectdreas, mien-
a5 que las de mds de 500 hectdreas y menos de 1000 hectdreas ocu-
tan el 15.38%; las propiedades medianas, el 19.65%; y las pequenas,
54%. Las propiedades de menos de 200 hectdreas son muy dificiles
ehnir ya que, si bien para algunas regiones podrian ser consideradas
0 ranchos, para nuestra zona de estudio, y sobre todo para las ubi-
das en las inmediaciones de San Cristébal (dado el uso intensivo de
ctra), se pueden considerar como haciendas. Cabe resaltar aqui que la
srfa de ellas se encontraban ubicadas en San Cristébal.

Por lo anterior, considero importante definir 2 la hacienda y al
cho. La hacienda se define como una unidad de produccién agri-
con posesion individual de la tierra, con una parte de su fuerza de
jo estable (los sirvientes) y otra eventual (campesinos indigenas),
sfera productiva caracterizada por la articulacién de un secror de
onsumo con otro mercantil, lo que implica tener dentro de ella
cesario para la produccidn de los insumos, sin tener que acudir
rcado.

lacia la segunda mitad de siglo XIX el término hacienda comenzé
r de usarse en Chiapas, para emplearse el de finca como sindni-
n-1a zona de San Cristébal, Teopisca y Amatenango se usaba el
o7, sobre todo para nombrar las propiedades productoras de trigo de
les. El problema es que en muchos casos se nombraba con estos
nos tanto a ranchos como a haciendas, por lo que en este trabajo
os el término que nos proporciona la fuente, el cual puede variar
na.a otra.

I rancho resulta un poco mis dificil de definir ya que, para fines
migistrativos y de acuerdo con una cierta divisién del trabajo, las
ndas dividian sus tierras en ranchos, ademas de que existia otro
e ranchos independientes. En Chiapas, en general, podemos con-
que la mayorfa correspondian al segundo tipo, es decir, indepen-
aun cuando las haciendas mds grandes contaban con anexos
eces denominaban ranchos. Esta unidad productiva se caracteri-
-hecho de que dispone del trabajo de la toralidad de los miem-
¢ la familia del duefio, empleado o arrendarario y solo se contrata

mantuvo el control de la regién abastecedora de mano
importante del estado. '

Mapa 1
DEeparRTAMENTO DE Las Casas

2. Bamiage
3. Magdatena
& Sawn Andess

3 s

5. San Lucas

7. Sam Fefipe

5 San Criedpside s Cass o
17 7 R

S

LAS HACIENDAS Y LOS RANCHOS
Extension superficial

Sélo contamos con informacién sobre 12 municipios:
la extensién superficial de las haciendas y los ranchos.
encontrado lo siguiente: tres propiedades con mids de
nueve con més de 3000 hectéreas, 32 de entre mil 3 0¢
de entre 500 y 1000 hectdreas, 23 de entre 200 y SG{}
entre 100 y 200 hectdreas, y 22 de menos de 100 hectd

6 Para Chamula, Santiago, Santa Marta, Magdalenas yLarrs
mos ninguna referencia de haciendas y ranchos.
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trabajadores ocasionales en los momentos clave del proces
En cuanto a su extension, depende del tipo de actividad g
que se dedicarfa.’ i
Antes de continuar con el andlisis de otros aspectos de |
piedad, cabe preguntar si el nimero de haciendas es re?’r -
las existentes en el siglo XIX. Consideramos que si ya que
andlisis derallado de los lugares, se cubrié a mias del 75%
piedades registradas en documentos oficiales. Solo par
Huistdn encontramos cierta dificultad al consultar el ces
pues el ntimero de propiedades se incrementa de manera
pero tal parece que, al basarnos en otras referencias, en e
yeron como ranchos a parajes y rancheras. :

-potarios v ¢l Registro Piblico de la Propiedad con las del Digﬁzria
. ';,gg’, A este T€SPECLO, pensamos que, a pesaz‘clie los esfuerzos realiza-
;ﬁs por el gobierno y los particulares, la tis:ulaczor} fue muy deiecmo;%
] valor de la tierra parece haber estado relacionado de @anera /1*
.cta con la cercanfa a los centros de consumo, pues las hauenda.s mds
a5 eran las mds cercanas a San Cristébal. El vah,)r de la pro?i.edad,
wivez, dependia de la calidad y cantidad de sus insumos ;,n‘fmesw
srura. Es decir, se contaba sobre todo el ganado, la Ill‘:;i‘i'a cuitlvgéa;
< instrumentos de trabajo y las construcciones, y la cantidad de tierra
gédaba en ocasiones en segundo lugar. ‘ .

‘Pero si bien la titulacién era muy defectuosa, esto no quiere dfecu
& existieran tierras sin duefio. Esto se puede compmbir al analizar
snto las denuncias de terrenos baldfos como la ocupacion por parte
s haciendas de las tierras de los ejidos. Por otra parte, por el hec%o de
.o no existieran tierras libres que pudieran adquirirse, los propieta-
os compraban haciendas colindantes; ejemplos de esto lo encontramos
a todos los lugares. Uno de ellos es Juan Torres 'Esi':&mqsa, que entre
108 y 1909 fue duefio de Chenecuiltic, Chichﬂ*fuxstan, S%n Prgnc;a;fo
“hijilte en Teopisca, todas colindantes emfxe si, y ademds era duefio
¢ tres propiedades en San Cristébal, de la més grande de Amatenango,

aen Chiapilla y tres més en San Martin.
El fenémeno contrario, el fraccionamiento definitivo de las pro-
iedades, parece que se practic6 poco ya que, por lo regular, 135’ que se
ividian por herencia o venta eran reunificadas a los pocos afios por
lgiin comprador. Nada més en el caso de fracciones muy grandes se
ormaban nuevas haciendas, lo cual responde a que las haciendas nece-
itaban grandes extensiones de tierra de labor, pastoreo y bosques d(?nde
udieran desarrollar sus dos sectores: el autoconsumo y el mercantil.
“La tierra, que era el principal medio de produccion, cra un bifan es-
as0. De ahi que los pleitos por ella se dieran desde los primeros afios de
2 Colonia, cuando los dominadores despojaron a los inéiigenas c_ie las
wejores tierras. Durante el siglo XIX, el proceso de titulacién c%e tierras
asioné diversos pleitos entre las haciendas colindantes por lo indefini-
o de los linderos de‘las mismas. Ademds, se dejé sentir el descontento
ééisi@s pueblos indigenas a los cuales desde la Conquista se ies' rec?u}emn
s tierras al minimo y que vieron ain mds mermados sus territorios con

ik

Historia de la propiedad

Resulta muy interesante, al estudiar la historia de 1a :
Chiapas, el hecho de que muy pocas haciendas y ranchos ¢
titulos coloniales, lo que se intenté corregir mediante una
dictadas durante el siglo XIX. A partir de 1826, los hace
zaron a tratar de legitimar sus propiedades. Por ejemplo,
Teopisca, varios de los poseedores de haciendas y ranchos hic
mal denuncia en 1829, pero tal parece que ninguno deellos
titular sus tierras sino mucho tiempo después. Asi, nos enco
que en la década de los afios cuarenta del siglo XIX muchas
fueron tituladas por el gobierno del estado, proceso que de
haberse suspendido durante muchos afios ya que hasta los 2
volvemos a encontrar al gobierno estatal otorgando titulos. .
1880, es el gobierno federal el que va a cumplir esta funcién

A pesar de esto, hubo algunas propiedades que —al parece
llegaron a contar con titulo. En este caso se encontré la b
Gloria de Amatenango. También resulra digno de mencién

7 Parala definicién de rancho y su evolucién histérica se puede cos
Martinez, 1994: 33-39, 40: Chevalier, 1976: 407, Brading, 1992: 9
Torrolero, 2003: 125. '
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las leyes de Reforma. Una de las protestas por esta situa
habitantes de Huistdn, los cuales invadieron dos hacien,
de ese siglo. Desde luego, el descontento mds gener. liza
conato de rebelién de 1848 y en la guerra de castas d.
Otro tipo de pleitos que se presentaron en San C
se refieren en su mayoria al uso del agua. En estos
surgio entre su uso para fines agricolas v su utilizacidn 1
miento de agroindustrias (molino de trigo). Para lama
la informacién es incompleta y desconocemos el resultads

En San Cristébal también estaban el Moiino-del Ceif?g/;io
. ¢l Molino de San Diego, de las monjas de la %..ncazrnam?n;
an Juan de Dios; v Las Delicias, deﬁ}‘as ?admf’; hospz.ta’iarzos
‘ uan. En Amatenango, el convento de’ San Fzgnaico tenfa una
dad, y en Teopisca se menciona una de %as monjas. En f)a}n Lucejs
~craba el Trapiche de La Merced. Haciendas de cofradfas habfa
sca y Amatenango. 1 o ' '
smo ya se menciond, las leyes de dﬁtsamoi'zizaf;ign y nacx?nahza-
1. los bienes corporativos acabaron con este tipo de propzﬁeé‘ades
sunda mitad del siglo XIX, asi que los bienes de los dominicos,
‘égi{) Seminario v de las monjas de la Encarnacién se remataron
jor postor. La de los juaninos habia pasado a manos de sus arren-
s desde principios de siglo. Con la Labor del convento de Sgn
co-sucedié un caso curioso ya que en el momento de 1a nacio-
.4n.10 se le reconocié como propiedad eclesidstica y no fue sino
cuando, al requerirsele el pago de un capital, las autoridades
que pertenecia a dicho convento. Después se vendié en remate
En cuanto a las propiedades de cofradias, resulta muy intere-
caso de la hacienda de San Diego de Teopisca, la cual después
ber sido rematada al pablico y entregada a un particular fue re-
ntre los miembros de la cofradia, de acuerdo con la circular del
priembre de 1859, por lo que la Oficina Superior de Hacienda
dinero al comprador.
propietarios definidos como individuales no formaban un gru-
ogéneo con los factores que hemos tomado en cuenta para su
i6n; ast, vemos que, en lo referente al excedente generado, mu-
o usaban para fines extraeconémicos e invertian poco en el pro-

roductivo, mientras que otros si lo destinaban para actividades
tivas, sobre todo a fines del siglo XI1X. Dentro del grupo de pro-
rios individuales se ubicarfan los eclesidsticos que no pertenecian
: ’g}or ciones, ya que sus propiedades en general fueron heredadas o
das, aunque hubo casos en que las heredaban a la Iglesia y pasaban
mar parte de los bienes de manos muertas.

'n general, existia una gran movilidad de tierra; las haciendas se ven-
pocos afios después de adquiridas, e incluso durante el mismo afo He-
cambiar de duenio. Por eso resulta raro que una familia mantuviera

go-

Propietarios

Los propietarios se pueden dividir en individuales
civiles y religiosas, basados en dos factores: los prim
destino del excedente producido y los segundos a la p
mercado de tierras de las propiedades.

En primer lugar vamos a mencionar las prop.
ciones eclesidsticas. En ellas, el excedente producids
parte al sostenimiento de la comunidad religiosa; al ¢
como hospirtales y escuelas, y otra parte al sostenimiens
El factor referente a la participacién en el mercado
mds importante para hacer la diferenciacién, pues; al
dicho mercado y concentrar muchas veces las mejore
aparecer ante la incipiente burguesia como las causant
némico, de ahi que a dichas propiedades se les conocie
de manos muertas. e

"También, para la primera mitad del siglo XIX
pertenecientes a corporaciones civiles, que eran la
Estas propiedades eran muy parecidas a las eclesids
dente se destinaba al sostenimiento de una iglesia y
fiesta del santo patrono, ademds que tampoco particip:
cado de tierras. Entre el primer tipo de propiedades; es
necientes a las corporaciones eclesidsticas, se encontrab
Santo Domingo, en San Cristébal, y las haciendas
San Pedro de Huistén, de los padres predicadores del

o

o
e
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durante mds de dos generaciones la misma propiedad en su pox spémico y dejé su lugar a laicos nacionales y extranjeros que supieron
del departamento de Las Casas, las familias terratenientes erg

los Esponda, los Flores, Ruiz, los Larrdinzar, los Treio vios
P jo v los

vechar la situacién, ademds de instituciones de gobierno {algunas de

wstas eran bienes nacionalizados que continuaron otorgando préstamos).
cas fueron la Escuela Preparatoria, el Instituto de Ciencias y Artes, el
p;za.’é de San Juan de Dios de San Cristébal y el hospital de Caridad
‘Comitan. También hay que considerar que si en el pais existieron pro-
Jemas para la fundacién de bancos,” estos eran més graves en Chiapas

Hipotecas

su lejania y la falra de medios de comunicacién.

Los capitales prestados y el interés impuesto variaba mucho, pues el
ital mds alto fue de 42000 pesos al 1.5% mensual, a dos afios (impues-
sobre unas propiedades de San Cristébal a cuyo duefio, no pudiendo
gar ni el capital ni los intereses, le fueron embargados los bienes), mien-
que el menor fue de 1% anual a dos afios. La mayoria se encontraban
eel 5% y el 12.25% anual, y el monto raras veces pasaba de 6000
pesos, concentrandose la mayor parte entre los 200 y los 2000 pesos.

El hecho de que una hacienda estuviera hipotecada facilitaba su
pra, ya que no se necesitaba contar con el total del capital para
uirirla, pero también en ocasiones obligaba a sus propietarios a ven-
as al no pagar el monto de los intereses.

Una préctica bastante comén durante el siglo XIX fuelade
haciendas; en San Cristébal, mds de la mirad reportan g
alglin momento, y en Amatenango solo dos haciendas n
hlpotecadas. Pensamos que el hecho de que los hacendad
al préstamo hipotecario se debe de manera fundamenta
ciendas chiapanecas nunca generaron grandes ganancias
sus duefios recurrieran al préstamo de capitales cuando
dad de circulante. Pero, por los estudios de las propiedad
la Nueva Espana, sabemos que la sociedad recurrié de
al crédito debido a la escasez de circulante v de medios de
escasez se derivaba de los problemas estructurales de la «
hispana, entre los que se pueden mencionar la estreche
dos, los desajustes entre la oferta y la demanda, la incom
diferentes regiones, el envio de grandes remesas de p?at
y las crisis agricolas periédicas”.? o
Durante la primera mitad del siglo, as{ como en'l
Iglesia la que desempend el papel de prestamista al ser
tucién que contaba con dinero disponible para préstam:
los censos (créditos hipotecarios), la Iglesia tenfa gran do
haciendas por medio de las capellanfas, las cuales venia
de hipoteca cuyos réditos servian para un fin extraecon
pago al rezo de misas por el alma de alguna persona: Exi
de préstamos del convento de Santo Domingo, la Merce
y de las monjas de la Encarnacién, del Colegio Seminario
iglesia de Caridad y del Carmen. A raiz de las leyes d
valores fueron subastados, con lo que la Iglesia perdi6 es

n Cristdbal y San Felipe

ropiedades de fines del siglo XIX localizadas en San Cristébal y
elipe Ecatepec contaban con una superficie que iba de las 12 hec-
25,32 dreas y 60 centidreas, de San Juan Bilchis Buenavista, hasta
403 hectdreas, 58 dreas y 88 centidreas, de San Isidro Corral de
ra. Los datos encontrados sobre produccién agricola nos la definen
o productoras de trigo, maiz, ganado vacuno y caballar sobre todo.
wcuerdo con su nivel productivo y su cercania al mercado, podemos
nsiderar como haciendas a las que cuentan con mis de 100 hectéreas,
e en San Cristdbal y San Felipe habia diez de entre 107 y 855
dreas, ademds de seis latifundios de entre 1678 y 7403 hectdreas.

ara mayor mfozmacmn al respecto consultar a Riguzzi, 2004; Moore, 1963 y
ez Cuen, 1958.

¢ Otras obras muy detalladas al respecto son: Chamoux ¢f 4
1980 y Martinez Lépez-Cano, 1993, 1998, 2001.

234



: o N
: ‘ / > ‘ S DRERO NIETO
Propiedad ¢ hipotecas en el departamento de Las Casas, Chiapas, sig Grozria P

Resulta interesante la ubicacién de las hacienda
las pequefas y las medianas se encuentran en las
ciudad; en cambio, las mayores, v sobre todo los lat
lejanas. Esto tiene que ver de manera directa con la e
do, ya que la facilidad de vender la produccién hace
de modo mds intensivo la tierra, con lo que aumenta
ma. En cambio, cuando llevar la produccién al merca
trabajo, la tierra se utiliza menos, y de ahi que la
cuenten con mucha tierra de reposo y grandes extens

La comparacién de precios de hac;endas nos per
supuesto ya mencionado de que el valor es directam
la cercania con el mercado; un ejemplo de esto serf
pra que realizé en 1903 Fiacro Tovilla a Cueto y Con
San Nicolds, la cual contaba con 622 hectdreas; a /
un afo después realizé Benigno Alvarez Rodrigue
Soledad Manzanillo y su anexo Carrizal en 8000 p
superficial de esta Gltima era de 3468 hectéreas; 9
reas. El resultado de la comparacién es que se.com
500% mayor que la otra con una diferencia de 500 p
que San Nicolds se ubicaba a poco mas de dos kil
de San Cristébal, mientras que la Soledad Manzanill
San Felipe y colindaba con propiedades de San Liica

Muy relacionada con la extensién de las pmpieéa
forma de adquirirlas en el periodo en estudio; en

ntes con San Cristébal; de ahf que pensemos en la tierra que no
(. ni a haciendas ni a ranchos y que poco antes habia entrado al
do era de los ejidos.

cuanto al fraccionamiento de las propiedades, esta practica se
Joc0, ya que solo las grandes haciendas (latifundios) podfan hacerlo
or la estructura interna necesaria para mantener la economia
dos sectores. ‘
dos de manera directa a la renencia de la tierra estdn los pleitos
misma, aunque parece que fueron poco comunes en la regién. El
ito registrado en las fuentes consultadas fue el que se dio en-
s propietarios del Molino de Santo Domingo y los de La Alianza
{:de Piedra en 1906, a raiz del denuncio de baldios que realizé
, Paniagua, propietario del Molino, pues al practicarse el des-
cluvé el terreno Corral de Piedra, por lo que los duefios de
redio nombraron a un abogado para que los defendiera.

Jeitos mas comunes se originaron por el uso deagua, alseréstaun

rvirse del agua del arroyo desvidndolo de la propiedad de la de-
ante. Uno mis fue el que se presenté entre los duefios de San Juan

mentaban los primeros, el uso del agua del rio para beneficio del
de Santo Domingo perjudicaba a su labor y al Molino Utrilla,
cia que llegaron a incluir como cldusula condicionante al ce-
piedades estaban précticamente formadas vy consolidac 2 suhija la labor de San Juan de Dios en 1912. En este Pigim- ya
siglos, pero es en el decimonono cuando la tierra adg e otro factor, que es el uso del agua para fines no agricolas sino
como resultado del desarrollo del capitalismo, de ahi ustriales, ya que se trataba de producir energfa que moviera maqui-
g0b1¢mos liberales del sxglo XIX dzaen le es tendientes
n cuanto a las hipotecas, nos encontramos con que la mayor parte
de las 40 propiedades investigadas adqﬁiﬂemﬁ titulos de llas era objeto de algtin gravamen. En el caso de San Cristébal de

Los datos de expansién de las haciendas y ranc&gg i
formacién de nuevas propiedades para principios de; que prestaba los capitales, los prestamistas ,pf‘acticameme eran los
ten pensar en que se hicieron a costa de los ejidos. Ta de parte de esas propiedades, ya que las haciendas se compraban
Soledad Manzanillo, que en 1904 compré mds de doc ‘ endian con traspaso de hipotecas, lo que conllevaba que los com-
ejidos de San Felipe y Establo Coello Lara, y de Saa
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- cuanto al origen de los titulos, encontramos un documento por
4 interesante fechado en Comitdn el 4 de julio de 1829, en el que se
- la lista de individuos que habfan dﬁnunczado tierras baldias con-
calaleyagraria del primero de septiembre de 1826. Para Teopisca se
ﬂ ionan 13 personas registradas como diezmartarios, lo que nos remite
hg o tan comun en Chiapas de la no existencia de titulos primordia-
bre el curso legal que tuvieron estas denuncias, no contamos con
2 otra referencia y no es sino en la década de los afios setentas del
o XIX cuando el Rosario Tzontehuirz (1870), Santa Barbara (1871),
_ Antonio Yampontic (1878) y Yeltachen adquieren sus titulos de los
nos estatal v federal. Tal vez esto nos aclarard en parte el resultado
nuncio registrado en 1829 en Comitdn, puesto que al parecer no
Jos casos fueron atendidos y tuvieron que apoyarse en las siguientes
le colonizacién para conseguir la posesién legal de la tierra.

1 pleito por uso de agua se dio entre los vecinos de Teopisca y Jose
no Cantoral. Las aguas en litigio fueron las de Tinontic, Santa
ara--‘{ariumzi}a y San José, que se mencionan como pertenecientes
v ’nca Santa Bérbara y que iban a ser utilizadas por Cantoral para
el molino Candelaria de la hacienda San Antonio Yampontic.
Luevo, como en San Cristébal, el pleito surgié entre el uso de aguas
fines industriales y agricolas. El desacuerdo por parte de los veci-
e Teopisca era porque ese hecho implicaba desviar el agua de su
normal, en perjuicio de sus siembras, y de allf que lucharan por la
eracién de las aguas.

as haciendas de Teopisca también fueron hipotecadas. La mds co-
ida serfa la de Espinosa Torres, Miguel Castillo y Rodolfo Fraz‘zce,
cual fueron gravadas Chenecultic, Chichihuistdn, §an Frjanfzsco
avista y Chiquilté de Teopisca mas las labores de San Crxétobai,
referencia més antigua corresponde a San Francisco Buenavista, la
al soportaba un gravamen a favor del Colegio Seminario por 200
) ,élépsateca que continuaba vigente en 1859, cuando su entonces
sietario Carlos Castillo Iman los denuncié acatando las leyes de deﬂs—
tizacién y nacionalizacién, ademds de otros que sumaban 1350
. Cincuenta afos después, en 1909, la misma hacienda soportaba
05 gravimenes: uno a favor de la Sociedad Richaudy Compaiifa, por
425 37 pesos al 6% anual; y otro por 9000 pesos a favor de Rodolfo

la propiedad. Tal es ¢l caso de Salsipuedes, que fue Vend
Angel Coello por 1500 pesos con la condicién de qu
pesos al momento de hacer la transaccién y reconociera
1000 pesos a favor de Laura Larrdinzar.!®

1eopisca

Después de San Cristébal es Teopisca donde se ha i@
yor numero de propiedades. Las fuentes registran 28
extensién superficial, la hacienda mds grande era Chi
contaba con 6800 hectdreas; le seguian Chenecultic:
v Santa Rosalia (2171 hectéreas); despues, San José d
Chactzc (1781 hecrireas), San Franczsco Buenavista {1
San Jerénimo (1 164 hectdreas) y el Rosario Tzontehu
Aljob (1012 hectéreas).
EnelgrupodehaciendasmedianasseencontrabanBet
reas), Chiquilté (599 hectdreas) y San Antonio Yamp{)
tdreas). Las haciendas pequefias eran El Rosario (313
Santa Bdrbara (246 hectdreas), El Rosario (174 hectir
(171 hecrdreas), Cumulun y Chitantontic (162 hect
ranchos, solo encontramos Ojo de Agua (90 hectdreas
(63 hectireas). Dentro de la categorfa de ranchos
de Chenecultic, Betlem —que fue anexo de San Jerénimo
Aljob del Rosario Tzontehuitz. :
Varias de estas haciendas formaron parte de grandes h
¢jemplo, Santa Rosalfa formé parte de Mispia; y Ojo de
José del Carmen (ambas, perrenecientes a San Bartolom
hoy Venustiano Carranza).

1% Fuentes: ANSCLC. Protocolos: José H. Ruiz: 1893-1897,:1898
1903, 1903, 1904, 1914-1918; José Franco: 1905, 1906, 1907, §9Q8 190
1913; Anastasio Lépez: 1901, 1902, 1905, 1906, 1907, 1915- 19165 Si
1897, 1912. RPPDILC: Primera Seccién: 1899, 1900-1901, 1902, 1
1909, 1910, 1912, 1914, 1915, 1919. AHDSCLC: Diezmos. ATNSRA
exp. 53; Leg. 4, exp. 111; Leg. 5 exp. 116. Bandera Constitucionali
91. Memorias de Gobierno: 1878 (Doc. 87), 1885 (Doc. 5%, 1889 (B
Entrevista a Ranulfo Tovilla, mayo de 1981, :

239



Propiedad ¢ hipotecas en el departamento de Las Casas, Chiapas, 5;{:&; X?X Groria Peprero Ni£TO

Franco. En 1916, Manuel Sudrez compr6 la hacienda y:¢
poteca de la Sociedad Richaudy Compafia, ademds: de:2
réditos que se habfan acumulado. L
Ademds de Richaudy, habifa otros extranjeros relac
capital hipotecario. Ellos eran Evald Hess y Fidel Pieruc
existfan prestamistas de origen nacional cales como:
Timoteo Flores Ruiz, José ?anﬁi(} Grajales, Francisco Or
{obispo de Chiapas), L. Ochoa, Florentino Lazos, F: [
Santiago. Las hipotecas también se trasferian, lo que s
en las haciendas Corazén de Maria y Santa Rosalfa; cos
quedaron hipotecadas a favor de familiares de los ditefic
Asimismo, se dieron varios casos en que se reconéc
potecario por parte del comprador y a favor del vendedo
comprador no tenfa la necesidad de contar con el total
piedad. Este caso se dio en San Antonio Yampontic cuand:
por Adrian Culebro. Los intereses variaban mucho, ya
6% anual hasta el 1.5% mensual de las hipotecas de O
por gjemplo. En cuanto a las formas de pago, comoen
usaba de manera indistinta la moneda guatemalteca ol

{2 més extensa que la de San Isidro Corral de Piedra, de San Cristébal,
o tanto la mds grande de la regién estudiada.

resto de las propiedades localizadas son menores: La Gloria
82 hectareas, 61 4reas), San Nicolds (388 hectdreas, 33 4reas, 66
_ntidreas), San }esg La Granada y su anexo La Herradura, y Ayab o
b (385 hectareas, 87 dreas); Guadalupe Cruz Quemada (299 hectd-
56 4reas, 71 centidreas y 781 fracciones); y Pathuitz (283 hectdreas,
ceas, 36 centidreas).
Resulra interesante comparar las cifras encontradas en los archivos
135 del Diario Oficial a rafz de las afectaciones realizadas durante el
rto agrario. Por ejemplo, para el caso de San Nicolds se mencionan
| Registro Publico de la Propiedad 388 hectireas y 33 4reas mds las
ectéreas, 20 dreas y 36 centidreas de Pathuitz, lo que darfa una
‘de 671 hectéreas, 54 4reas y dos centidreas. En el Diario Oficial se
b , por una parte, de 675 hectareas, 29 4reas y 36 centidreas sumadas
. supuestas ventas que realizé el duefio, mismas que no les fueron
adas; y, por otra parte, se mencionan 658 hectdreas y sicte areas
irvieron como base para la afectacién. Esto nos remite de nuevo al
ho de lo defectuoso que se encontraba en Chiapas la titulacién de las
s a pesar de la promulgacién de tantas leyes tendientes a poner en
la propiedad. Desde luego que no se debe olvidar que, como en la
de Los Altos no actuaron las compadias deslindadoras porfirianas,
hacendados no sufrieron tanta presién para titular sus tierras. El caso

vv‘for !

Amafenge

La extension superficial de las propiedades iba de 5991 |

y 35 centidreas de la Tejonera a las 39 hectdreas de San Isi
Sin embargo, hay que tomar en cuenta que una de elk:
fraccién de la Tejonera y su superficie era de 1711 hecta
centidreas y 80 fracciones (un sitio de ganado mayor); por
darfan una superficie de 7703 hectdreas, 17 dreas y Slce

11 AGN.BN. 42-124/317. ANSCLC. Protocolos: José H. Ruiz:
1918; José Franco: 1905, 1907, 1909, 1910-1911, 1913; Anastasi
1907, 1915-1916; Silviano Chacdén: 1912. RPPDILC: Primeta se
1909, 1916, 1912, 1913, 1915, 1916. AHDSCLC: Diezmos; Pads
ATNSRA: 1.21 {05) Leg. 3, exp. 60. Bandera constitucionaliste; 1859
Oficial: 1932, 1933, 1934, 1937, 1941, 1942. Memorias de Gobie:
1889 {Docs. 19 y 69).Entrevista a Ricardo Sudrez, octubre 1986,
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hospital de San Juan de Dios. En 1905 se le hipotecé por 2
al 6.5% anual, por tres afios, a favor de Laura Larrdinzar,
en 1907, su dueno declaré deber a quien se la vendid, Rodo
14000 pesos (posiblemente este era el valor total de la finca).

San Nicolds y Pathuitz, en la época en que eran del mi
(Manuel Medina Morales), fueron hipotecadas por Arcadio
1100 pesos al 1.5% mensual en 1898; en 1901, la cancelaron
se una operacién de compraventa en 1902, El Carmen las Ds
pasé su hipoteca de 800 pesos al nuevo duefio. San Isidro
fue hipotecada en 1908 por 300 pesos al 1% mensual durans
La hipoteca més grande era la de San José la Granada, la.
con San José La Campana o Xactic, fue hipotecada en 190
Pieruccini en 25000 pesos al 6%, crédito que fue traspasado
Robles al afio siguiente. Esto nos hace pensar, como erel
Cristébal, en la necesidad que existia de capital en un 'm
para el buen funcionamiento de la gran propiedad, ades
compra resultaba mds ficil ya que no se necesitaba tener to
junto para realizar una operacién de este tipo. Pero no hay
el hecho de que las cargas eran tan pesadas que en alguna
tenia que vender la pm?ledad por no poderse pagar ios inter

En cuanto a formas de pago, sabemos que existia el pac
el cual funcionaba como préstamo hipotecario a corto plazo
raciones de compraventa se menciona el cachuco {moneéa g
como moneda circulante. &

Al comparar precios de haciendas se debe tomar en cuenta
de las mismas no dependia en exclusiva de la tierra y la in
sino que también intervenia el valor de la produccién ag
medios de produccidn y el de los animales; de ahi que var
precio de una operacién de compraventa a otra. Un ejempl
Nicolds y Pathuitz, que en 1901 compré Angel Molinari por
mds hipoteca de 1100 pesos. En 1912, en su testamento, e
a 20000 pesos, lo que nos hace suponer que esta Gltima cifr:
las mejoras productivas que el sefior Molinari introdujo en i

Jotarias— v del Diario Oficial. Las haciendas y ranchos localizados son
. daro que nos acerca bastante al total de las propiedades existentes en
3 ., ., 3 )
¢poca ya que, por ejemplo, en la Memoria de 1884 se registran 22y 18
el censo de 1921, El dato que s modifica por completo esta informa-

fsgégramm que esta czfra no es real ya que dicho censo, en sspecxai
ara Huistdn, consigné como ranchos pequefios parajes y comunidades
'giige;zas que no entran en nuestra clasificacién de gran propiedad,
ydemds de que no aparecen consignadas en ninguna otra fuente.

Del andlisis de la extension superficial de las haciendas localizadas
n Huistdn sabemos que cuatro de las propiedades contaban con mds
000 hectdreas, siendo la mds grande la de Guadalupe Xuncali,
segan el Diario Oficial contaba en 1937 con 3 842 hectdreas, 38
y 44 centireas, cuando en el Registro Publico de la Propiedad
encionan 3701 hectdreas, 79 dreas, 49 centidreas y una fraccién.
_hecho mds o menos comin de encontrar distintas extensiones en
diferentes fuentes puede deberse a compras o ventas posteriores a
stro primer dato, o bien a que la medida de la tierra no era tan ri-
osa en el porfiriato. En cuanto a extensién, después de Guadalupe
cald estarfa Joyochén con 3780 hectireas; San Pedro Pedernal
3538 hectéreas, 31 dreas y 64 centidreas; y El Carmen Yalchén con
1 hectdreas, 24 4reas v 26 centidreas. Cercana a las anteriores,
Gregorio y sus anexos, que abarcaban 2867 hectdreas, 28 dreas
52 4reas. Otras dos propiedades con mds de 2000 hectédreas lo eran
lores Chempil y Yolh4 con 2417 hectéreas y 93 4reas; y 2662 hec-
as, 40 4reas y 62 centidreas, respectivamente.

Contaban de 1000 a 1900 hectdreas: San José la Nueva (1900
dreas, 80 dreas), Los Pozos Chahuila o Siberia (1702 hectdreas, 80
, 27 centidreas), San Fernando (1 626 hectdreas, 40 4reas), Santa

‘ , nim. 91, Dwma Oﬁczai 1937, 1957. Memorias de Gobierno: 1885 y 1889.
uv io estadistico 1909.

12 ANSCLC. Protocolos: José H. Ruiz: 1898-1899, 1900, 19§
Lépez: 1905, 1906, 1907; Silviano Chacén: 1912, RPPDJLC: Prime:
1903, 1905, 1908, 1909. AHDSCLC: Diezmos, padrones. Bandera ¢
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