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Modificacion de la estructura urbana mediante
las urbanizaciones cerradas

Miriam Romero Valdez*
Héctor Campos Alanis**
Pedro Leobardo Jiménez Sanchez***

INTRODUCCION

El proceso de urbanizacion en las ciudades, a lo largo de las décadas, ha sido reflejo
del incremento poblacional, rebasando las fronteras de crecimiento e implementando
nuevas formas de desarrollo que permita una mayor concentracion poblacional en
areas pequefias. La evolucion de la Ciudad de México como centro del sistema ur-
bano en México entre los afios 1970 y 2000 ha producido una reduccion paulatina
y sistematica de la magnitud de la primacia urbana' de la ciudad principal; con ello
México es hoy en dia basicamente un pais metropolitano (Olvera, 1997). Este fe-
ndémeno no solo se registra en la capital del pais sino en casi todas las ciudades.

Por lo anterior, las urbanizaciones cerradas cada vez mas se multiplican con ma-
yor rapidez, creando una produccion seriada, perdiendo identidad debido a que todas
conservan las mismas caracteristicas y uniformidad. Existen dos elementos que per-
miten generar este tipo de ciudad privada: por una parte, el encierro para la auto-
proteccion, dotacion, gestion e identidad de la comunidad y, por la otra, las redes con
una multiplicacion de conexiones de todo tipo en el territorio que garantizan el nexo
y completan el sistema.

* Universidad Autonoma del Estado de México, Facultad de Planeacion Urbana y Regional. Licen-
ciada en planeacion territorial. Correo electronico: <miry_saku@hotmail.com>.

** Universidad Autonoma del Estado de México, Facultad de Planeacion Urbana y Regional. Ma-
estro en estudios urbanos y regionales. Correo electronico: <hect_51@hotmail.com>.

*** Universidad Auténoma del Estado de México, Facultad de Planeacion Urbana y Regional.
Doctor en ciencias sociales. Correo electronico: <pl_js@hotmail.com>.

! Primacia urbana: conocida como la preponderancia demografica y econdémica que la primera
ciudad de un pais tiende a poseer con respecto a su propia red urbana nacional (Cuervo, 2003).

[107]
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El problema en torno a las urbanizaciones cerradas se enfatiza debido a que constitu-
yen islas de urbanizacion o de progreso intercaladas en la trama urbana y periurbana,
donde su existencia desarticula el territorio y causa segregacion socioespacial, exis-
tiendo una urbanizacién discontinua, lo que deriva en un territorio homogéneo
(Cabrales, 2004). Ello implica que se esté configurando una ciudad “multifragmen-
tada” dentro de la gran Zona Metropolitana del Valle de Toluca (ZMVT), ejemplo de
ello es el municipio de Metepec, el cual forma parte de dicha zona metropolitana,
y que presenta un paisaje completamente urbano, resultado de un acelerado proceso
urbanizacion.

El presente estudio aborda las “urbanizaciones cerradas™ en Metepec y se centra
desde el periodo de 1970 hasta 2010, debido a que es a partir de 1970 cuando se co-
mienzan a registrar los primeros asentamientos de este tipo de urbanizaciones. Es en
1993 cuando se modifica la Ley de Vivienda, donde se integran sus diferentes tipo-
logias, dando con ello pauta a la creacion legal de las mismas. El interés del tema
surge a partir de como un conjunto urbano, cambia o modifica los patrones territo-
riales. Metepec es un municipio que destaca como un centro prestador de servicios,
pero que por su colindancia con el municipio de Toluca y principalmente la cercania
con la Ciudad de México esta albergando a una gran cantidad de poblacion.

A partir de ello, el tema de investigacion adquiere una gran importancia dentro
del ambito territorial, ya que las urbanizaciones cerradas van provocando un cambio
en la estructura tradicional del municipio, implementando una nueva forma de orga-
nizacion y, con ello, la fragmentacion del mismo territorio al pasar a ser netamente
hibridas.? Esta desarticulacion del territorio afecta los accesos, la infraestructura y
los usos de suelo, pasando de ser agricolas a urbanos, lo que genera una ruptura de la
continuidad espacial de las ciudades, factores que afectan a las urbanizaciones cerra-
das debido a que deben planificar una adecuada incorporacion de la estructura vial.

Este analisis de la investigacion permite hacer una reflexion de como se estan
creando, en la actualidad, las nuevas formas de las ciudades, con la finalidad de ob-
servar si en la estructura municipal de Metepec se sigue dando un crecimiento de
forma tradicional o ha pasado a ser un crecimiento desorganizado.

FUNDAMENTO TEORICO
Para entender el proceso de urbanizacion, es necesario establecer el concepto del

mismo, para el cual Garza (2003) sefiala que es un proceso de concentracion de la
poblacion en un niimero reducido de nucleos, los cuales se caracterizaban por con-

2 Hibridas hace referencia la “ciudad fragmentada”, donde no hay un espacio continuo ni siquiera
para las relaciones sociales. Es una percepcion donde el componente fisico esta fragmentado.
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tar con bienes y servicios. El proceso de urbanizacion se debe basicamente a diversos
factores, como son la migracion de las personas de las areas rurales hacia las areas ur-
banas en busca de un empleo mejor remunerado, una mejor calidad de servicios
sanitarios, educativos, mayor diversidad de estilos de vida y entretenimiento; el creci-
miento natural o el crecimiento de la poblacion en las zonas urbanas y la reclasifica-
cion de las areas rurales como areas urbanas. En todo proceso existen factores que
van a determinar la forma de actuar o de guiar determinado aspecto. En este caso
existen factores que son predominantes en la configuracion del territorio y que van
a influir directa e indirectamente en su distribucion y crecimiento.

El fuerte crecimiento demografico es otro de los factores que Garza (2003) con-
sidera de gran relevancia, debido a que las malas condiciones de vida en el campo
y las nuevas oportunidades econdmicas que ofrece la urbe son las que producen un
intenso movimiento migratorio del campo a la ciudad. Debido a ello, las ciudades
no estaban preparadas para albergar a su creciente poblacion, por lo que la necesi-
dad de viviendas, infraestructura y servicios se tradujo en crecimiento de los barrios
obreros que sufrian hacinamiento, falta de higiene y malestar social.

La estructura urbana se encuentra concebida como una “forma especifica de dis-
posicion e integracion de los diversos usos de suelo y la vialidad en un centro ur-
bano, por lo que se puede decir que es la huella digital de las ciudades”. Es asi que
cada factor presente en determinada ciudad va a dar pauta a su crecimiento interno,
formando su propia forma de crecimiento y dejando una huella digital propia que
se modificara por los usos de suelo presentes (Méndez, 2002).

Un aspecto que puede ser util para el estudio de la estructura urbana de nuestras
ciudades mexicanas es el tiempo en el que se desarrolla. De acuerdo con Alvarez
(2011), las altas tasas de crecimiento que se han presentado, asi como los aspectos
economicos y tecnologicos, han ocasionado grandes cambios en las ciudades, lo que
se ve reflejado en el descontrolado crecimiento irregular de las zonas urbanas.

De manera general, todos los componentes del medio interactiian para crear pre-
siones que afectan el disefio urbano. De éstas, las mas fuertes son las de tipo so-
cioecondmico, pues en sociedades en vias de desarrollo, como la nuestra, existe un
conflicto natural y permanente entre los costos del suelo y los patrones econémicos
de la sociedad.

Cada uno de estos prototipos de estructura urbana implica una relacion diferente
entre los usos del suelo y la vialidad, asi como la situacion del o los centros de ser-
vicios, sin dejar de lado las condiciones naturales y las actividades predominantes
en cada caso. La utilidad de conocer los diferentes modelos mencionados radica en
la eleccion de uno de ellos o de cualquiera de sus combinaciones, como respuesta a
condiciones especificas del medio.

Para el presente caso, el sistema que es de mayor importancia es el sistema “mul-
ticentrado”, debido a que las urbanizaciones cerradas estan fungiendo como nuevos cen-
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tros, ubicados en la cercania de los ejes viales mas importantes, permitiendo la co-
nectividad con otros subcentros asi como el crecimiento del area urbana de manera
irregular.

La estructura de las ciudades esta definida por su extension fisica, lo cual se ori-
gina a partir del disefio de los trazos de las vias principales, secundarias y terciarias de
circulacion, a partir de la geomorfologia del lugar. Es asi que la traza urbana que se
posee determina el tipo de ciudad, aunque de acuerdo con Aceves (s/f) las ciudades
pueden presentar varios tipos y en la mayoria de los casos sucede este fendmeno.

La ciudad es un sistema funcional de una serie de relaciones, y hasta donde alcanza
el ejercicio de sus funciones es lo que fija los limites, ya sean locales o regionales. De
esta manera, surgen y evolucionan las redes urbanas, que constituyen la verdadera
armazon regional y que son diferenciales, segun los niveles de desarrollo alcanzados
por los paises (Castells, 2001).

Por tanto, de acuerdo con Juarez y Valladares (2007), una estructura urbana se
establece mediante una variedad de modalidades de dispersion urbana que definen
la jerarquia urbana, misma que no implica la existencia de una red, puesto que para
que exista una red es necesario un nimero de relaciones que generen lazos funcio-
nales permanentes entre los diferentes elementos que convergen en el medio.

Todo ello ocasiona cambios en la configuracion de las ciudades debido a que, al
crearse nuevos asentamientos urbanos, la estructura de la ciudad sera adaptada a ellos,
y se les dotara de todos los servicios, incluso mas que a los propios ciudadanos que
residen ahi pero que no pertenecen a esta elite, cambiando asi la apariencia de la ciu-
dad y la estructura que se venia conservando desde sus inicios, fragmentando la
ciudad y volviéndola una ciudad dual (Juarez y Valladares, 2007).

Asi, la reconfiguracion del territorio por parte de los nuevos actores a través de las
urbanizaciones cerradas adquiere importancia dentro del marco de la planificacion
territorial, debido a que permite conocer los cambios y transformaciones territo-
riales, sectoriales, culturales y economicas que estan conformando el actual carac-
ter de la urbanizacion.

Es preciso definir el concepto de urbanizaciones cerradas para poder entender el
fenomeno que se esta estudiando, Blakely y Gail (1997) lo definen como areas re-
sidenciales con acceso restringido, en las que normalmente los espacios publicos
han sido privatizados. Se entienden como desarrollos con seguridad, que cuentan
con perimetros marcados por muros o rejas y con entradas controladas que buscan im-
pedir el ingreso de no residentes. Pueden incluir desarrollos nuevos como areas anti-
guas que han sido equipadas con puertas y rejas, encontrarse en las areas urbanas
centrales o en la periferia y pueden ser tanto barrios ricos como pobres.

Con lo anterior se demuestra que la principal causa por la que la poblacion busca
este tipo de urbanizaciones es debido a que sienten una mayor seguridad, ademas de
que el sector inmobiliario esta ganando una amplia gama de mercado desde el punto
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social, ya que la vivienda que se adquiere demuestra el nivel adquisitivo que se
tiene y da un “estatus” dentro de la misma sociedad, haciendo evidente una fragmen-
tacion social.

Por su parte Roitman (2004) y Rodriguez (2005) definen a las urbanizaciones ce-
rradas, como un area residencial que antepone el espacio publico al privado, res-
tringiendo la entrada a personas ajenas a estos lugares por el uso de barreras fisicas
como bardas, rejas o mallas perimetrales, privatizando calles, parques, plazas, jar-
dines, etcétera, localizadas en la periferia de la cuidad.

Asimismo, Blakely y Gail (1997) sefialan que existe una marcada privatizacion
de calles, plazas y jardines que estan siendo parte de las nuevas formas de urbani-
zacion, las cuales se estan apropiando de los bienes sociales a los que todos tienen
acceso incumpliendo con lo marcado en la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, en su articulo 11. Las calles son un medio de circulacion dentro de
la ciudad, y en muchas ocasiones, este medio es apropiado por los conjuntos urbanos
y modificado para el beneficio de determinada sociedad, lo que ocasiona el benefi-
cio de unos cuantos.

El proceso y generacion de nuevas formas de hacer ciudad es mas que una moda
presentada en nuestros dias, es una nueva forma de vivir y de fragmentacion tanto
territorial como social, puesto que se da una segregacion impactando de manera di-
recta e indirecta en todos los sectores (publicos y privados).

Para Roitman (2004), algunas de las caracteristicas de estas urbanizaciones cerra-
das es que son lugares privados que cuentan con una serie de dispositivos de seguridad,
tales como el cierre perimetral, alarmas, camaras de circuitos cerrados y guardias
de seguridad privada, resaltando la homogeneidad al interior, ya que los residentes de
este tipo de urbanizaciones tienen caracteristicas en comun. Dichas caracteristicas,
segun Ueda (2005), se hacen presentes en algunas expresiones de los conjuntos ce-
rrados, las cuales han dado la pauta para llevar a cabo algunas tipologias de la vivienda
producidas por los grupos inmobiliarios privados.

Es asi como las urbanizaciones cerradas dan pauta a la fragmentacion territorial,
junto con el apoyo de los agentes inmobiliarios que estan marcando determinadas
formas de consumo. El incremento en la ocupacion del suelo se ve reflejado en el
surgimiento de fragmentos urbanos; por un lado, la espacial que acentiia un proceso
de urbanizacion con seguridad y exclusion y, por el otro, se da la pérdida de espacios
publicos y familiares, los cuales tradicionalmente eran de dominio ptblico (Jiménez,
2009).

Las ciudades estan enfrentandose a un nuevo proceso de urbanizacion, abriendo
una amplia gama de posibilidades de urbanizacion desconcentrada y descontrola-
da, debido principalmente a la entrada de nuevos actores que originan nuevas formas
territoriales, provocando con ello que el territorio se articule de una forma disconti-
nua y fragmentada.
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Ello se debe a que el territorio esta pasando a ser una mercancia, sobre todo pa-
ra el sector privado, donde se contempla sélo el beneficio individual. Este fenéme-
no se concretd en lo que actualmente conocemos como urbanizaciones cerradas,
que s6lo son ofertadas a personas de un estatus medio-alto y alto, lo que implica una
segregacion, fragmentacion y dualizacion dentro del territorio.

Por ello, en el siguiente apartado de este texto se expondran los casos de estudio
que permitiran analizar cémo se ha dado el crecimiento y auge de las urbanizaciones.

METODOLOGIA

El método empleado es el hipotético-deductivo, el cual parte de lo general a lo par-
ticular. Se realiza una descripcion diacronica del municipio de Metepec con el fin de
reconocer los cambios territoriales a partir de la creacion de las urbanizaciones cerra-
das desde 1970 hasta 2010, con el proposito de identificar el cambio que han gene-
rado estas urbanizaciones. Todo ello se realizara a partir de la informacion geografica,
estadistica y documental recabada. En este apartado se informa de recorridos de
campo que permitan comparar la informacion documental con la realidad, ademas
de la aplicacion de encuestas. Asimismo, se identificaran y analizaran las causas de
la ruptura de la estructura territorial de las urbanizaciones cerradas, permitiendo en
esta Ultima etapa aterrizar la problematica concreta, y hacer el analisis de la ruptu-
ra de la traza urbana en el territorio.

RESULTADOS

En Metepec los primeros registros de creacion de este tipo de urbanizaciones ce-
rradas se dan a partir de 1960, teniendo de esa fecha a 1969 un total de cinco frac-
cionamientos, dando el inicio de una nueva tendencia de desarrollo que se marcaria
hasta nuestros dias. El primer registro es el del Fraccionamiento Casa Blanca, en
1960, con una superficie de 722 743 m?; después, en 1965, aparece el Conjunto Ur-
bano Xinantecatl, con una superficie de 298 407.72 m?; en 1967 se construye el
Conjunto Cuauhtémoc, con una superficie de 72 575 m? y, finalmente, en 1968 sur-
gen el Conjunto Fuentes de San Gabriel y Unidad Victoria, con una superficie de
251384.24 m*y 372 654.15 m?respectivamente.

En la década de 1970 se registrd la aparicion de un total de ocho conjuntos urba-
nos, incrementandose solamente tres en comparacion con el periodo pasado, mostran-
do un crecimiento de 60% y concentrando a la poblacién de estatus alto y medio,
siendo estos conjuntos adquiridos principalmente por foraneos en busca de una nueva
forma de vida.
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Por su parte, para los afios ochenta del siglo pasado, se tiene un registro de nueve
conjuntos urbanos, incrementandose s6lo un conjunto en comparacién con el pe-
riodo anterior, mostrando asi tan s6lo un incremento de 13% para el periodo anali-
zado.

Para el afio de 1885 se registra la construccion del mayor nimero de este tipo de
conjuntos urbanos, representando 44.44% del total de los mismos, mientras que para
1880 fue de 22.22% y para 1881,1882 y 1887 s6lo de 11.11 por ciento.

A pesar de que no se tiene un registro considerable de urbanizaciones cerradas
para estos afios, es importante resaltar que es en este periodo cuando se registra el
incremento mas alto de poblacion en el municipio, siendo de 161.73%, la cual es-
taria siendo albergada tanto en este tipo de viviendas como en casas de construccion
propia.

Para la década de 1990 se registré uno de los incrementos mas significativos del
periodo de este estudio, con un total de 48 conjuntos urbanos, incrementandose 39
nuevas urbanizaciones en comparacion con la década anterior, mostrando un incre-
mento de 433% para el periodo analizado. Siendo los de mayor tamario el Conjunto
Residencial Providencia, con una superficie de 751 695.50 m? y Villa Dorada, con
108 887.10 m?,y el de menor tamario, el Residencial Matamoros, con una superficie
de 1 211.35 metros cuadrados.

Es también en este periodo cuando surgen las tres plazas comerciales mas im-
portantes de la zona. En 1994 aparece Plaza las Américas y Plaza Pabellon Metepec,
y en 1998 Galerias Metepec, las cuales dieron pauta al crecimiento dentro del muni-
cipio, al consolidarse cada vez mas como un municipio capaz de albergar a poblacion
de estatus sociales altos.

En el primer quinquenio de esa década (1990-1994) se registré un total de 40 ur-
banizaciones nuevas que representaban un incremento de 344%, siendo uno de los
periodos con mayor apoyo por parte del gobierno estatal para su construccion. Se
registra un incremento considerable de estos conjuntos urbanos, los cuales en su ma-
yoria son de grandes extensiones de superficie, generando un cambio en la zona ur-
bana del municipio, modificando usos de suelo e incrementando su valor.

Asimismo, se observa que para este quinquenio, el afio de 1993 registra el mayor
nimero de creacion de este tipo de conjuntos urbanos representando 29.17% del
total de los mismos, mientras que para 1991 fue de 16.67% y para 1990 de 14.58%. Por
su parte, los aflos con menos registros fueron 1992 con 10.42%. Se concentra prin-
cipalmente en residenciales de tipo medio y alto de acuerdo con las demandas pre-
sentadas.

En el segundo quinquenio del periodo (1995-1999) se registrd un total de ocho
urbanizaciones nuevas que representaban un decremento de 80% en comparacion con
el quinquenio anterior, siendo uno de los periodos con menor construccion dentro del
municipio. Sin embargo, se puede notar que la mayoria de los conjuntos son de super-
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ficies pequeflas a excepcion de otros periodos, pero que sin lugar a dudas siguen
generando modificaciones en el territorio.

De la misma manera, para este quinquenio el afio de 1999 registra el mayor nu-
mero de este tipo de conjuntos urbanos con 8.33% del total de los mismos, mientras
que el afio con menos registros fue 1996 con 2.08%. Se concentra principalmente en
residenciales de tipo medio de acuerdo con las demandas presentadas.

A pesar de que en la década de 1990 se tuvo un registro significativo de este tipo
de urbanizaciones, en este periodo se registro un incremento poblacional en el mu-
nicipio de 68.94%, siendo menor que el registrado en la década pasada, pero que sin
duda impactaria en el desarrollo territorial, social y econdmico.

Para la primera década de este siglo, se registro otro de los incrementos mas sig-
nificativos, con un total de 70 conjuntos urbanos, incrementandose con 22 nuevas
urbanizaciones en comparacion con la década anterior, mostrando un incremento de
46% para el periodo analizado. Los de mayor tamafio fueron el Condado del Valle,
con una superficie de 775 099.47 m?, Rancho San Antonio, con una extension de
763 615.72 m?;, Residencial Bonanza, con 345 155.52 m? y Residencial El Casta-
fio, con 340 238.00 m? mientras que los de menor tamafio son Residencial San
Miguel con 1 216.25 m? y Loma Real con 1 020.36 metros cuadrados.

Entre los afios 2000 y 2004 se registr6 un total de 32 urbanizaciones nuevas que
representaban un incremento de 300%, siendo el segundo de los periodos con mayor
auge de desarrollo de este tipo de viviendas dentro del municipio.

De este periodo, 2000-2004, el afio 2001 registra el mayor niimero de este tipo de
conjuntos urbanos, representando 17.14% del total de los mismos, mientras que para
2003 fue de 12.86%. Por su parte, los ailos con menos registros fueron 2000 y 2003
con 4.29%. Se concentra principalmente en residenciales de tipo medio y alto de
acuerdo con las demandas presentadas por la poblacion.

Para los afios 2005-2010, se registro un total de 38 urbanizaciones nuevas que
representan un decremento del 19% en comparacidn con el quinquenio anterior, mante-
niendo un constante crecimiento en el desarrollo de vivienda en el municipio.

En el afio 2006 se registra el mayor niimero de conjuntos urbanos, representan-
do 25.71% del total de los mismos, seguido de 2007 con 12.86%, mientras que para
2005 fue de 11.43%. Por su parte, los afios con menos registros fueron 2008, 2009
y 2010 con tan solo 1.43%. Se concentra principalmente en residenciales de tipo
medio y alto de acuerdo con las demandas presentadas por la poblacion.

A pesar de que en esta década se tuvo un registro constante de este tipo de urbani-
zaciones, en este periodo se registro un incremento poblacional menor al de las déca-
das pasadas con tan solo 10.13%, pero que sin duda impacta en el desarrollo territorial,
social y econdmico del municipio.

A partir de la década de 1970, en Metepec, la mayor parte del territorio con ap-
titud agricola fue transformandose en urbano, debido a la expansion de las ciudades,
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principalmente de las zonas metropolitanas de Toluca y del Valle de México, co-
menzando a fungir como una “ciudad dormitorio” debido a la cercania de estas dos
zonas metropolitanas.

Todo ello se ve reflejado especialmente en los usos de suelo que se han ido mo-
dificando de acuerdo con las necesidades de cada periodo. Como se observa en la
tabla 1, el uso de suelo agricola ha perdido una porcion significativa de su area, dis-
minuyendo en 52.74%, pasando de 79.66% para el afio 1976 a tan s6lo 29.65% para
2010, afio en que concluye nuestro analisis.

TABLA 1
USO0S DE SUELO DEL MUNICIPIO DE METEPEC, 1976-2010

Uso Superficie (km?) Superficie (km?)
1976 2010
Agricola 53.74 20.00
Area urbana 947 45.05
Asomacmq fespec1al 0.76 5201
de vegetacion
Bosque/forestal 0.18 0.25
Despfowsto de vegetacion/ 0.16 0.07
erosion
Pastizal - 0.08
Pecuario 3.15 -
Total 67.46 67.46

FUENTE: elaboracion propia con base en los archivos vectoriales E14A38 y E14A48 (INEGI, 1976,
2010).

Por su parte, el area urbana se increment6 de 4.47% a 45.05%, esto se debe princi-
palmente a la demanda de vivienda presentada a partir del desarrollo de los conjuntos
habitacionales cerrados, los cuales marcaron una notable tendencia de expansion den-
tro del territorio del municipio.

Estos cambios en la cobertura del suelo son resultado de una serie de factores
como las alteraciones antropogénicas de la cobertura vegetal, del paisaje, asi como
de la deforestacion y degradacion de suelos, causado por las actividades humanas que
han generado cambios en el territorio debido a la incidencia que se ha presentado con
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el mismo entorno, constituyendo uno de los mayores factores en el cambio de las su-
perficies territoriales (Ramirez y Pértile, 2013).

Este proceso de cambio de usos de suelo generd una nueva forma de transforma-
cion del territorio; contd con la aprobacion por parte del gobierno para una expansion
del uso de suelo urbano. Actualmente las urbanizaciones cerradas se han convertido
en un nuevo patréon urbano cuyo desarrollo ha estado enfocado en factores la insegu-
ridad urbana, el estatus social y la accesibilidad a una nueva forma de vida. Del mismo
modo, este desarrollo ha impactado econdmica, politica y socialmente en el territo-
rio, marcando un notable cambio en la estructura fisica de la ciudad.

En el municipio de Metepec el cambio mas notable derivado de la aparicion de
este tipo de urbanizaciones es la segregacion social urbana, la cual denota una mar-
cada linea de clases sociales en el territorio.

De acuerdo con Gémez y Villar (2013), todos los cambios ocurridos en Metepec
a partir de la década de 1970 trajeron una nueva fisionomia, totalmente diferente a
la tradicional, en donde coexistieron diversas realidades sociales, espaciales, econo-
micas y culturales que han generado cambios en la imagen y estructura del espacio
urbano, asi como una nueva identidad urbana de los habitantes, existiendo una mez-
cla de culturas en el interior de su territorio. Esto derivado de que la mayor parte
de la poblacion que radica en el municipio no es originaria del lugar, lo que genera
una fragmentacion cultural.

TABLA 2
URBANIZACIONES CERRADAS EN METEPEC POR DECADA

Numero de Superficie Clasificacion
Periodo urbanizaciones }f) ,

cerradas en hectareas Alto Medio Bajo
1970-1980 8 188.60 2 5 1
1980-1990 9 207.07 2 6 1
1990-2000 48 140.67 8 40 0
2000-2010 70 318.50 13 57 0
Sim 290 - - - -
informacion
Total 425 854.83 259.07 534.28 63.34

FUENTE: elaboracion propia con base en el inventario de fraccionamientos y conjuntos urbanos auto-
rizados del GEM (2010) y Serrano (2009).
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Como se observa en la tabla anterior, el municipio cuenta con un total de 425
conjuntos urbanos de los cuales solamente se pudo recabar informacion de 135, de-
bido a que el ayuntamiento argumenta la falta de este tipo de informacion para el
desarrollo de la investigacion.

De la informacion obtenida se muestra para la primera década (1970-1980) la
aparicion de tan s6lo ocho urbanizaciones, que representan 2.80% del total de la su-
perficie municipal y 22.06% respecto al total de la superficie ocupada por las urba-
nizaciones con informacion (135 urbanizaciones).

Del total de urbanizaciones registradas en este periodo se tiene que 62.50% son
de clase media, representando 51.95% del total de superficie ocupada por las UC para
este periodo (188.60 hectareas), 25% son de clase alta con 23.31%y s6lo 12.50% eran
de clase baja, ocupando 24.73% de la superficie. Se puede observar que a pesar de
que la clase alta reporté un mayor porcentaje de urbanizaciones, ocupé menor su-
perficie en comparacion de la clase baja, la cual reportd menor niimero y ocupd lige-
ramente mayor superficie.

Es en este periodo donde se crea el Fraccionamiento San Carlos, una de las mas
importantes urbanizaciones cerradas del municipio, el cual se encuentra ubicado al
norte, sobre la vialidad Benito Juarez y Jos¢ Maria Morelos, mientras que el resto
de los conjuntos se ubicaron sobre la Avenida Metepec. Estas vialidades permiten la
conexion con el municipio de Toluca, asi como con la Avenida Las Torres, las cua-
les fungen como arterias primarias y de conectividad hacia la Ciudad de México, lo
que permitia tener una vida lejos de la ciudad a un corto tiempo, y con la accesibilidad
necesaria para trasladarse de un lado a otro.

Por su parte, para el segundo periodo se observa la aparicion de nueve urbani-
zaciones, las cuales representaron en su conjunto 3.07% del total de la superficie
municipal y 24.22% respecto al total de la superficie ocupada por las urbanizaciones
con informacion.

De dichas urbanizaciones, 66.66% son de clase media representando 68.64% del
total de superficie ocupada por las UC para este periodo (207.07 hectareas); 22.22%
son de clase alta ocupando 23.30%, y s6lo 11.11% son de clase baja, representan-
do 8.06% de la superficie, siguiendo con la tendencia del periodo pasado, que se
enfoca en el desarrollo de urbanizaciones de tipo medio.

Dentro de las urbanizaciones que estan registradas se encuentra el conjunto urba-
no Real de San Javier, ubicado en la parte noroeste del municipio, sobre la Avenida
Heriberto Enriquez esquina con Ceboruco, en los limites con el municipio de Tolu-
ca, permitiendo el rapido acceso a este ultimo. Por su parte, el Residencial del Virrey
y el Condominio San José se encuentran ubicados al noroeste, sobre la Avenida Ma-
riano Zliliga y el antiguo camino a Metepec respectivamente, teniendo cercania con
la Avenida Las Torres, permitiendo una mayor movilidad hacia el exterior del mu-
nicipio.
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El Fraccionamiento Las Marinas e [zcalli Cuauhtémoc V se encuentran al norte
del municipio, el primero localizado a un costado de la Avenida Las Torres y el se-
gundo sobre Avenida Metepec, ambos localizados sobre vias primarias dentro del mu-
nicipio, logrando una adecuada conectividad, ya sea entre el centro del municipio,
Toluca o la Ciudad de México. Destaca para este periodo un mayor crecimiento en
la zona norte del municipio y principalmente un desarrollo centrado en torno a la
Avenida Las Torres, siendo ésta un foco de atraccion para el desarrollo de conjuntos
urbanos, al igual que en la década pasada.

Para la tercera década analizada se muestra un incremento significativo, teniendo
48 urbanizaciones; sin embargo, a pesar del notable aumento, solo represento 2.09%
del total de la superficie municipal (siendo menor que los periodos anteriormente
analizados) y 16.46% respecto al total de la superficie ocupada por las urbanizacio-
nes con informacion.

De estas 48 se observa el mismo patron de la década anterior, centrandose 83.33%
de éstas en la clase media, representando 51.95% del total de superficie ocupada
por las UC para este periodo (140.67 hectareas), y 16.67% en la clase alta con 23.31%
de la superficie, mientras que para la clase baja no se arrojo ningtin dato, lo que re-
presenta que el desarrollo de vivienda solamente se centrd en las clases de poder ad-
quisitivo alto y medio.

El desarrollo de estos conjuntos urbanos se dio en la parte norte y cerca de las
vialidades principales, como Paseo San Isidro, Benito Juarez, José Maria Morelos, To-
luca-Tenango y Avenida Solidaridad Las Torres.

Es importante resaltar que en este periodo, como ya se menciono, se construyeron
tres plazas comerciales que permitieron dar un mayor auge de estatus al municipio:
Plaza Las Américas, Plaza Pabellén Metepec y Galerias Metepec, lo que permitio la
aparicion de urbanizaciones cerradas, que a pesar de no representar un gran porcentaje
de superficie ocupada respecto al total municipal, han dado pauta a la insercion de bie-
nes y servicios que permiten un mayor desarrollo en el territorio.

Ello gener6 un incremento de la poblacion dentro del municipio, denotando un
cambio en los tiempos de traslado de la poblacion principalmente en las zonas cén-
tricas del municipio.

Para la tltima década presentada se observa de nuevo un incremento, llegando a
tener 70 urbanizaciones que representan 4.72% del total de la superficie municipal,
siendo el mayor porcentaje de los periodos anteriormente analizados, y 37.26% res-
pecto al total de la superficie ocupada por las urbanizaciones con informacion, siendo
también el mayor porcentaje registrado.

De estas 70 urbanizaciones, 81.43% son de clase media representando 51.95% del
total de superficie ocupada por las UC para este periodo (318.50 hectareas) y tan sélo
18.57% son de clase alta, ocupando 24.73% de la superficie, mientras que para la clase
baja no se arroj6 ninglin dato, lo que significa que, al igual que la década pasada, el
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desarrollo de vivienda se sigui6 centrando solamente en las clases de poder adquisi-
tivo alto y medio.

La tendencia de crecimiento de estos conjuntos urbanos se siguié dando en la parte
norte y centro, en la cercania con vialidades primarias que permiten el facil acceso
dentro y fuera del municipio, como lo son Las avenidas Adolfo Lopez Mateos, Tec-
nologico, Paseo San Jorge y Solidaridad las Torres.

Se observa que el desarrollo de estas urbanizaciones se produjo en la zona norte
y centro del municipio, como ya se ha mencionado y, aunque se desconoce el afio en
el que fueron creadas, se puede notar que estan ubicadas en zonas con facil acceso
a las salidas del municipio.

La mayor parte de estos conjuntos urbanos se encuentran ubicados cerca de las
principales vialidades ya citadas, y algunas otras en la periferia del municipio, con
lo que buscan ahorro de tiempo para el traslado fuera del municipio, debido a que
entre mas céntricas son, el tiempo y costos se incrementan.

Es asi que desde 1970 hasta 2010, del total de la superficie municipal (6 746 hec-
tareas), 12.67% se tiene ocupado por las urbanizaciones de las cuales se pudo recabar
informacion, de estas 80.00% son de clase media ocupando 7.92% de la superficie
municipal y 62.50% respecto al ocupado por las urbanizaciones con informacion
(854.83 hectareas); las de clase alta ocuparon 3.84% de la superficie municipal y
30.31% respecto al total de la superficie ocupada por las urbanizaciones, mientras que
la ocupacion de la clase baja solamente represent6 0.94% y 7.41% respectivamente.

De manera general y para reafirmar lo antes expuesto, el desarrollo de estas urba-
nizaciones a lo largo del periodo analizado se ha dado sobre Pino Suarez, Toluca-Te-
nango, Avenida Leona Vicario, Avenida Estado de México, Avenida Adolfo Lopez
Mateos, Paseo San Jorge, Avenida Tecnologico y Avenida Conalep, siendo éstas las
mas importantes.

Asimismo, el incremento de este tipo de vivienda dentro del municipio trajo consigo
una nueva forma de concentracion de la poblacion, pues derivado de la creacion de
las plazas comerciales mas importantes de Metepec, su crecimiento se vio marca-
do hacia una tendencia de estatus medio y alto, dejando de lado las costumbres y las
actividades primarias que en la década de 1970 se venian presentando, pasado a ser
un municipio netamente urbano y prestador de servicios, principalmente de vivienda.

En la actualidad, este incremento poblacional derivado del aumento de conjuntos
urbanos se ve reflejado en la poca movilidad que existe dentro del municipio, asi co-
mo en las principales arterias que fungen como conectores hacia otros municipios
como el caso de la carretera Toluca-Tenango, la cual sirve para conectar a Mete-
pec con Toluca, San Antonio La Isla, Mexicaltzingo y Tenango, por lo que la afluencia
vehicular es mayor en las principales horas, llamadas “pico”.

En cuanto a la estructura del territorio, se nota que la aparicion de estos conjuntos
no afect6 la continuidad de la propia estructura; sin embargo, se amplio la cobertura
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de los caminos, pavimentando los que se encontraban en terraceria y expandiéndo-
los hasta lograr una cobertura total de los mismos, principalmente los cercanos a los
conjuntos urbanos.

CONCLUSIONES

El crecimiento que ha presentado el municipio trajo consigo una fragmentacion
socioespacial que fue mas evidente a partir del boom de las urbanizaciones cerradas, el
cual se present6 a partir de 1990, gracias al apoyo dado por el gobierno a las inmo-
biliarias, quienes adquirian los predios a bajos costos, asi como una ubicacion es-
tratégica que permitia el acceso a equipamiento, servicios y vias de comunicacion,
estableciendo un estereotipo de caracteristicas arquitectonicas que definian el precio
y el mercado al cual estaba dirigido.

La insercion de este nuevo modelo de crecimiento apoyado en la construccion
de este tipo de vivienda cerrada, dirigido a la poblaciéon de estatus alto y medio, ha
permitido la consolidacion y aceptacion de la sociedad hacia una ideologia marcada
por causas sociales, que ha impactado en la estructura territorial tradicional del muni-
cipio, asi como en la dindamica de crecimiento y conformacion urbana.

La aceptacion de este desarrollo basado en el apoyo del modelo neoliberal dio
pauta al crecimiento desordenado de la vivienda, expandiendo sus servicios hacia
la periferia del territorio, ampliando la posibilidad de expansién y llevando consigo
un marcado cambio de usos de suelo para su propio desarrollo.

La vivienda cerrada, ademas de generar una mayor expansion, trajo consigo un cre-
cimiento demografico marcado, siendo un municipio de atraccion para la poblacion
que reside fuera de él y para quienes cuentan con los recursos economicos para su
adquisicion.

La construccion de vivienda amurallada, con acceso restringido a la poblacion ajena
a la misma, ha dejado claramente marcada la exclusion social que se esta presen-
tando en el municipio. Comenzando, asi, a formar patrones estructurales que fueron
marcando una tendencia de crecimiento en la estructura territorial del municipio, obli-
gando al gobierno a la ampliacion de vialidades pavimentadas, asi como a la dotacion
de todos los servicios basicos (energia eléctrica, drenaje, agua potable, etcétera).

Para el caso de estudio, se ha podido observar que el municipio pasé de presentar
una estructura tradicional céntrica a una totalmente fragmentada, derivado de la auto-
rizacion y cambio de usos de suelo para la creacion de conjuntos urbanos de alta plus-
valia. Esta fragmentacion deriva en la modificacion de factores como la estructura,
organizacion, traza urbana, movilidad y continuidad de la misma, asi como de las
formas de relacion e interaccion entre los habitantes.
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Todo ello se debe a que el municipio de Metepec ha presentado una apertura para
la inversion externa, permitiendo la marcada participacion del sector inmobiliario,
dotando de los servicios a la poblacion de estatus predeterminados, permitiendo am-
plias facilidades a las inmobiliarias para el desarrollo y construccion de urbanizacio-
nes cerradas dentro del territorio, principalmente en la zona norte del mismo.

En este sentido, la estructura urbana de Metepec se fue adaptando de acuerdo con
la dinamica de crecimiento que presentaba, ubicarse en zonas alejadas del centro, asi
como en la cercania de vialidades principales, propiciando una reconfiguracion socio-
espacial del territorio e implantando una nueva forma de crecimiento territorial, acep-
tada por el gobierno. Asimismo, se deja en claro que la aparicion de este tipo de
vivienda generd un alto indice de desarrollo en el municipio, incrementando el valor
del suelo cercano a las urbanizaciones cerradas.

Al establecer las bases tedricas conceptuales se pudo tener un panorama general
que permitio contextualizar el fenomeno estudiado, estableciendo las bases nece-
sarias para el adecuado desarrollo de los procesos de urbanizacién en México que
dieron inicio a nuevas formas de configuracion territorial. Se pudo identificar los
cambios que se han presentado en el territorio municipal, derivado de la creacion de
las urbanizaciones cerradas, siendo uno de éstos la marcada transformacién de los
usos del suelo, la ampliacion de vialidades, la dotacion de bienes y servicios y el dis-
continuo crecimiento de la zona urbana.

El acelerado crecimiento de estas urbanizaciones en el municipio ocasion6 una
falta de control por parte del gobierno en la autorizacién y cambios de usos de suelo
en apoyo al sector inmobiliario, lo que gener6 un crecimiento desordenado y discon-
tinuo con la zona céntrica del territorio, observando un crecimiento territorial enfo-
cado en las necesidades del sector inmobiliario ocasionado por la insercion de las
urbanizaciones.

A partir de la década de 1970, cuando la insercion de las urbanizaciones comen-
zaba tener un mayor auge, la configuracion territorial sufrié cambios derivado de la
aparicion de una de las urbanizaciones cerradas de mayor importancia dentro del
municipio el Club Campestre San Carlos Miravalle, el cual se ubicé en la periferia
del municipio, lo que llevé a una ruptura en la continuidad urbanizada del propio mu-
nicipio.

Aunado a lo anterior, los registros encontrados para esa década denotaron la misma
dinamica de crecimiento hacia la zona norte, cercano al Club San Carlos, resaltando
que la aparicion de los cinco conjuntos urbanos registrados fueron creados en un uso de
suelo agricola, lo que obligd al gobierno a modificar el cambio de usos de suelo, lo
que se vino presentando durante el periodo de investigacion.

Al existir una ruptura en la continuidad urbana establecida, se lleva a una reconfi-
guracion de usos de suelo, debido a que es a partir de la década de 1970 cuando se da
el mayor cambio en el territorio, derivado de la expansion de esta nueva forma de hacer



MODIFICACION DE LA ESTRUCTURA URBANA MEDIANTE LAS URBANIZACIONES 123

vivienda, lo que ha impactado en todos los sentidos al territorio y desplazado a la po-
blacion nativa del territorio hacia zonas lejanas de este tipo de edificaciones.

La nueva forma cerrada de estos conjuntos urbanos traté de impedir el paso de
la poblacion hacia sus viviendas, controlando la entrada y salida de visitantes y obli-
gando a instalar un sistema de seguridad, siendo una de las caracteristicas particulares
de estos conjuntos.

Uno de los problemas que se generaron en el desarrollo de la presente investi-
gacion fue la falta de informacion por parte de las autoridades municipales, debido
a que no se brind6 informacion alguna sobre el registro y creacion de los conjuntos
urbanos, por lo que mas de 300 conjuntos urbanos no pudieron ser ubicados en al-
guna de las décadas analizadas.

Por otro lado, se observé que en el Inventario de Fraccionamientos y Conjuntos
Urbanos Autorizados del GEM (2010), solamente se tiene un registro total de 27 con-
juntos urbanos aprobados de 1970 a 2010. Esto manifesto una falta de control en la
creacion, desarrollo y aprobacion de estos conjuntos urbanos, debido a que ninguno
de los ambitos de gobierno lleva un adecuado registro, dejando claro la existencia de
una falta de comunicacion que ha generado problemas de control, debido a que no
se tienen claros los conjuntos urbanos y la demanda que éstos generan en el territorio.

Ello trae consigo una serie de posibles situaciones que involucran una falla en la
aplicacion de los instrumentos legales internos (Plan Municipal de Desarrollo y Plan
de Desarrollo Municipal) para el adecuado control en el crecimiento de los conjun-
tos urbanos, denotando una ineficiente administracion en el registro y expansion: si
no se tiene claro no se podria tener una vision de cual es el namero de poblacion con
los servicios basicos. Queda clara la ineficiente administracion por parte del gobierno
municipal, el cual se ve rebasado por la falta de mecanismos que le permitan agili-
zar el control y monitoreo de cada conjunto urbano.

Existen tres cosas que resaltar, la primera es que el ayuntamiento carece de infor-
macion sobre el nimero de conjuntos creados por afio, asi como sus especificaciones
técnicas; la segunda es que la Secretaria de Desarrollo Urbano solo tiene el registro de
23 conjuntos, los cuales fueron aprobados en la Gaceta del Gobierno 'y, tercero, deri-
vado del presente trabajo de investigacion, se ha encontrado que existen mas de 300
conjuntos urbanos, por lo que se llega a la deduccion de que la creacion de este tipo
de vivienda esta siendo de manera informal, ocasionado una fragmentacion del te-
rritorio al no tener un adecuado monitoreo de estos conjuntos urbanos.

Sin embargo, el H. Ayuntamiento de Metepec (2013) hace mencion de 261 con-
juntos urbanos, de los cuales so6lo se cuenta con el nombre, sin informacién sobre
su ubicacion y datos especificos como tamafio, tipo, afio de creacion y superficie ocu-
pada.

Es claro que la falta de control en el desarrollo de las urbanizaciones en el terri-
torio municipal lleva a una inadecuada continuidad territorial, pues las inmobiliarias
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son las que deciden el lugar donde podran construir y crear nuevas viviendas, sin la
necesidad de informar a ninguna autoridad, ocasionando que la traza urbana del muni-
cipio se siga transformando y manteniéndose de “plato roto”.

Esta dinamica creada por las inmobiliarias ha ocasionado que las calles, las cuales
fungen como un bien ptiblico en donde se hace presente la relacion social de la pobla-
cion y de libre transito, se encuentren limitadas al acceso publico, asi como las es-
cuelas, salones o parques que en ellas se encuentran, ello derivado de una exclusividad
apoyada por el gobierno y el modelo de desarrollo.

La aceptacion y crecimiento de estos conjuntos urbanos cerrados en el territorio ha
ocasionado disparidades en relacion con el tipo de construccion y el mercado al que
va dirigido, diferencia que no se asemeja a las condiciones originales del Metepec
tradicional con viviendas mas sencillas y con acceso a cada una de sus calles.

Estos aspectos estan conformando una nueva imagen urbana y territorial del muni-
cipio, marcando una tendencia de disefio residencial restringido a cualquier persona
externa del mismo, delimitando el crecimiento de la poblacion hacia espacios cer-
canos, afectando a la poblacion nativa del municipio, asi como la microeconomia,
debido a que esta nueva forma de vida se enfoca en la adquisicion de bienes en su-
permercados, dejando de lado los comercios locales.

En lo que respecta a la pregunta de investigacion planteada, se puede concluir que
el cambio generado en la estructura territorial del municipio a partir de las urbani-
zaciones cerradas esta siendo muy marcado, debido a que son estas urbanizaciones
las que estan determinando el crecimiento y direccion del area urbana, modifican-
do las tendencias de expansion y estableciendo criterios de tamario, forma, imagen
y desarrollo.

Por otra parte, resulta importante mencionar que el municipio se encuentra reba-
sado poblacionalmente, debido a que actualmente se enfrenta a severos problemas de
transito vehicular en las principales vialidades que permiten la comunicacidon con
municipios vecinos; tal es el caso de la Avenida Pino Suarez, la carretera Toluca-
Tenango, Ceboruco, Leona Vicario, Avenida Estado de México, Avenida Tecnoldgi-
co, Comonfort y Avenida Las Torres.

Resulta importante mencionar que es necesaria una adecuada comunicacion entre
el gobierno municipal y el estatal para poder regular los conjuntos urbanos en el
territorio, pues esta falta de control seguira ocasionando un crecimiento sin control,
perdiendo el poco territorio agricola que aiin posee. Una adecuada administracion
de los registros de las urbanizaciones permitiria al municipio tener mayor ingreso
econdmico derivado del predial, asi como el cobro de agua, lo que generaria una mayor
aportacion que serviria para mejorar el estado de las vialidades o la creacion de nue-
vos centros recreativos de acceso publico.

Finalmente, esta investigacion permitié analizar la dinamica de crecimiento de
las urbanizaciones dentro del territorio, asi como el crecimiento poblacional que se fue
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presentando a lo largo de las décadas, lo que permitié observar el cambio en la estruc-
tura territorial que se presentd derivado del incremento de poblacion foranea del
municipio, lo que a su vez aumentd la demanda de los servicios y marco una nueva
forma de desarrollo que prevalecera durante afios posteriores.

El crecimiento urbano derivado de esta forma de desarrollo inmobiliario se ve im-
pactado en relacion con la traza, continuidad, movilidad e imagen urbana, lo que
generd un cambio radical en los estereotipos tipicos de un municipio tradicional. Es
claro que con un nuevo modelo de expansion urbana la continuidad seria interrum-
pida, generando manchas de crecimiento aleatorias que dificultan la dotacion de
servicios, pues la demanda de los mismos se incrementa y el gobierno da prioridad a
los conjuntos urbanos con mayor poder adquisitivo. Por lo anterior, el aumento de
estas urbanizaciones seguira marcando una traza urbana rota, con una fragmentacion
socioespacial que se vera reflejada en el incremento poblacional, asi como en el au-
mento en los tiempos de traslado de la poblacion que reside en el municipio.

BIBLIOGRAFIiA

Aceves, G. (s/f.), ARQHYS, disponible en <http://www.arghys.com/arquitectura/ciu
dades-forma.htmI>, consultado el 27 de octubre de 2015.

Aguilera, J. y A. Corral (1993), La produccion de suelo urbano a través de frac-
cionamientos en el Estado de Meéxico, 1946-1992, México, UAEMéX.

Alvarez de la Torre, G. (2011), “Estructura y temporalidad urbana de las ciudades
intermedias en México”, en Frontera Norte, vol. 23, nim. 46, julio-diciembre,
pp. 91-124, disponible en <http://www.scielo.org.mx/scielo.php?script=sci_art
text&pid=S0187-73722011000200004 & Ing=es&ting=es>.

Aparicio, J. (2000), E/ muro, Madrid, Kliczkowski Publisher/A. Asppan.

Ariza, M. (s/f), “La urbanizacion en México en el ultimo cuarto del siglo XX, en
SORIBD, disponible en <http://es.scribd.com/doc/38655769/Reporte-de-investiga
cion2#scribd>, consultado el 4 de octubre de 2017.

Blakely, E. y M. Gail (1997), Fortress America: Gated Communities in the United
States, Washington, Brookings Institution Press/Lincoln Institute of Land Policy.

Bloom, D. y T. Khanna (2007), “La revolucion urbana”, en Finanzas y Desarrollo,
vol. 44, nim. 3, septiembre, Washington, FMI, pp. 8-14.

Cabrales, L. (2004), “Urbanizaciones cerradas en Latinoamérica”, en Eria. Revista
Cuatrimestral de Geografia, nim. 63, pp. 53-57, disponible en <http://dialnet.
unirioja.es/descarga/articulo/977308.pdf>, consultado el 25 de octubre de 2010.

Castells, M. (2001), La era de la informacion: economia, sociedad y cultura, Madrid,
Alianza.



126 MIRIAM ROMERO V., HECTOR CAMPOS A., PEDRO LEOBARDO JIMENEZ S.

Cuervo, L. (2003), Evolucion reciente de las disparidades economicas territoriales
en América Latina: estado del arte, recomendaciones de politica y perspectivas
de investigacion, Santiago de Chile, ILPES, disponible en <http://archivo.cepal.
org/pdfs/2003/S0311842.pdf>.

Ducci, M.E. (1989), Introduccion al urbanismo: conceptos bdsicos, México, Trillas.

Esquivel, M.; E. Maya y J. Cervantes (2005), “La promocion privada y los grandes
conjuntos habitacionales: nuevas modalidades de acceso a la vivienda”, en Scrip-
ta Nova. Revista Electronica de Geografia y Ciencias Sociales, vol. 9, nim. 194
(21), agosto, Barcelona, Universidad de Barcelona.

Garza, G. (2003), La urbanizacion de México en el siglo XX, México, CEDUA-
Colmex.

Gobierno del Estado de México (GEM) (2001), “Codigo Administrativo del Estado
de México”, en Gaceta del Gobierno, Toluca, Gobierno del Estado de México.

Gobierno del Estado de México (GEM) (2010), Archivo de division del suelo de la
unidad estatal de desarrollo urbano, Toluca, México, Secretaria de Desarrollo
Urbano-Gobierno del Estado de México.

Gomez, G.y J. Villar (2013), “Apropiacion simbdlica y reconfiguracion identitaria
del espacio urbano en Metepec, Estado de México”, en Nova Scientia, vol. 6, nim.
11, noviembre-abril, Leon, México, Universidad de La Salle Bajio, pp. 268-290,
disponible en <http://www.redalyc.org/articulo.0a?id=203329578015>.

H. Ayuntamiento de Metepec (2013), “Bando municipal de Metepec, Estado de
Meéxico”, en Gaceta municipal, Metepec, H. Ayuntamiento de Metepec.

Hernandez, R.; C. Fernandez-Collado y P. Baptista (1997), Metodologia de la inves-
tigacion, Bogota, McGraw-Hill.

Herrera, 1. (2010), “Multaran a constructoras por obras sin estudios de impacto
vial”, en El Comercio, 6 de agosto, disponible en <http://elcomercio.pe/noticia/
6193 17/multaran-constructoras-obras-sin-estudios-impacto-vial 1>, consultado
el 10 de noviembre de 2011.

Hoyos, G. (2005), “Marco empirico histdrico de la dimension fisica del proceso de
urbanizacion de las ciudades de México y Toluca”, en Quivera, vol. 7, nim. 2,
julio-diciembre, Toluca, UAEMéx, pp. 42-74.

Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI) (1970), “IX Censo General
de Poblacion”, México, INEGI, disponible en <http://www?3.inegi.org.mx/sistemas/
tabuladosbasicos/default.aspx?c=16763&s=est>, consultado el 12 de enero de
2016.

Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI) (1976), Carta de uso de suelo
E14A438 Y E14A448, México, INEGI.

Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI) (2010), “Censo de Poblacion
y Vivienda”, México, INEGI, disponible en <http://www.inegi.org.mx/est/conteni
dos/proyectos/ccpv/cpv2010/Default.aspx>, consultado el 12 de enero de 2016.



MODIFICACION DE LA ESTRUCTURA URBANA MEDIANTE LAS URBANIZACIONES 127

Janoschka, M. (2002), “El nuevo modelo de la ciudad latinoamericana: fragmenta-
cion y privatizacion”, en EURE. Revista Latinoamericana de Estudios Urbano
Regionales, vol. 28, num. 85, diciembre, Santiago de Chile, Universidad Catdlica
de Chile.

Jiménez, J. (2009), “Urbanizaciones cerradas en el proceso de fragmentacion social
y territorial en el municipio de Metepec 1990-2006”, tesis de licenciatura en
planeacion urbana y regional, Toluca, UAEMéX.

Juarez, M.y R. Valladares (2007), “Fraccionamientos cerrados en una ciudad media,
el caso Colima-Villa de Alvarez”, ponencia en el XXX Encuentro de la Red Nacio-
nal de Investigacion Urbana, Metepec, Estado de México.

Méndez, M. (2002), Método para el diseiio urbano. Un enfoque integral, México,
Trillas.

Merlotto, A.; M. Piccolo y G. Bértola (2012), “Crecimiento urbano y cambios del
uso/cobertura del suelo en las ciudades de Necochea y Quequén, Buenos Aires,
Argentina”, en Revista de Geografia Norte Grande, nim. 53, diciembre, Santiago
de Chile, Pontificia Universidad Catolica de Chile, pp. 159-176.

Nels, A. (1985), Sociologia de la comunidad urbana: una perspectiva mundial, Mé-
Xico, FCE.

Olvera, G. (1997), “Transformacion metropolitana en México: efectos econdémico-
territoriales del comercio exterior”, en Comercio Exterior, vol. 47, num. 4, abril,
Meéxico, Bancomext, pp. 259-269.

Ramirez, L. y V. Pértile (2013), “Cambio de uso de suelo y tendencias de la expan-
sion urbana entre 1990 y 2030 en Juan José Castelli y Villa Angela, Chaco, Ar-
gentina”, en Geografia y Sistemas de Informacion Geogrdfica (GeoSIG), afio 5,
nam. 5, Lujan-Buenos Aires, Universidad Nacional de Lujan, pp. 194-216.

Rodriguez, 1. (2005), “;Privatopia versus ciudad publica? La materializacion del
miedo en el espacio urbano”, en O. Gutiérrez, La ciudad y el miedo, VII Cologquio
de Geografia Urbana, Girona, Universidad de Girona, pp. 127-152.

Rodriguez, 1. y M. Molla (2003), “La vivienda en las urbanizaciones cerradas de
Puebla y Toluca”, en Revista Electronica de Geografia y Ciencias Sociales, vol. 7,
nam. 146 (119), agosto, Barcelona, Universidad de Barcelona.

Roitman, S. (2004), “Urbanizaciones cerradas: estado de la cuestion hoy y propues-
ta tedrica”, en Revista de Geografia Norte Grande, nim. 32, diciembre, Santia-
go de Chile, Pontificia Universidad Catolica de Chile, pp. 5-19, disponible en
<http://revele.com.veywww.redalyc.org/articulo.oa?id=30003201>.

Secretaria de Gobernacion-Secretaria de Desarrollo Social-Consejo Nacional de
Poblacién-Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (Segob-Sedesol-Conapo-
INEGI) (2012), Delimitacion de las zonas metropolitanas de México 2010, Mé-
xico, Segob/Sedesol/Conapo/INEGI.



128 MIRIAM ROMERO V., HECTOR CAMPOS A., PEDRO LEOBARDO JIMENEZ S.

Serrano, R. (2009), “El encerramiento de los desarrollos habitacionales en el mu-
nicipio de Metepec, como producto de la industrializacion del miedo, 1990-2007”,
tesis de licenciatura en planeacion urbana y regional, Toluca, UAEMéx.

Ueda, V. (2005), “Nuevas periferias y nuevas urbanizaciones: los condominios ce-
rrados en la metropoli de Porto Alegre, Brazil”, en O. Gutiérrez, La ciudad y el
miedo, VII Cologquio de Geografia Urbana, Girona, Universidat de Girona, pp.
257-265.



	01.pdf
	Portada.pdf
	Pág. legal.pdf
	Indice.pdf

	6.- Modificación de la estructura urbana.pdf



