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PRESENTACION
¢ Qué es?
Es un reporte de una actividad que contiene beneficios a la estructura académica del

Programa Académico de la licenciatura en cuestion. Es un documento de referencia a los
distintos ambitos de la profesion que se han ejecutado en la experiencia. El postulante
demuestra su intervencion directa en el desarrollo de la actividad profesional que se describe
mediante la memoria. El trabajo se presenta mediante un documento organizado de tal manera
que incluya la informacion grafica y las pruebas fehacientes de su participacion en dicho
proyecto: obra, proyecto de disefo, residencia, supervision, gestor, administrador del proceso
profesional en las areas de disciplinarias que la facultad formaliza con sus programas

académicos.

Del latin memoria. Facultad que permite almacenar, conservar, reactualizar o utilizar
informaciones sobre el pasado. Capacidad de recordar algo. Estudio, disertacion o resumen
escrito sobre un asunto, materia o actividad. En psiquiatria es la evocacién espontanea de
recuerdos. En la informatica, dispositivo electronico que permite registrar, almacenar y restituir
informacion. Para la nueva movilidad urbana, identidad y bagaje del ndmada, su lujo y su arma,

cuando la precariedad y la amnesia se generalicen (Attali, 2007: 226)

Una memoria como texto, es un escrito donde se presentan los recuerdos y vivencias de
una persona (por su actividad o hechos mas sobresalientes en conocimiento, tecnologia o arte).
De una manera mas simple, es un escrito breve o apunte que utiliza un expositor para recordar

la estructura o algunos datos de su exposicion.

Hacer (una) memoria esforzarse por recordar algo, recordar, citar. Memoria episddica: se
refiere a los sucesos. Memoria semantica: relativa a hechos y conocimientos generales.
Memoria declarativa y memoria de procedimientos: oposicién que retoma la distincion clasica

entre saber y saber hacer (Larousse, 2009: 665).

La memoria humana, como facultad intelectiva, es la facultad de conservar ordenados los
contenidos, incluso de actos no sensibles, recogidos por el pensamiento. La memoria es lo que
hace posible el conocimiento. Yo conozco algo que me sale al paso en cuanto que lo re-
conozco, lo identifico como algo que ya sé en realidad por haberlo conocido anteriormente
(Mller, 1998: 294).
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Se realiza la presente memoria donde se relatan los antecedentes de mi experiencia
profesional como constructor por mas de 28 afios de un arquitecto dentro de la rama de
construccion de fraccionamientos; con el propésito en este caso de reestablecer el
funcionamiento de una obra con problemas de administracién y procesos, para lograr el objetivo
de vivienda terminada en tiempos acordados con dependencias y acreditados, en estos 28 afios
de experiencia se conoce mucha gente profesionista, proveedores, maestros de obra, albaniles,
plomeros , contratistas, verificadores de INFONAVIT, supervisores de bancos, gente de
dependencias gubernamentales, diferentes lugares, clientes, inversionistas y sobre todo 28
afios de aprendizaje, acompafados de problemas, soluciones constructivas, aportaciones de
ideas de disefio, de conocer tradiciones, viajes, de usencia en la familia; pero dedicados a
realizar obras que me hacen sentir orgulloso; decir yo lo construi 0 eso lo hice yo. Es por esta
dedicacion y empefio que en todo este tiempo solo he estado en tres empresas, con gran
desempefio y es por esta dedicacién que tuve que mudar a mi familia para tenerlos mas cerca,

pero dejando una buena imagen en el aspecto profesional y laboral.

En el laboral conociendo y participando en los puestos o actividades a realizar en las

jerarquias que intervienen en el organigrama de una obra y en las diferentes areas como:

Edificacion, construccion de vivienda horizontal y vertical, desde interés social hasta

residencial.

Urbanizacién de Vialidades y calles con sus respectivas instalaciones, sanitaria , agua
potable, ductos para servicios de telefonia y telecable, instalacién eléctrica en alta, media y baja
tension, alumbrado publico, ademas de la estructura que comprenden las vialidades,

guarniciones y banquetas con su respectivo balizamiento horizontal y vertical.

Infraestructura con la elaboracién de plantas de tratamiento, perforaciones de pozos ,
tanques elevados, pérticos de acceso, puentes vehiculares y peatonales; iniciandome en esta
area desde el auxiliar de residente de obra, residente de obra en edificacion , residente de obra
en urbanizacion, topégrafo, coordinador de Post-venta y Superintendente o Coordinador de
edificacion como es nombrado en esta empresa, y que es el personaje en el cual nos
enfocaremos en esta memoria a relatar las actividades que como su principal actividad de este
puesto es la administracion de la obra, incluyendo dentro de esta la organizacion, planeacién,

coordinacion y ejecucion de la obra de acuerdo a los programas asignados, en base al costo
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tiempo y calidad preestablecida en el proyecto; conocimientos de los diferentes procesos de
construccién a utilizarse y documentarse para estar actualizado y poder desarrollar los temas
con fundamentos ante los demas participantes del grupo de trabajo o supervisiones internas y

externas.

Iniciaré con un retroceso de los primeros afos de experiencia laboral, los cuales son
fundamentales por la diversidad de conocimientos que se adquiere en los diferentes campos de

la construccion de un Fraccionamiento.

Edificacion como conocimientos de los diferentes materiales que intervienen en el proceso
constructivo de la vivienda desde aceros, aglutinantes, agregados, maderas, conexiones y
tuberias para las diferentes instalaciones, tipos de concretos, bloques o tabiques, muebles y
accesorios de bafo, diferentes tipo de canceleria y carpinteria, diferentes tipos de acabados e

impermeabilizacion.

Urbanizacion: el realizar el deslinde de un terreno de varias hectareas para poder lotificar y
nivelar en base a rasantes ya establecidas en terrenos colindantes, para poder definir el tipo de
maquinaria que se utilizara para poder realizar las estructuras de calles y plataformas definidas
en un estudio de mecanica de suelos, para desplante de vivienda y vialidades en sus diferentes
capas que la componen con materiales como filtro en sus diferentes dimensiones, materiales
para sub base y base, materiales para redes de instalaciones hidraulicas, sanitarias, eléctricas
en alta, media y baja tension, alumbrado publico, guarniciones y banquetas, concretos asfalticos

e hidraulicos.

Infraestructura: Plantas de tratamiento de aguas residuales con procesos a base de
diferentes quimicos, tanques elevados construidos con diferentes estructuras, pozos profundos
desde su perforacién hasta su equipamiento para poder operar y dar servicio, puentes

peatonales y vehiculares en diferentes longitudes y procesos constructivos.

La construccion de “Fraccionamientos”, proyectos, actividades y procesos para poner en
practica la teoria aprendida dentro de la Universidad y que ahora sera la base y muy necesaria
poner en practica para enriquecerla con la experiencia de todos los procesos que se abarcan
dentro de este ramo y que son de gran importancia para poder compartirlos a los alumnos que

cursan esta carrera y que se inclinaran por esta rama de la arquitectura.
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CAPITULO | PRESENTACION
MEMORIA

“La memoria es el perro mas estupido,
Le lanzas un palo y te trae otra cosa”
(Ray Loriga 1999).

La memoria se apoya en el caracter no lineal del tiempo y sus figuras. Se fundamenta sobre
el recuerdo, la distorsién y el reenvio. La memoria trabaja con “aquello a lo que se liga
despidiéndose”, se ata a lo que se desvanece, actua sobre lo que se diluye, asi como se data
sobre nuevos origenes (Gausa, 2002. 402). Una memoria, como alternativa de titulacion es la
seleccion de un tema, de un proyecto, de una actividad que se realiza, con oportunas amnesias

tacticas, para darle orden y estructura.

1.1. Protocolo de Memoria

1.1.1. Definicién del tema de memoria de trabajo

El tema, manifestado en el titulo, es la manera inicial de darle nombre al trabajo a desarrollar,
es la abstraccion de la experiencia profesional a relatar formalmente. Asi tenemos tres

momentos para dicho planteamiento:

1.1.2. Delimitacion espacial del tema a desarrollar

Todo problema de trabajo, académico, profesional ocupa un espacio, que es posible ubicar.
Espacio fisico

Se realiza la construccion de Fraccionamiento Hacienda Ciprés, El sitio donde pretende
instalarse el Conjunto Habitacional Tipo Interés Social denominado “Hacienda Ciprés”, esta
ubicado en la Col. San Pascual y corresponde a cinco fracciones del lote denominado El Zapote
o Comio, ubicados en el Rancho San Pascual, Tenencia de Santiago Undameo, Municipio de
Morelia, Michoacan, al poniente de la mancha urbana esta ciudad con acceso por la Avenida
lldefonso de Portugal [Véase grafico 1].
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Grdfico 1: Delimitacion espacial del tema. (Gonzdlez; 2015)

Antecedente de experiencia:

El proyecto consistio en construir y operar un conjunto habitacional tipo interés social bajo el
régimen de propiedad en condominio horizontal y vertical denominado “Hacienda Ciprés”,
dentro de un predio inmerso dentro de la mancha urbana de la zona poniente de Morelia, mismo
que cuenta con una superficie de 87,420.96 m2 (08-74-20.96 ha), en el que se proyecto la
construcciéon de 704 viviendas, para su venta individual a igual numero de familias de escasos

recursos econémicos de este municipio de Morelia.

Conforme al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Morelia 2010,
publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Michoacan de Ocampo con fecha
del 14 de julio del 2010, y de acuerdo con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona
Poniente de Morelia, el predio donde se construyd el conjunto habitacional tipo interés social
“‘Hacienda Ciprés” se ubica en un area urbana determinada como subcentro urbano y
habitacional, densidad media con servicios y comercio, siendo de compatibilidad condicionada

y permitida.

Para la ejecucién del proyecto, se consideraron tanto las especificaciones de construccién
del Reglamento de Construcciones del Estado de Michoacan, asi como las especificaciones

para la electrificacion de la Comisién Federal de Electricidad y las de las redes de agua potable
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y alcantarillado sanitario establecidas por el Organismo Operador de Agua Potable,
Alcantarillado y Saneamiento de Morelia (OOAPAS).

Para la construccion de este conjunto habitacional se consideraron los lineamientos
establecidos en el articulo 316 del Cédigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de
Ocampo, en relacion con las caracteristicas de urbanizacion minimas requeridas para este tipo

de desarrollos.

En este sentido se sefiala que al poniente de la ciudad de Morelia donde se ubica el predio
del proyecto, y como una extensiéon de la Av. Madero, se encuentra la salida a Quiroga mismo
que forma parte de la Carretera Federal N° 15. Esta carretera marca el vector de crecimiento
que comienza en el recientemente construido paso a desnivel con el que cruza el Periférico
Paseo de la Republica y que corresponde a la vialidad mas importante de comunicacion entre
el desarrollo habitacional pretendido y el resto de la ciudad de Morelia. La Avenida Madero
Poniente, salida a Quiroga y/o Carretera Federal N° 15, ha sido uno de los vectores con mayor
crecimiento de la ciudad por los diversos desarrollos de interés social que se han comercializado
en la zona. Entre ellos destacan los ya habitados Lomas de la Maestranza, Villas de la Loma,
Fraccionamiento del Bosque y Villa Magna, asi como los que actualmente siguen su
comercializacion como Villas del Pedregal, Residencial Campo nubes y La Hacienda, a los que
se sumara el conjunto habitacional “Hacienda Ciprés”, evaluado en el presente estudio. Son
estos desarrollos los que han marcado el crecimiento de la zona, la mayoria de sus habitantes
pertenecen al nivel socioeconémico D y D+, con salarios entre los $3,000 y $10,000 mensuales.
Esto ha motivado la presencia en el vector de escuelas y guarderias publicas, asi como super
mercados de descuento como Bodega Aurrera y similares, infraestructura y servicios que

vendran a fortalecer el desarrollo pretendido.

La tendencia de crecimiento indica una direccion clara hacia las viviendas de interés social,
por lo que ha sido uno de los vectores mas exitosos para aquellas personas que compran su
primera vivienda o que buscan una renta muy econémica. Esta tendencia es precisamente la

que justifica el desarrollo habitacional tipo interés social pretendido.

Los segmentos de vivienda social y econdmica tienen una ventaja, debido a que los precios
que ofrece son mas accesibles para la poblacién con ingresos bajos, representada en el 66%

de la poblacién, lo que le permiten al trabajador tener su primera casa propia. Hoy en dia
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INFONAVIT coloca 4,100 créditos promedio al afo en la ciudad de Morelia, de los cuales el
78% son para vivienda econémica y de interés social. Con Hacienda Ciprés, Arcasa Desarrollos
tuvo la posibilidad de tener una mayor participacién de mercado en la escrituracion de créditos
INFONAVIT. El vector de la salida a Quiroga, donde se encuentra el predio, es uno de los mas
importantes en la ciudad de Morelia, debido al gran crecimiento poblacional que tiene y a su
gran demanda de vivienda econdémica; el vector ha contado con la preferencia del mercado,
demostrando una absorcion destacada en proyectos tales como Lomas de la Maestranza, Villa
Magna y Villas del Pedregal que comenzara una nueva etapa en 2013, aqui, el factor clave fue
la ampliacion de la carretera lo que permitié tener una gran movilidad en la zona. Aunado a
esto, se debe tomar en cuenta que el predio de Hacienda Ciprés tiene una ubicacion mas
privilegiada que el de sus competidores al encontrarse mas cerca del Libramiento. Este nuevo
proyecto de Arcasa Desarrollos, supone la inclusién de un experto en las viviendas del sector
medio residencial a este amplio mercado, lo que se traduce en nuevos estandares de calidad,
servicio al cliente y concepto de vida que siempre nos han caracterizado y que seran nuestros

principales diferenciadores.

1.1.3. Delimitacion temporal del tema

La descripcién del tema es su ubicacién en el tiempo histdrico, esto quiere decir, que ocupd
un tiempo especifico del desarrollo profesional del postulante. Aqui se ubica la delimitacion del

tema: tiempo y duracién del trabajo a presentar el tiempo de su ejecucion.

Con el inicio el 4 de octubre del 2014 y terminacion marzo del 2016; Se recibe la obra con
81 viviendas entregadas a departamento de post-venta y 12 casas muestra, realiza como inicio
la entrega de 90 viviendas al departamento de post-venta; la terminacion de 254 viviendas y la
construccion de 267 viviendas; pertenecientes a las 4 etapas del proyecto; adicional se realiza

la construccion de dos areas comerciales.
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llustracion1: Delimitacion temporal. (Gonzdlez; 2015)

1.1.4. Delimitacion semantica

Los sustantivos y adjetivos utilizados en el titulo del tema a desarrollar tienen una semantica
que expresa la intencién del postulante. Son los significados de inicio, especie de glosario del
titulo para que el lector del trabajo encuentre la relacion con el tema y con el desarrollo de la

memoria.
Experiencia profesional:

Experiencia del latin experiencia, es el hecho de haber presenciado, sentido o conocido
algo. La experiencia es la forma de conocimiento que se produce a partir de vivencias u

observaciones.

Conjunto de conocimientos que se adquieren con la practica, todo lo que es aprehendido por
los sentidos y constituye la materia del conocimiento humana. (LAROUSSE DICCIONARIO
ENCICLOPEDICO).

Profesional: Es quien ejerce una profesidon que requiere de conocimientos formales y
especializados; que ejerce de manera competente una profesion u oficio (LAROUSSE
DICCIONARIO ENCICLOPEDICO).

Arquitecto: El arquitecto es el profesional que se encarga de proyectar, disefiar, construir,
y mantener edificios, ciudades y estructuras de diverso tipo. Su arte se basa en reflexionar sobre

conceptos del habitar bajo necesidades sociales. Es un profesional de alto nivel de estudios
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superiores, con una profunda formacién técnica, artistica y social. Proyectar edificaciones,
espacios urbanos o varias estructuras, y velar por el adecuado desarrollo de su construccion,
es la consecuencia de dicha reflexion. (WIKILPEDIA; LA ENCICLOPEDIA LIBRE)

Coordinador Es por esto que al hablar de Coordinador, deseamos hacerlo dentro del
proceso administrativo, ya que como veremos planear, programar, ejecutar y controlar una obra
puede condensarse en "Administrador de Obra", si aunamos que estamos en un mundo de
constantes cambios que se reflejan en nuestra profesién, en el cambio de materiales, precios,
salarios, impuestos, nuevas técnicas, hasta del medio ambiente, es necesario que todo aquel
que tome decisiones importantes se adapte a estos cambios, es por ello que ademas de
valorarse de los conocimientos especificos de su profesidén, se apoye en lo que llamamos
"Administracion". La obtencion de los resultados dptimos implica un reto, que los Coordinadores

contraen al aceptar el compromiso de construir una obra

Fraccionamiento: Segun la ley de desarrollo urbano de Michoacan, lo define como la
division de un terreno en lotes, que requiera el trazo de una o mas vias publicas, asi como la
ejecucion de obras de urbanizacién que le permitan la dotacion de infraestructura equipamiento

y servicios urbanos.
¢ Por qué es hacienda ciprés?

Realizando un ejercicio de propuestas, destacd “Hacienda Ciprés”. Esto por el
posicionamiento que ha logrado Arcasa Desarrollos asociando sus productos con regiones de
caracter europeo, como lo han sido Paseo de la Castellana, Campo Real, o el nombre de los
prototipos de vivienda Borgona, Vermut, Mistela. Dotando de este mismo caracter europeo, se
propone Hacienda Ciprés como un lugar cercano al cerro del Quinceo en un fraccionamiento
de numerosas viviendas en un lugar cerrado (Hacienda). Al revisar la vegetacion del predio
destaca arboles regionales en grandes cantidades, sin embargo dentro de todos estos destaca
un ejemplar unico de Ciprés, siendo éste arbol tipico de las regiones italianas en donde es
comun encontrar Haciendas dedicadas al cultivo de esta especie. Asi que pensando en incluir
a éste micro ecosistema la especie se adoptan también los nombres de los prototipos
procurando que sea el nombre de las viviendas aquellas regiones de Italia donde el cultivo del

ciprés es natural.
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Ciprés: es una especie arborea de hoja perene, de la familia de las Cupresaceas, original

del este del Mediterraneo, Libia, Grecia y Turquia (Wikipedia enciclopedia libre)

Al finalizar el proyecto se logro lo que se pretendié, sembrar mas de 100 arboles de ciprés
que aportaron mejora al medio ambiente.

1.2. Objetivo general de la memoria de trabajo profesional a desarrollar

El objetivo general fija un punto en el horizonte, con la finalidad de relacionar la experiencia

profesional con el tema del trabajo a desarrollar

Dar a conocer la importancia que tiene el COODINADOR DE EDIFICACION DE OBRA, ya
que la obtencion de resultados 6ptimos va a depender directamente de que tan buen

administrador sea.

Analizar la importancia de contar con un buen Proceso Administrativo, asi como el de las
partes que lo componen: Planeacién, Organizacién, Direccion y Control de obra, y como esto

influye directamente para obtener mejores resultados.

Dar a conocer a las personas que se encuentran dentro del ramo de la construccién, las

labores que debe desempefar el Coordinador de Obra.

Esto abarcara las labores que debera desempefiar desde antes del inicio de la obra hasta

la finalizacion de esta.

Los diferentes tipos de control de obra, asi como las técnicas para llevar un buen manejo

de estos.

1.3. Justificacion de la memoria de trabajo profesional

La justificacion es la relevancia (importancia) del tema del trabajo profesional que se describe
histéricamente. Lo que justifica, precisamente, la relacion con el programa de estudios y la
experiencia profesional que se relata. Son los beneficios que se obtienen de la memoria:
experiencia profesional, conocimiento y aportacion para la FAD. La justificacion son los datos y

la forma de argumentarlos y que realzan la importancia del tema. Este apartado se resuelve con
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la respuesta a las preguntas: s a quién beneficia esta memoria? ;Por qué es importante este

tema de memoria?

Esta memoria de trabajo ha sido realizada con el propésito de que las empresas
constructoras y alumnos de la FAD, se den cuenta de la importancia que tiene el proceso
administrativo (PLANEACION, ORGANIZACION, DIRECCION Y CONTROL DE OBRA) desde
antes del inicio de la obra, todas las actividades que estan antes de iniciar la construccion de

una obra.

Planeacion: Desarrollar un plan continuo durante todo el proyecto que nos ayude a prever el
como cumpliremos los objetivos, estableciendo estrategias con énfasis en la prevencion en vez
de la improvisacion tomando en cuenta Proyecto, Estudios, Calculos, Memorias, Licencias,
Generadores, Presupuestos, Programas de obra. Programas de suministro, Programa de
indirectos, Estimados de costo, Alcances de proyecto. Se dice que es una planeacion continua

porque periédicamente se desarrollan planeaciones adicionales o estrategias correctivas.

Organizacion: A través de Organigrama, de donde se derivan las funciones de cada
colaborador; Construcciones provisionales, recepcion de area a edificar, revision de proceso

constructivo, asignaciones de frentes,

Direccion y Control de obra: Implica comparar la planeacién con la ejecucién del proyecto,
cumpliendo con estandares relevantes y satisfacer los requerimientos a través de Formatos

para control de suministros, Formatos para pruebas de instalaciones, avances o cortes de obra.

La finalizacion de la obra se llega con la entrega al cliente satisfactoriamente; y de la
importancia que se tiene al contar con un Coordinador de Obra capaz, que conoce los procesos

administrativos, constructivos vy los lleva acabo.

Esta memoria tiene como objetivo apoyar el conocimiento de las labores que debe
desempenar el Coordinador de Edificaciéon desde antes del inicio la obra, hasta el cierre de la
misma; con el propdsito de que se lleven los controles necesarios para generar una obra en:
COSTO, CALIDAD Y TIEMPO.
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CAPITULO II DEFINICION DE LA MEMORIA PROFESIONAL
Experiencias profesionales del arquitecto: coordinador de edificaciéon en

fraccionamiento.

Introduccién

Es una reflexion previa atendiendo a dos preguntas importantes: ¢ estar seguro de que lo
que se propone es lo que representa la experiencia del trabajo a desarrollar? y ; Como presentar
en el trabajo de la memoria, para que sirva como experiencia pedagoégica a futuras

generaciones de arquitectos egresados de la FAD?

El tomar como tema “experiencias profesionales del arquitecto: coordinador de edificacion
en el fraccionamiento hacienda ciprés” es basicamente por el tiempo que se tienen en ese
puesto, que en otras empresas se les otorga el nombre de superintendente de obra y que es en
este puesto en el que a través del desarrollo de las obras vas reforzando los conocimientos de
los subordinados a través de la experiencia y aprendiendo también diferentes controles de obra
hasta llegar al 6ptimo para cada tipo de construccioén a desarrollar, ya que toda obra es diferente,
con diferentes obstaculos y problemas, aunque mucha veces sea el mismo sistema
constructivo, pero las condiciones de su ubicacion las hace diferente o con infraestructura
diferente y donde puedes encontrarte con obstaculos a tomar en cuenta como lineas de alta
tension, lineas telefénicas, gasoductos de Pemex o la realizacion de puentes en diferentes
escalas, perforacion de pozos profundos, construcciones de pérticos de acceso vy tanques
elevados de diferentes estructuras o procedimientos constructivos e incluso el tipo de suelo
donde se desplantara la edificacion; lo cual implicara la realizacion de Estudio de mecanica de
suelos, la cual determinara la estructura donde se desplantara el mencionado fraccionamiento
y utilizaciéon de diferente maquinaria para preparar la estructura de los diferentes desplantes

dentro de un fraccionamiento.
2.1.  Antecedentes del lugar de ejecucion de la Coordinacion de Edificaciéon

Con la antigiedad mencionada en el ramo de construccion de fraccionamientos, es lo que

me da la confianza para poder realizar la presente memoria de experiencia laboral, para dar a
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conocer a la comunidad estudiantil que en base a la teoria adquirida durante la carrera debemos
de llegar al momento de reforzarla y enriquecerla con la practica, adquisicion de conocimientos
a través de problemas y soluciones reales Donde el postulante narra el origen de la relacion
que tiene con el tema del trabajo profesional a desarrollar en la memoria. Asi de esta manera
esta presente la inquietud de mostrar la experiencia profesional adquirida y de conocimiento

que motiva al postulante ante su propia comunidad disciplinaria.

INICIO DE EXPERIENCIA LABORAL FEBRERO ANO 1989.

OCUPACION: Auxiliar de Residente.
EMPRESA: Copromocion y Servicios Inmobiliarios
DIRECCCION: Fraccionamiento Rancho San Lucas; San Salvador Tizatlali; Metepec, México

FECHA DE INICIO: 5 de Febrero 1989.

2.2.  INICIO DE EXPERIENCIA LABORAL ANO 1989.

Mi experiencia profesional dentro de la construccién de fraccionamientos se remonta a
Febrero de 1989, un afo antes de la terminacion de carrera, trabajando medio tiempo en el
Fraccionamiento Rancho San Lucas, en el puesto de Auxiliar de Residente; doblando esfuerzo

para salir adelante tanto en la escuela como en el trabajo.

En la primera etapa de 108 viviendas, realizando actividades como generar cantidades
reales de obra; trazos para desplantes de vivienda, pase de lista de trabajadores, realizando
generadores de edificacion y de Urbanizacion para proximas etapas; puesto en el cual sélo
dure esa etapa que fue un afio aproximadamente; asi logré escalar al puesto de Residente de
obra a cargo de 132 viviendas desde su desplante en el sistema constructivo de losas de
cimentacion, block de concreto hueco aparente, losa de vigueta pretensada y bovedilla de
concreto, con un sistema de impermeabilizacién a base cufietes de chapopote ( los cuales eran
derretidos en tambos para luego aplicar sobre la losa ) como acabados interiores , aplicacion
de tirdl planchado directo sobre block aparente en muros vy tirol rustico en plafones de yeso ,

pasando por todo el proceso de acabados hasta llegar a la entrega a cliente.
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Debido al desempefio mostrado se logro la terminacidn del proyecto en tiempo y calidad; a
partir de ese momento quedé al frente de la misma obra. Después en etapas posteriores, pero
con puesto de Superintendente de obra, realicé ahi mismo la construccién de un tanque elevado
con cisterna de concreto armado; construccién del Kinder en este fraccionamiento que incluia
seis aulas, modulo de sanitarios, modulo de area administrativa y plaza civica, asi como su

porton de acceso.
Hice la ampliacion de la escuela Primaria Mario Colin Sanchez en Lerma estado de México.

En oficinas centrales de empresa Copromocion y servicios inmobiliarios, me asignaron la
terminacion de 8 departamentos residenciales y un pent-house en la torre Residencial Palatino,
ubicado en Av. San Gerénimo; México D.F. Donde tenia que tratar con los clientes para definir,
acabados, accesorios y muebles de bafo; asi como en algunos casos apoyar con la distribucion
arquitecténica de cada departamento, ya que el edificio fue construido con una estructura

flexible y daban la alternativa al cliente de poder modificar la distribucién interna de su inmueble.

Construccion de 540 viviendas, en Fraccionamiento Residencial Santa Cruz; Grupo Arko;

Chalco Estado de México

Construccion de 48 viviendas. Superintendencia de Obra. Fraccionamiento Vista Hermosa

Grupo Arko, Zitacuaro Michoacan

Construccion de 80 viviendas. Superintendencia de Obra, Planeacién y ejecucion de la

Edificacion y Urbanizacion. Fraccionamiento Villa Bonita Grupo Arko: Zitdcuaro Michoacan.

Construccion de 24 departamentos en 6 edificios de cuatro niveles. Superintendencia de Obra,
Planeacion y ejecucion de la Edificacion y Urbanizacién. Fraccionamiento las Palmas, Grupo

Arko, Zitacuaro Michoacan.

Imagen 1 Vista frontal de departamentos. Fuente: propia
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En estas tres obras, ubicadas en Zitacuaro; Michoacan, llevé el control de la contabilidad,
desde compra de materiales, pago a proveedores, pago de ndémina, pago de impuestos y cuotas
patronales; a través de manejo de cuentas bancarias, contratos con sindicatos de camioneros

y mano de obra.

En Oficinas Centrales Grupo Arko, Delegacion Cuajimalpa, DF. Elaboré Generadores de,
obra, Presupuestos, revision de proyectos, tramitologia, investigacion de procesos
constructivos, programas de obra, armado de expedientes técnicos, propuestas econdémicas,

nuevos proyectos.

Construccion de edificio de 6 niveles para 12 departamentos y semi-sétano,
Superintendencia de Obra. Edificio Las Huertas, Grupo Arko, Colonia del Valle México; DF.
Propietario AUTOFIN [Véase imagen 2, 3, y 4]. Edificio desplantado sobre una cimentacién
profunda a base de pilotes de concreto armado de 12.5 mts de profundidad; realizando la
excavacion para albergar a estos con maquina perforadora, A través de la Empresa Nex
Perforaciones ,la cual va ademando la excavacién para evitar derrumbes; y un semisétano con

muros de concreto, colado monoliticamente piso con muros.

Imagen 2 Fachada principal del Edificio de las Huertas: Las Huertas # 104. Col. Del Valle. México, D.F.
Fuente: propia
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Imagen 3 Vista frontal de departamentos. Fuente: propia Imagen 4 Vista aérea de edificio completo.

Fuente: propia

Construccion de 42 viviendas. Superintendencia de Obra, Planeacion y ejecucion de la
Edificacion y Disefo de la Urbanizacion. Fraccionamiento Vista Hermosa, Grupo Arko, Cerro

del Punhuato, Morelia, Michoacan. [Véase imagen 5 y 6].

Imagen 5y 6: Areas comunes dentro del Fraccionamiento Vista Hermosa, Morelia; Michoacdn. Fuente: propia
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Construccion hasta la tercera etapa 540 viviendas Glorieta de acceso a base de concreto
hidraulico y portico de acceso a base de block hueco tronado por una cara, perforacion de 2
pozos profundos, coordinacion de 2 tanques elevados. Superintendencia de Obra, Planeacién
y ejecucion de la Edificacion sistema de construccion a base de muros de tabicon de concreto
reforzados con castillos armados, losas con sistema de losa de vigueta y bovedilla y
Urbanizaciéon. Fraccionamiento Ario 1815, Grupo Arko, Camino a la Concepcion. Morelia

Michoacan.

Grdfico 2: Vista aérea de fraccionamiento. Ario 1815 Fuente: google earth, ~ Imagen 7: Pdrtico de acceso
Fraccionamiento. Fuente: propia,

Dentro de este fraccionamiento se implementd una serie de cimbras metalicas para el ahorro
de madera, cimbra para cimentacion, lo cual permite realizar la plantilla exacta para todas las
viviendas; para castillos y cerramientos en ventanas, lo cual permite tener los vanos exactos
para la canceleria y puertas fabricadas en serie, cimbra metalica en escaleras logrando huellas
y peraltes con dimensiones unificadas para todas las viviendas. Estas cimbras por su disefo:
mejorar la calidad, reduce el tiempo de cimbrado y los usos pueden llegar has los 200 con

mantenimiento. . [Véase imagen 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14 y 15].
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CIMBRA DISENADAS Y UTILIZADAS PARA MEJORA DE OBRA.

Imagen 11,12y 13: Disefio de Cimbras para escaleras y su terminacidn, Fraccionamiento Ario 1815. Fuente: propia
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Imagen 14 y 15: Disefio de Cimbras para barra en cocina-comedor, Fraccionamiento Ario 1815. Fuente: propia

En este fraccionamiento se tuvieron que dinamitar algunas zonas para alcanzar los niveles
de rasantes en calles, para cumplir con pendientes permitidas y nivelacién de plataformas, con

muros de mamposteria de piedra de hasta 5 mts de altura.

Las areas a dinamitar se perforaban con brocas de diametro para poder alojar los cartuchos
de dinamita, los cuales eran conectados con mechas y asi realizar las explosiones en serie; el
material para estas explosiones fueron suministrados por parte del ejército mexicano , a través

de solicitud con explicacién para su uso.

33



Construccion de 648 viviendas y portico de acceso. Superintendencia de Obra, Planeacién
de la Edificacion y coordinacion de la Urbanizacion. Fraccionamiento Casas Arko San José,
Grupo Arko. San Juanito Itzicuaro, Morelia, Michoacan [Véase imagen 16, 17 y 18].

Imagen 16: Viviendas de Fraccionamiento Casas Arko San José. Fuente: propia

\
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Imagen 17 y 18: Pértico de acceso de Fraccionamiento Casas Arko San José. Fuente: propia
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Construccion de 2813 viviendas, calle de acceso de 3kms de longitud, planta de tratamiento
de aguas residuales, construccion de portico acceso. Superintendencia de Obra, Planeacion y
ejecucion de la Edificacion y de la Urbanizacion. Fraccionamiento Casas Arko San Antonio,

Grupo Arko, Ejido San Antonio Parangare [Véase imagen 19, 20, 21].

Imagen 19: Vivienda Fraccionamiento Arko San Antonio. Imagen 20: Construccion de 2813 viviendas
Fuente: propia Fraccionamiento Arko San Antonio. Fuente: propia

Imagen 21: Calle de acceso 3kms de longitud. Fraccionamiento Arko San Antonio. Fuente: propia
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Construccion de 240 viviendas, Calle de acceso en concreto estampado [Véase imagen 22,
23 y 24], con puente Vehicular de 32 metros de longitud [Véase imagen 25, 26, 27, 28, 29, y
30], tanque elevado. Superintendencia de Obra, Planeacion y ejecucion de la Edificacion y de

la Urbanizaciéon. Fraccionamiento Mision San Diego, Grupo Arko; Salida a Tecuaro, Morelia

Michoacan.

: propia

Imagen 25, 26 y 27: construccidn de puente vehicular y peatonal en calle de acceso en Fraccionamiento Mision
San Diego. Fuente: propia

Imagen 28, 29 y 30: Puente vehicular de 32 metros de longitud. Fraccionamiento Mision San Diego. Fuente:
propia
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Construccion de 599 Viviendas en sus diferentes prototipos y dos sistemas constructivos;
molde de aluminio (Cimbra Forsa) en vivienda de concreto, sistema de muros de tabimax
reforzados con castillos concreto armado, losas sistema de vigueta y bovedilla de poliestireno
de alta densidad, entrega al departamento de post-venta 119 viviendas prototipo Génova
adicionales. Superintendencia de obra; Fraccionamiento Hacienda El Encanto; Grupo Gadol,

Tarimbaro; Michoacan [Véase imagen 31, 32, 33, 34].

Imagen 31: Prototipo Fresno. Fuente: Imagen 32: Prototipo Olimpia. Fuente:
propia propia

Imagen 33: Prototipo Ceibas Fuente: propia Imagen 34: Prototipo Génova. Fuente: propia
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2.3. De las ultimas cuatro obras antes de llegar a “HACIENDA CIPRES”

Sinopsis en imagenes: de cuatro fraccionamientos anteriores a Hacienda Ciprés: Arko san

José, Arko San Antonio, Mision San Diego y Hacienda el Encanto.

2.3.1. Arko San José

Fraccionamiento arko San José; Morelia; Michoacan

Grdfico 3: Vista aérea de fraccionamiento Arko San José. Fuente: google earth

Construccion de 648 viviendas con sistema tradicional de Muros de tabicon y losas de
vigueta y bovedilla de concreto [véase imagen 35]; portico de acceso con estructura de perfiles

tubulares y Panel W [Véase imagen 36, 37, y 38]
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Imagen 35: Fachada casa muestra prototipo. Imagen 36 Vista construccion pdrtico acceso.
Fraccionamiento Arko, San José. Fuente: propia Fraccionamiento Arko, San José. Fuente: propia

Imagen 17 Pdrtico acceso terminado. Imagen 38 lluminacion pdrtico acceso.
Fraccionamiento Arko, San José. Fuente: propia Fraccionamiento Arko, San José. Fuente: propia

La construccion del portico de acceso de éste y de otros fraccionamientos, con caseta de
vigilancia; son hechos con sistema constructivo a base de estructura metalica de PTR,(perfil
tubular rolado) y angulos estructurales en diferentes medidas, forrada con Panel W. Proceso
constructivo que por falta de conocimiento no se utiliza a primera vista, porque la primera
impresiéon que da, es que no tiene resistencia necesaria para una edificacion, pero que para
este tipo de elementos es de gran ayuda por ser un material prefabricado, ligero de montaje
simple, preciso y no laborioso; por lo que se hace necesario tener una herramienta didactica
que pueda recopilar y orientar, tanto a estudiantes como profesionales, a la utilizacion y
aplicacion correcta de los diferentes materiales prefabricados, especificamente sistema

constructivo con Paneles Estructurales que se encuentran dentro del mercado nacional.
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Siendo de suma importancia la investigacién y recopilacion de informacién, asi como un
analisis de comparacion de costo con cada uno de los diferentes sistemas constructivos
tradicionales, en estos casos el acabado final de estos paneles prefabricados son de aplanado
con mezcla de mortero-arena; proporcion 1:4 (una parte de cemento por 4 partes de arena)
acabado fino para recibir pasta texturizada, albergando sus respectivas instalaciones

hidraulicas y sanitarias y eléctricas.

En la construccién del bloque muestra, participe directamente en la decoracion de interiores
y exteriores con mobiliario acorde a los diferentes espacios de la vivienda y objetos, como
espejos en muros, para dar impresion de profundidad a la vivienda, acabados en muros y
plafones de la mayoria de la vivienda, en color blanco para visualizar mas amplitud [Véase
imagen 39, 40, 41, 42 y 43]; algunos muros cabeceros con cambio de color o textura en su
acabado y acorde al tipo de espacio, con toda una vista impecable para convencer a los posibles
clientes que visitan estas viviendas para su adquisicion [Véase imagen 44]; muestra la

decoracion interior del prototipo pie de casa con su crecimiento.

Irvargen 40: Sala imagen 41: Escalera Imagen 42: Baiio

Imogen 43: Decoracion Sola Comedor, Fuente propia Imagen 44; Decoracion Comedor, Fuente propia
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2.3.2. Arko San Antonio
Fraccionamiento arko San Antonio;Morelia;Michoacan

Grdfico 4: Vista aérea de Fraccionamiento Arko San Antonio. Fuente: google earth

Construccion de 2813 viviendas, calle de acceso de 3kms de longitud [Véase imagen 45],
planta de tratamiento de aguas residuales, construccién de portico acceso, perforacion de pozo

profundo y construccién de 2 tanques elevado. [Véase imagen 57, 58, 59, 60].

Pergolado en plaza de acceso, construido a base de aros de concreto armado, formados
con sonotubos de 50 cms de diametro en el exterior y 40 cms de didmetro al interior; para
realizar un colado de concreto armado de 10 cms de espesor; lo cual aparenta como si se
realizara a base de columnas de concreto armado; pergolado con estructura de herreria para
simular vigas de madera [Véase imagen 46].
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Imagen 45: Vista aérea de plaza de acceso. Fuente: propia Imagen 46: Pergolado en plaza de acceso. Fuente: propia
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El area de ventas dividido con tapial de madera; sobre el cual son expuestos los tipos de

viviendas y areas que comprende el fracciomamiento, a través de lonas impresas con esta

informacion, delimitando a la vez el area de ventas y de obra en proceso [Véase imagen 47].

Imagen 47: Area de ventas. Fuente propia Imagen 48 Plaza de acceso. Fraccionamiento Arko San
Antonio. (Fuente: Gonzdlez, 2004)

Vista area de la plaza de acceso [Véase imagen 48], y como fondo las viviendas tipo pie de
casa correspondientes a la primera etapa; llamandoles pie de casa por constar solo de una

planta, de 37. 51 m2 de construccién: con la siguiente distribucion arquitectonica:

Distribucion Arquitecténica:

Sala, Comedor, Alcoba/Estudio, Cocineta, Recamara, Bafo y Patio de Servicio, Cochera
para un Auto

Proyecto arquitectonico de prototipo

denominado pie de casa

Imagen 49: Planta arquitectdnica de vivienda prototipo, pie de casa. Fuente: propia
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La estructura para este prototipo denominado pie de casa esta preparada para realizar la
construcciéon de un primer nivel, este tipo de vivienda es construido en modulos de 2 viviendas

compartiendo muro central.

Imagen 50: Fachada arquitectonica de vivienda prototipo, pie de casa. Fuente: propia

Dentro de este fraccionamiento se tiene la oportunidad también de manejar dos tipos de
pavimentos, ademas de una vialidad de acceso de 3.0 km; terminado con concreto asfaltico en
caliente y por la cual atraviesa gasoducto de PEMEX; al cual se le debe de construir un puente,
alo ancho de la calle, a base de 2 muros de mamposteria de piedra; sobre los cuales se asento
losa de concreto armado, no sin antes acostillar el ducto con material de banco (arena) para su

proteccion e identificacion al excavar.

En vialidades principales de fraccionamiento se coloca concreto asfaltico con un espesor de
7 cms sobre una estructura de pavimento de 80 cms, de material filtrante acomodado en capas
de 20cms; capa de sub-base de 20 cms y capa de base de 20 cms; compactadas al 95 % de

PVMS(Peso Volumetrico Maximo Seco); sobre la cual va el riego de impregnacion.

Consiste en la aplicacion de un material asfaltico, sobre una capa de material pétreo como
la base del pavimento, con el objeto de impermeabilizarla y favorecer la adherencia entre ella y
la carpeta asféltica, el material asfaltico que se utiliza normalmente es una emulsion, ya sea de
rompimiento lento o especial para impregnacion o bien un asfalto rebajado. posterior mente el

riego de liga.

Se refiere a la aplicacién de un material asféltico, sobre el riego de impregnacion, con el

objeto de favorecer la adherencia entre ella y la carpeta asfaltica, el material asfaltico que se

43



utiliza normalmente es una emulsién, ya sea de rompimiento lento o especial para liga, o bien

un asfalto rebajado y finalmente la carpeta asfaltica.

Las carpetas asfalticas con mezcla en caliente son aquella que se construyen mediante el
tendido y compactacion de una mezcla de materiales pétreos de granolumetria densa y cemento
asfaltico, modificado o no, utilizando calor como vehiculo de incorporacion, la cual se debe
recibir al momento de su tendido a una temperatura no menor a 135° C, segun norma N-CTR-
CAR-1-04-006/09; para proporcionar al usuario una superficie de rodamiento uniforme, bien
drenada, resistente al derrapamiento, comoda y segura. Estas carpetas debido a que general
mente tienen espesores mayores a 4cms, tienen la funcion estructural de soportar y distribuir

la carga de los vehiculos hacia las capas inferiores del pavimento [Véase imagen 51, 52].

Imagen 51: Preparacion de terreno de calle principal. Imagen 52: Tendido de carpeta asfdltica.
Fraccionamiento Arko San Antonio. Fuente: propia Fraccionamiento Arko San Antonio. Fuente: propia

En vialidades secundarias pavimento a base de adocreto de 10 cms [Véase imagen 53, 54],
Que es un sistema de pavimentacion flexible, en diferente color, asentado sobre cama de arena
de 3.5 cms y guarnicion rectangular de 10 x 20 cms perimetral de concreto F’c= 200 kg/cm2,
para contencion del adocreto, el cual es sellado con una capa de arena, la cual es barrida por

toda la superficie con el objetivo de saturar las juntas entre las piezas colocadas
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Imagen 53: Colocacion de adocreto en vias secundarias. Imagen 54: Colocacion de adocreto diferente
color Fraccionamiento Arko San Antonio. Fuente: propia Fraccionamiento Arko San Antonio. Fuente: propia

El adocreto o adoquin es una unidad de concreto premezclado y vibrocomprimido de forma
prismatica, cuyo disefio permite la colocacion de piezas en forma continua y simétrica para
formar pavimentos o carpetas de rodamiento; como son calles, avenidas, plazas, andadores y
cocheras etc; producto de alta resistencia con gran variedad de formas y colores, de acuerdo a

las necesidades de proyecto, se fabrica en base a la norma NOM-DGN-C314-86

Dentro de la infraestructura se cuenta con el acondicionamiento de areas de recreacién con

juegos infantiles, con disefios adaptados al area [Véase imagen 55, 56].

Imagen 55 y 56: Acondicionamiento de Juegos infantiles en dreas de recreacion. Fraccionamiento Arko San
Antonio. Fuente: propia
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Imagen 57 y 58: Fabricacion de estructura para dos tanques elevados con capacidad de 90 m3.
Fraccionamiento Arko San Antonio. Fuente: propia

Imagen 59 y 60: Colocacion de tanque elevado sobre su estructura de base.
Fraccionamiento Arko San Antonio. Fuente: propia

Construccion de planta de tratamiento de aguas negras, construida de concreto armado y
colada monoliticamente cimentacion y muros, con concreto premezclado F’c=200 kg/cm2;
Tratamiento de aguas negras por proceso de ionizacion para poder descargar el agua tratada
al canal de riego de San Juanito ltzicuaro [Véase imagen 61, 62, 63, 64].
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Imagen 61 y 62: Construccion de planta de tratamiento de aguas negras.
Fraccionamiento Arko San Antonio. Fuente: propia

Imagen 63 y 64: Construccion de planta de tratamiento de aguas negras.
Fraccionamiento Arko San Antonio. Fuente: propia
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2.3.3. Mision San diego

Fracciona mie nto Misiéon San Diego;Morelia;Michoacan

Grdfico 5: Vista aérea de Fraccionamiento Mision San Diego. Fuente: google earth

Construccion de 240 viviendas, pertenecientes a la primera etapa. Calle de acceso en
concreto estampado, con puente vehicular de 32 metros de longitud, glorieta, portico de acceso
y tanque elevado [Véase imagen 65, 66].

Construccion de puente con vigas “T” en acceso a Fraccionamiento Mision San Diego; con
una longitud de 32 ml y 10.00 mts de ancho, incluyendo arroyo vehicular y banqueta de ambos
lados [Véase imagen 67, 68, 69, 70]; el proceso de este puente fue: desplante de 2 muros de
mamposteria de piedra uno a cada extremo, con su respectiva trabe concreto armado en forma
de “L” sobre las cuales se colocaron placas de neopreno para recibir las vigas T; las cuales
fueron colocadas con 2 gruas, descargadas directamente del vehiculo que las traslado, siendo
un total de 8 vigas; sobre las cuales se realizdé una doble parrilla de acero de 3/8’cada 20 cms,
para realizar un colado con espesor de 20 cms de concreto premezclado f'c= 250 kg/cm2[Véase

imagen 71, 72]

Se construye la primera etapa de 240 viviendas en dos prototipos Alamo y Cedro, Viviedas
desplantadas sobre estructura de material filtrante y capa de de sub base y base de acuerdo a
especificaciones en mecanica de suelos; con sistema de losas de cimentacion, muros de
tabicon de concreto, castillos de concreto armado, armex, acero de refuerzo, losa con sitema

de vigueta y bobedilla de concreto, escaleras prefabricados y con acabados para vivienda
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semiresidencial(incluyen: pisos de porcelanato, cocina integral, aluminio en color blanco y la

ubicacion en privadas de 40 viviendas con acceso controlado.

Imagen 67 y 68: Descarga y Colocacion de vigas “T” en puente de acceso del Fraccionamiento Mision San Diego.
Fuente: propia
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Imagen 69 y 70: Avance de proceso constructivo en la colocacion de vigas “T” para el puente. Fuente: propia

Imagen 71y 72: Terminacion de colocacion de vigas”T “; Construccion de glorieta y portico de acceso.
Fraccionamiento Mision San Diego. Fuente: propia
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Imagen 73y 74: Avances en proceso constructivo de glorieta y portico de acceso. Fraccionamiento Mision San
Diego. Fuente: propia

Imagen 75: Conclusién de glorieta y portico de acceso. Fraccionamiento Mision San Diego. Fuente: propia
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2.3.4. Hacienda el encanto

Construccion de 599 Viviendas en sus diferentes prototipos y entrega al departamento de

post-venta 119 viviendas prototipo Génova adicionales. Superintendencia de obra;

Fraccionamiento Hacienda El Encanto; Grupo Gadol, Tarimbaro; Michoacan [Véase imagen 76,
59, 77, 78, 79].

Imagen 76. Prototipo Anturio. Imagen 77: Prototipo Ceiba. Imagen 78: Prototipo Olimpia.
Fuente: propia Fuente: propia Fuente: propia

Imagen 79: Prototipo Génova. Fuente: propia Imagen 80: Prototipo Fresno. Fuente: propia

A).- Prototipo Anturio: Sistema Constructivo Muros de Novablock y losas de vigueta y bovedilla de poli
estireno

B).-Prototipo Fresno: Sistema Constructivo Muros de Novablock y losas de vigueta y bovedilla de
poliestireno

C).-Prototipo Olimpia: En dos sistemas constructivos, Muros de Novablock y losas de vigueta y bovedilla de
poliestireno; y molde para concreto, marca Forsa

D).-Prototipo Ceiba: Sistema Constructivo Muros de Novablock y losas de vigueta y bovedilla de
poliestireno; en cuatro prototipos de este modelo

E).-Prototipo Génova: molde para concreto, marca Forsa
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Es con esta experiencia que llego a Arcasa, desarrollos inmobiliarios [Véase ilustracion 2].

— Y Sersiones gue Gecen/
\/
CASA

DESAREOLIDSINMOBIARIDS Morelia, Michoacan a 14 Junio del 2017

UNIVERSIDAD AUTONOMA DEL ESTADO DE MEXICO
Facultad de Arquitectura y Disefio

PRESENTE.

Por medio de la presente hacemos constar qu= el Arq. Gustavo Gonzalez Solérzano, Inscrito al IMSS
bajo el no. 16896404791, con RFC GOSG64* 1)7 HB7, labora en nuestra empresa “SERVICIOS DE
URBANIZACION Y EDIFICACION S.C. DE R.L. DE C.V.” perteneciente a “ARCASA DESARROLLOS
INMOBILIARIOS”. Con registro patronal C8¢ 38609106, con RFC SUE0711211V3 desde el 4 de
Octubre del 2014 a Marzo del 2016.

Durante este periodo se ha desempefiado =i el departamento de construccién a cargo de la
Coordinacion de Edificaciéon en el Fraccionamiento Hacienda Ciprés; a peticién del interesado
permitimos mostrar la documentacién del cesarrollo de esta obra para los fines educativos
necesarios ante esta institucion.

Hacemos mencién que hasta la fecha sigue participando en esta empresa en nuevos proyectos los
cuales se encuentran en desarrollo de construccion.

Se extiende la presente para los fines que al inte

Gerenc:a de proyectos Obrajeros de Nurio No. 27
Col. Vasco de Quiroga, C.P. 58230
Morelia, Michoacan.

Tels. (443) 340 14 20, 31592 28

53



llustracion 2: Constancia laboral en el rubro constructivo. Fuente: propia

CAPITULO III FUNDAMENTOS LEGALES Y TEORICOS

3.1 Marco Legal

Narra de qué leyes se desprenden la autorizacion de fraccionamientos y que son

fundamentales para el inicio de una obra.

Es el concepto que guia la memoria a desarrollar. Se utiliza una palabra del objetivo general,
para escribir lo que se va desarrollar como memoria. Por ejemplo: describir una licitacion de
obra. La palabra clave es describir. Lo que se va desarrollar en la memoria es una descripcion
del proceso de licitacion. El concepto de la memoria es la descripcion de la licitacion de obra, o
bien, lo que se realizara como trabajo académico. Incluye la relaciéon conceptual de todos los

términos que se incluyen en una licitacion de obra.

En base a necesidades de realizar una obra en tiempo-calidad y costo es muy importante el
papel que desempefia el Superintendente de Construccion o Coordinador de Edificacion, siendo
el responsable de la supervisidon en campo permanente, la coordinacion y finalizacion de la obra;
para lo cual debe de contar con todos los documentos legales que ampara la autorizacion del
proyecto, en el inicio y terminacién de su ejecucion: Licencia de uso de suelo, Manifestacion
de impacto ambiental, Mecanica de suelos, Proyecto ejecutivo autorizado, Licencias de
construccion, asignacién de Verificadores, a través de las ordenes de verificacion,

terminaciones de obra, libranzas de circuitos eléctricos por parte de CFE y habitabilidades.

Cumpliendo con las siguientes tareas: Organiza y coordina los trabajos de los residentes en
el proyecto y proceso de construccién, control de los registros de costo sobre trabajo realizado
(estimaciones de destajo), es responsable del control de presupuestos, materiales y mano de
obra, realiza programas de obra como medio de control y medicion de los procesos de

construccion; a fin de completar la ejecucién de la obra dentro de los plazos establecidos.

Inspecciona los trabajos de la construccion para reforzar la conformidad de las

especificaciones, supervisa a los trabajadores en proceso de construccion; al personal
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administrativo y demas personal empleado de la obra en construccion; aplica reglas de

seguridad e higiene en el trabajo ya sea por politicas de la empresa o conforme a lo dispuesto
por la ley, marcados en el Estudio de Impacto Ambiental.

Atiende las inspecciones por parte de las diferentes dependencias gubernamentales,
financieras o técnicas, para verificar el cumplimiento de los diferentes acuerdos, realiza
autorizaciones, especificaciones de proyecto; da solucion adecuada a los diferentes problemas

constructivos, que se puedan presentar en proyecto; participa en mejoras a este a través de
propuestas para el mejor funcionamiento.
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Imagen 81: Licencia de construccion del Prototipo Mddena Prototipo Niza. Fuente: propia

3.1.1. Licencia de construccion.

Documento emitido por el H. Ayuntamiento a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y medio ambiente por medio del Departamento de Licencias de Construccion; donde se
especifican los datos del propietario, Director Responsable de Obra (DRO), Datos de la obra
(calle, colonia y tipo de construccion), superficie de construccion, nimero de folio, nimero de
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cuenta predial, numero de recibo por el pago de derecho, firma y sello del departamento de
licencias de construccion.

Este documento se debe de mantener a la vista durante todo el desarrollo de la obra, para evitar
cualquier sancion.

e Multiservicios en lngcnicn’a Civil

INMOBILIARIA COUNTRY, S.A.DE C.V.

INMOBILIARIA COUNTRY S.A. DE C.V.

PRESENTE.
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MODALIDAD PARTICULAR WECANICA OF SUELOS REALIZADOS PARA U PREDIO QUE SERA COMPLEMENTO OE LA 080

*PRACCIONAMIENTO HACIENDA CIPRESS®, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE MORELLA, MICH.

EN ESTE INFORME, SE DESCRIBEN LAS CONDICIONES ACTUALES QUE PRESENTA EL
AREA EN CUESTION, AS{ COMO SU ESTRATIGRAFIA, Y LOS DATOS OBTENIDOS DE LOS ENSAYES
DE LABORATORIO REALIZADOS.
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CONDOMINIO HORIZONTAL Y VERTICAL
“HACIENDA CIPRES”
MORELIA, MICHOACAN

MORELIA, MICHOACAN, 15 DE NOVIEMERE DEL 2012.

ATENTAMENTE.

ING. ALDANDRO PERALTA ARNAUD
ADMINISTRADOR UNICO

FEBRERO DEL 2013 CEDULA PROFESIONAL 1926461
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Imagen 82. Caratula de manifestacion de Impacto

Imagen 83. Caratula de Estudio de Mecdnica de
Ambiental

Suelos

3.1.2 El estudio de Manifestacién de Impacto Ambiental

Es el documento donde se describe el procedimiento técnico —administrativo, que sirve para
identificar, evaluar y describir los impactos ambientales que producira un proyecto en su
entorno en caso de ser ejecutado, todo ello con el fin de que la administracion competente

pueda aceptarlo, rechazarlo o modificarlo.

Este procedimiento juridico administrativo se inicia con la presentacién de la memoria por
parte del promotor, sigue con la realizacién de consultas previas a personas e instituciones por

parte del organo ambiental, continua con la realizacion de la EIA(Evaluacion de Impacto
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Ambiental) a cargo del promotor y su presentacion al organo sustantivo. Se prolonga en un
proceso de participacion publica y se concluye con la emision del DIA (Dictamen de Impacto

Ambiental) por parte del organo ambiental.

3.1.3 Estudio de Mecanica de Suelos.

Estudio donde se analiza el suelo en que se desplantara el fraccionamiento el cual se realiza
a travez de posos a cielo abierto para determinar las diferentes capas que lo componen y la
capacidad de carga con que cuenta el terreno, la cual servira para el disefio de la estructura de
las terracerias donde se desplantaran los elementos que comprendera el fraccionamiento, asi

como las recomendaciones para el diseno de las estructuras de cada elemento arquitectonico
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Imagen 84: Ejemplo de Asignacion de contrato de Estructura, albafiileria e Instalaciones. Fuente: propia

3.1.4. Asignacion de Contrato.
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Es el documento que se realiza a un contratista para indicarle las actividades que se le
estan contratando, conteniendo: datos de la empresa, ubicacién y nombre de la Obra,
Manzana, Lote, importe por partida e importe total de la obra contratada.

CAPITULO IV Desarrollo del proyecto “Hacienda Ciprés”
4.1. ¢;Cbémo se hizo?

La obra del fraccionamiento Hacienda Ciprés la tomo el dia 4 de Octubre del 2014 con la
problematica de tramos en proceso de construccion sin terminar. En esta empresa el sistema
electrénico utilizado para administrar y controlar la obra, es el Enkontrol, con varios médulos de
control como: compras, inventarios, precios unitarios, proveedores, sembrados de vivienda,
Sistema integral de programas de obra; todos estos moédulos para controlar los diferentes
departamentos y areas que intervienen dentro del proceso de administracion; dentro de este
programa a cada etapa de construccion de le asigna un centro de costo (CC) con un niumero

determinado de viviendas que lo integran.

Asi tenemos el CC-350; con 112 viviendas, en tres prototipos; Trentino, Torino, Modena;
abandonado por maestros de obra y Residentes de Edificacion, que no supieron llevar el control
de su gente, generando obra inconclusa y con muchos detalles; centros de costo en proceso
como CC-354; con 74 viviendas, CC-357; con 23 vivienda, CC-358; Con 68 viviendas; centros
de costo con un atraso de terminacion considerable, falta de estructuracién en los presupuestos.
Lo que deja ver que no se realizaron los generadores de obra con la atencion necesaria o falta
de conocimiento para su realizacion y se ven reflejados en la falta de insumos; mano de obra
pagada dentro de la partida que no corresponde, conceptos de trabajos no considerados,
generando aditivas y deductivas de materiales y mano de obra para poder concluir los procesos

de obra.

La presion de los clientes por no contar con su vivienda en fechas pactadas, por créditos
otorgados a derechohabientes que estan a punto de vencerse; terminacién de periodo de

subsidios, fechas al limite con los bancos que otorgan créditos.

Todas estas situaciones me obligaron a tener una planeacién a corto tiempo, a formar

equipos con personal existente y reforzar la supervisién a través de programas de control que
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me permitieron agilizar la terminacion de vivienda en proceso, ampliando horarios y dias de
trabajo; hasta de 10 hrs, trabajando sabados, domingos Yy dias festivos tiempo completo,

incrementado equipos de trabajo, a pesar de la negatividad del personal existente.

Sin contar, como suele suceder cuando eres nuevo; te ponen obstaculos, pretextos para

seguir con el ritmo de obra que les conviene, pero no a la empresa.

Asi para el dia 7 de octubre se contaron con los primeros 18 DTU’s (Dictamen Técnico Unico
de Vivienda), documento que valida la terminacién de la vivienda ante el INFONAVIT, el
cumplimiento de las especificaciones y caracteristicas arquitecténicas, urbanas y de
infraestructura, sefaladas en la presentacion y registro de la oferta, proyecto ejecutivo aprobado
y autorizado, (aplicable a toda vivienda nueva ofertada o financiada por el INFONAVIT y
constata que se cuenta con las autorizaciones oficiales asi como el asegurar la dotacion y uso
de los servicios necesarios para que las viviendas sean habitables). Y que por lo general es asi
para la mayoria de los fraccionamientos con vivienda denominada vivienda tipo de interés

social, indispensable por los créditos otorgados.

El procedimiento para la obtencién de un DTU (Dictamen Técnico Unico) ante el INFONAVIT;
es a través de la empresa verificadora de la oferta, se solicita mediante nota en la bitacora de
obra, el dictamen de las viviendas que se tienen terminadas, ya sea por el numero total de
viviendas de la oferta o en parcialidades. De acuerdo al avance de obra registrado en el RUV,
(Registro Unico de Vivienda) el cual dice que con un avance del 80% ya se puede otorgar, este
porcentaje de avance es cargado en el sistema de RUV por el verificador, donde se anexa los

documentos oficiales de autorizacion de los servicios.

Con el ultimo grupo de viviendas a solicitar dictamen de la oferta, se incluye el acta de
entrega recepcién al H. ayuntamiento, protocolizacién o municipalizacion correspondiente, o la
constancia de que ya inicio el tramite. Para dar por terminado el fraccionamiento ante el

INFONAVIT e Instituciones Gubernamentales.

Anexo solicitud de Habitabilidad o Dictamen (Solicitud de DTU) a dos verificadoras
diferentes, Verificadora Suarez, que verificaba el CC-350, CC-352 y 354; y Verificadora
Arconsa; Verificadora de los CC- 358 y CC.357; asi como la nota de su aprobacion o aceptacion

de dictamen.
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Nota donde la verificadora registra el porcentaje de avance que se tiene a la fecha, realiza
la validacién de las ecotecnologias registradas en RUV; Validando con documento emitido por
el OOAPAS (Organismo Operador de Agua Potable y Alcantarillado Sanitario) que cuenta con
los servicios de agua, alcantarillado; Energia eléctrica y alumbrado publico con documento
emitido por CFE , Division centro occidente zona Morelia; con sus respectivos avisos para su

contratacion de servicios. [Véase ilustraciones 2 y 3].
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Ilustracion 3: Nota de bitdcora donde se indica el registro el RUV 6 viviendas al 100% terminadas, emitiendo
DTU, para estas viviendas (Gonzdlez; 2015)
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llustracion 4: Nota de Bitdcora donde se otorgan DTU's: elaboracion propia
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Teniendo como objetivo la terminacion de viviendas, se realizan juntas con personal técnico
administrativo, maestros de obra, subcontratistas, personal de ventas y departamento de
titulacion; estableciendo fechas compromiso con estos y entregando diferentes programas
donde se indican los objetivos marcados a través de programas de obra, fechas de
elaboraciones de requisiciones, programas de suministro de materiales; solicitud de mano de
obra por semana, el cual es monitoreado a través del departamento de recursos humanos; con
tres reportes a la semana de la cantidad de personal por maestro, mediante pase de lista; asi
para el dia 12 de noviembre del 2014 queda terminado el primer bloque de 170 viviendas, con

DTU’s (Dictamen Técnico Unico).

El bloque mas complicado fue el Centro de costo 350; por la cantidad de vivienda
abandonada por diferentes maestros; falta de yeseros que en su mayoria es personal foraneo,
por las fechas decembrinas, se tuvo que hacer un esfuerzo para pagar una compensacion
adicional por vivienda en la aplicacion de yeso y pasta texturizada; pero el dia 3 de febrero del
2015 se logran obtener 110 DTU’s de los 112 que comprende la oferta; las dos viviendas
faltantes quedaron desfasadas por pertenecer a otro banco de electrificacion y son liberadas
hasta el dia 10 de abril del 2015; ademas con esta misma fecha se terminan también 27
viviendas del centro de costo 357, obteniendo en esa fecha un total de 137 viviendas
dictaminadas y listas para el siguiente proceso que es la visita del valuador por parte de la

institucion financiera que otorgara el crédito para la asignacién y entrega de vivienda al cliente.

4.2. Descripcion histérica de la realizacion del trabajo profesional que se
representa con el tema y el objetivo de la memoria.

Aqui se presenta el procedimiento y la realizacion del trabajo de memoria. Su orden ldgico,
desde el inicio, al final. En la bitacora se ordenan los documentos y procedimientos especificos

que muestran el trabajo en su totalidad.
Inicio
Desarrollo

Entrega
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4.3. Presentacion de bitacora y ejecucion del desarrollo del trabajo.

En este apartado se desarrolla la presentaciéon del método de trabajo de la memoria,
ejecucion de la obra, del trabajo profesional, residencia profesional, supervision profesional, que

corresponde a cada area o licenciatura de los programas académicos de la FAD.

Se demuestra, mediante la serie de documentos y momentos del trabajo desarrollado, los

objetivos de la experiencia vivida en el trabajo profesional ejecutado.

Se presenta La bitacora de obra en las diferentes etapas de construcciéon como documento
oficial y legal de comunicacién entre los verificadores de INFONAVIT y la empresa Oferente o
Constructora; es el medio oficial en donde quedaran asentados los eventos importantes o de
trascendencia y que afecte el marco de calidad de la obra para el desarrollo del proyecto
ejecutivo autorizado y tienen acceso a ella los representantes de las empresas, cuyos nombre

y firmas aparecen en la hoja de apertura.

La apertura de bitacora inicia con la nota niumero uno, fecha de elaboracion y es la nota
donde se registran los datos de la oferta, ID de oferta; ID de orden; Oferente 0 Empresa
constructora; numero de registro ante el INFONAVIT; niumero de viviendas que comprenden el
paquete o la oferta; con los datos del prototipo de vivienda; ubicacion desde la manzana, lote,
colonia, codigo postal, entidad y periodo de ejecucion con fecha de inicio y fecha limite para el
término, registros de medios de comunicacién electronica, también queda registrado el nombre
del laboratorio de control de calidad que estara a cargo de la supervision de los diferentes

materiales que intervendran en el proceso constructivo.

Asi como nombre y firmas por parte de los representantes de las empresas involucradas,
Verificadora, Oferente o Constructora y Delegacion de INFONAVIT a través del area técnica. .

[Véase ilustraciones 4, 5, 6, 7 y 8].

En obra también se cuenta con otra bitacora que es la que emite el H. Ayuntamiento de
Morelia, a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, por su Departamento
de Licencias de Construccion, la cual es revisada por supervisores de esta Dependencia y
firmada por el DRO (Director Responsable de Obra), para el Coordinador de Obra es solo

informativa.
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llustracion 5: Apertura de Bitdcora de Obra Par los Bloques D, E y F; Con Verificadora Suarez




llustracion 6: Apertura de Bitdcora de Obra Para el Blogue J-17; Con Verificadora Suarez
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llustracion 7: Cierre de Bitdcora de Obra Para el Bloque J-17; Con Verificadora Suarez (Gonzdlez; 2015)
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llustracion 8: Apertura de Bitdcora de obra Hacienda ciprés Bloque G, H, | y J con Verificadora ARCONSA
(Gonzdlez; 2015)
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llustracion 9: Continuacion de Nota de apertura de Bitdcora de obra Hacienda ciprés Bloque G, H, | yJ con
Verificadora ARCONSA (Gonzdlez; 2015)
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En Arcasa, desarrollos inmobiliarios, tengo la oportunidad de participar en la construccion

del Fraccionamiento Hacienda Ciprés en la construccion de 704 viviendas con cuatro prototipos

[Véase imagen 85, 86, 87, 88]. Y dos areas comerciales dentro del desarrollo

Imagen 85: Prototipo Mddena Imagen 86: Prototipo Trentino. Imagen 87: Prototipo Niza. Fuente: propia

A).-Prototipo Mddena
B).-Prototipo Trentino

C).-Prototipo Niza

D).-Prototipo Torino

Imagen 88: Prototipo Torino. Fuente: propia

1.- Niza.- capital de la Costa Azul, es una de las regiones turisticas mas apreciadas del mundo.

2.- Médena.- es una ciudad italiana , capital de la provincia de Mddena, perteneciente a la region
Emilia-Romania.

3.- Torino.- es una ciudad, importante centro cultural y de negocios del norte de Italia, capital de
la region de Piamonte.

4.- Trentino.- es una de las veinte regiones que conforman la Republica italiana. Su capital y
ciudad mas poblada es Trento.

Con un sistema constructivo que a continuacion describo:
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4.3.1. Cimentacion:

Losa de cimentacién de concreto armada con Contratabes, desplantada sobre una
plataforma, formada en su estructura a base de un estudio de mecanica de suelos y que esta
compuesta en su primera capa por una base de material filtrante; con un espesor de 80 cms,
posterior a esta, la capa de base; compuesta por material en grefia y tepetate, mezclado en

proporcion de 80-20; es decir 80% material de grefia y 20% de tepetate.

Este proceso de cimentacion inicia con trazo y nivelacion de la plataforma, excavacion para
alojar instalaciones sanitarias y sus respectivos registros; camas de arena para recibir tuberias,
tendido de tuberias, acostillado de estas y relleno con material, producto de la excavacion.
Excavacion de Contratabes, tendido de plantilla a base de polietileno sobre toda la superficie
que alojara la losa; colocacion del acero para Contratabes, indicado en plano estructural;
armadura prefabricada (ARMEX) o armada en sitio, acero de refuerzo en lecho bajo y alto que
puede ser a base de malla electrosoldada o acero de refuerzo. Colocaciéon de acero para
castillos ubicados mediante previo trazo, colocacion de instalaciones hidraulicas y eléctricas,
cimbra perimetral a base de madera duela, en todo el perimetro de la losa, calzado de aceros
a base de silletas de plastico para que el acero quede ubicado correctamente, posterior a todo
este proceso se realiza el colado con concreto premezclado, el cual es revisado por laboratorio
de control de calidad; para ver que cumpla con las caracteristicas solicitas en proyecto. La
prueba que se hace al momento de la llegada del camién revolvedora a la obra, es la prueba
de revenimiento y que nos sirve para saber la consistencia del concreto, para saber su
revenimiento; que no es otra cosa sino ver qué cantidad de agua se le puso, una vez aprobado
se toma muestra en cuatro cilindros metélicos los cuales se probaran a presionalos 7, 14y 28
dias, para saber su resistencia alcanzada, el cuarto cilindro queda como testigo por si se obtiene

alguna resistencia baja; el acabado de la losa de cimentacion sera pulido.

4.3.2. Muros:

A base de tabique extruido de la marca Novaceramic; Novablock y tabimax; reforzados con
castillos armados o (armex), segun especificacién en plano; el pegado de tabique se realizara

con mortero cemento-area proporcion 1:4; la cimbra para castillos sera a base de madera duela
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troquelada con torzales de alambre recocido; el concreto para castillos sera de F'c= 150
Kg/cm2, hecho en obra, al igual que el concreto se sacan diferentes muestras a distintas
preparaciones con diferentes tabiqueros, para comprobar su proporcién, resistencia y poder
llevar el control de los materiales a utilizar y que se tienen disponibles en la explosién de

insumos.

4.3.3. Losas:

Construidas con el sistema de vigueta y bovedilla de concreto, trabes armadas con acero de
refuerzo y armex, capa de compresion reforzada con malla electrosoldada de diseno indicado
en plano; el concreto premezclado f'c= 200 kg / cm2; agregado %", RR a 14 dias, revenimiento

14 +- 2 cms, acabado de losa pulido.

Esto es referente a la estructura de la vivienda; los acabados son a base de yeso rastreado
en muros y plafones; sobre este se coloca pasta texturizada hechiza (hecha en obra) con
acabado en diferente textura, lambrines de azulejo en areas de regadera, babero en lavabo y
tarja de cocina; en el exterior se realiza aplanado de mortero arena, proporcién 1:4, con

acabado fino a base de textuco y 2 manos de pintura.

Por especificacion de INFONAVIT se coloca impermeabilizacion prefabricada de 3.5 mm,
con una garantia de 5 afios; aluminio en color blanco de 1 '2” y cristal claro de 3mm, puertas
de interior tipo tambor Eucaplac o similar con medios marcos de madera en color arena, Puerta
de acceso tipo multipanel con tablero, muebles de bafio modelo CATO , calentador de paso de
5lts marca optimus y que funciona como respaldo al, calentador solar por medio del sistema

hibrido solicitado por el INFONAVIT.[ Véase 4.3.5 diagrama instalacién de calentador solar]

En los muebles lavabo y tarja, se instalan mezcladoras con dispositivos ahorradores de
agua, valvulas de seccionamiento en las alimentaciones a todos los muebles, inodoro con una

descarga maxima de 4 litros, regadera compensadora de flujo grado ecolégico.

Se realiza a la vivienda prueba hidrostatica, la cual consiste en cargar la tuberia de la

instalacion hidraulica con agua, a una presidén de 7.5 kg; a la instalacién de gas se realiza la
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prueba con tanque de gas portatil; para revisar que no tenga fugas y a la instalacion eléctrica,

por medio de un generador de energia, se revisa el funcionamiento de esta en todas sus salidas.

4.3.4. Sistema de construcciéon de muros y acabados

Dentro de la construccion de muros, por tratarse de un material de la empresa Novaceramic
tengo la oportunidad de participar como expositor en el 2do simposium de Estructuras de

mamposterias. Con Materiales de industrias novaceramic [Véase imagen 89].

Simposium en Morelia

Beneficios de la
mamposteria estructural

Lugar: Best Western Plus
Gran Hotel Morelia

Ventura Puente Esq. Camelinas S/N,
Félix Ireta, Morelia Mich.

Jueves 11 de Junio 2015
18:00 hrs

Lic. José Manuel Flores Arreygue
Dir. General Arcasa Desarrolios Inmobiliarios

Invitado especial

- = Evento sin costo
Cupo Limitado

CERAMIC

R Sy —

Favor de confirmar su asistencia al:
Tel. (443) 333 6842 -- cedl.morelia@novaceramic.com.mx
Nextel (01 443) 279 9417-- alopez@novaceramic.com.mx

42
2

Imagen 89: Cartel del 2do. Simposium de Estructuras de Mamposterias (Gonzdlez; 2015)
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Donde se describe nuestra experiencia y beneficios en el ramo de la construccion de

vivienda, a través del proceso constructivo de los muros, utilizando productos como Novablock

y tabimax, y obteniendo los beneficios por ser un material industrializado. Al momento de la
aplicacion de los acabados [Véase imagenes 91 a 104].

S,

" -liz -le= -z -ig= ARCASA

CONSTRUYENDO CON

CALIDAD Junio 2015 -
Hacienda Ciprés

Imagen 91: Construyendo don calidad (Gonzdlez; 2015)
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CONJUNTO HABITACIONAL HACIENDA . |
CIPRES Junio 2015 %‘

Hacienda Ciprés

Imagen 92: Conjunto Habitacional Hacienda Ciprés (Gonzdlez; 2015}

CONJUNTO HABITACIONAL HACIENDA CIPRES Junio 2015 E"
Hacienda Ciprés

I

ARCAS

Imagen 93: Conjunto habitacional Hacienda Ciprés (Gonzdlez; 2015)
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-
CERTIFICACIONES Junio 2015 -!E-

Hacienda Ciprés

Como constructores y promotores de vivienda, buscamos productos certificados y que cumplan con normas de
calidad establecidas; Esta es una de las razones por las que en ARCASA decidimos construir nuestras viviendas
con el SISTEMA DE MUROS DE NOVABLOCK (TABIQUE INDUSTRIALIZADO DE ALTA RESISTENCIA DE 11.5 x 20 x 32.5
CMS) y castillos de concreto armado; un sistema que ademas cumple con las exigencias en gustos y tradiciones
de esta ciudad; cuenta con certificados de sistema de calidad, materia prima certificada y Dictamen de idoneidad
térmica; aislamiento térmico entre otras.

) EM EL SISTENA DF CALIRAD NOM- 018 -ENER-20M VSO0 B OV AU BOL WSRO AT R

) asoucxound m 1- MATERLA PRIMA CEATIFICAOA OI'II'ICCE SSTEAN D ASLIMENTE TENC) ITOLO.
203 W B kecko en wixico| DIT/TERMICO | oyyp ¢ oy Ny-460-ONNCCE

S

ARCASA

Imagen 94: Certificaciones del producto (Gonzdlez; 2015)

=
ABASTECIMIENTO Junio 2015 ﬁ

Hacienda Ciprés

Otra de las razones es el abastecimiento, con NOVACERAMIC, tenemos la confianza que esta garantizado el suministro de
tabique que para esta obra sera un volumen en consumo total de 1,143, 665.00 piezas; a través de sus embarques
realizados en full de 9,600 piezas ; los cuales son descargados en un tiempo de 1hr con 20 min., esta descarga la realizan
a través de grua, la cual realiza las maniobras necesarias para dejar el material estivando adecuadamente a pie de obra,
evitando acarreos subsecuentes; con cero desperdicio por el tipo de maniobra, Manteniendo una obra limpia y presentable

Imagen 95: Abastecimiento del producto (Gonzdlez; 2015)
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—
SISTEMA CONSTRUCTIVO Junio 2015 'i"
Hacienda Ciprés

El sistema de Muros de Novablock se desplanta sobre una superficie
nivelada y previamente trazada, en nuestro caso es sobre una losa de
cimentacion, dando inicio con la colocacion de reglas, las cuales seran
colocadas a plomo y sobre las cuales se colocaran los hilos que serviran
como guia para las hiladas de tabique en la construccion de los muros.

Paralela a esta actividad se realizara
el mojado de los tabiques, por
cuestion de calidad dos elementos
iguales en nivel de humedad
tendran una mejor adherencia y se
evitaran fisuras por la perdida de
humedad en el mortero.

Imagen 96: Sistema Constructivo (Gonzdlez; 2015)

=
SISTEMA CONSTRUCTIVO Junio 2015 'i"

Hacienda Ciprés

Este proceso continua con el desplante del muro moviendo los hilos hilada por
hilada hasta alcanzar el enrase o altura requerida; para dar paso al cimbrado de
castillos, este cimbrado sera a base de madera la cual sera troquelada con
alambre recocido, el cual a travesara la junta de mortero para evitar dafar las
piezas.

=4

ARCASA

Imagen 97: Sistema Constructivo (Gonzdlez; 2015)
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SISTEMA CONSTRUCTIVO Junio 2015 %
Hacienda Ciprés

Es en este proceso de construccion de muros en donde podemos observar otra
de las ventajas de este material para nuestro sistema constructivo y es la
“FORMACION DE LLAVES CORTANTES” ; que se forman a través de la penetracion
del la mezcla de mortero en las perforaciones del NOVABLOCK dandonos una
mayor capacidad de carga axial o diagonal.

J

ARCASA

Imagen 98: Sistema constructivo (Gonzdlez; 2015)

-
AU A - Junio 2015 !'E

Hacienda Ciprés

Por sus dimensiones y ligereza en obra alcanzamos un rendimiento de hasta 35 M2
por cuadrilla ( 1 Of Tabiquero + 1 Ayudante); Dandonos el avance necesario para
poder cumplir nuestros programas de obra.

S

ARCASA

Imagen 99: Sistema constructivo (Gonzdlez; 2015)
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-
MATERIAL 100% REPELLABLE Junio 2015 'ﬁ"
Hacienda Ciprés

Una vez terminados los muros se daran paso a los acabados
tanto en interior como en exterior y que por ser un material 100
% repelleable, cumple con las caracteristicas Optimas para la
aplicacion de aplanados con los distintos materiales a utilizar en
este proceso, por sus caras con acabado estriado permitiendo
una gran adherencia,

7

ARCASA
Imagen 100: Propiedades del material (Gonzdlez; 2015)
ACABADOS UNIFORMES Junio 2015
Hacienda Ciprés

Adicional a su acabado estriado por ser un material industrializado su
conformacion es uniforme permitiendo con esto que el espesor de los acabado
sea el necesario para cumplir con especificaciones de proyectoy no exceder la
disponibilidad de nuestros materiales por la diferencia de espesores que se
pudiera dar por la utilizacion de algin material de tipo artesanal.

=

ARCASA

Imagen 101 Resultado de la conformacion del material (Gonzdlez-, 2015)
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=
Junio 2015 'ﬁ"

Hacienda Ciprés

En R 1en Nc ic er )S:

Capacidad de abastecimiento
Producto certificado, al cumplir con normas de calidad
Tabique industrializado
Ligereza, menor peso a la estructura
Erradicacion de fisuras
Alta resistencia térmica
Producto con acabado estriado, permitiendo una mejor
adherencia para los revestimientos.
Agilidad y orden en la descarga

ONNCCE smxmmeminaamon

—
DIT/TERMICO) cypt o 61O 5‘\9
AACASA

Imagen 102 Ventajas de la utilizacion del material (Gonzdlez; 2015)

=
COMFORT Y CALIDAD Junio 2015 'ﬁ'

Hacienda Ciprés

Todas las ventajas que buscamos como empresa se ven reflejadas en nuestro producto con la calidad necesaria para
brindar un buen servicio a nuestros clientes y poder cumplir con ética, creatividad e innovacion las necesidades de
nuestros consumidores; que son finalmente los que disfrutan de un hogar con COMFORT Y CALIDAD.

Imagen 103 Resultados de la utilizacion de materiales certificados (Gonzdlez; 2015)
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ARMONIA Y BIENESTAR

Hacienda Ciprés

Finalmente la calidad adquirida a través de los ultimos afos, lograda mejorando todos nuestros procesos de los cuales
NOVACERAMIC juega un papel muy importante en nuestro crecimiento como empresa responsable en productividad y
eficaz en la construccion de vivienda, nos dan la satisfaccion a ARCASA como empresa de ver dia a dia familias que
disfrutan de viviendas realizadas con la calidad que se merecen, para llevar una vida en armonia y bienestar.

.

ARCASA

Imagen104: Viviendas con Calidad para una vida de Armonia y Bienestar (Gonzdlez 2015)
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4.3.5. Calentador solar

Imagen 105: Diagrama de instalacion del sistema hibrido. Fuente: Programa hipoteca verde INFONAVIT

Por normatividad de INFONAVIT dentro del programa Hipoteca Verde desde 2002 debe de
instalarse calentador solar, con calentador de gas de respaldo en todas las viviendas
financiadas por esta institucién, lo cual obliga a la realizacién de una instalacion denominada

conversion de hibrido para el funcionamiento de estos por separado.
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4.3.6. Area Comercial

Dos areas comerciales, divididas en 12 locales comerciales en una superficiede 1, 076.33
M2; con ubicacién en la Manzana no. 13; lotes 25 y 26 [Véase imagen, 106, 107, 108 y 109].

UBICACION DE CC-632; AREA COMERCIAL

Imagen 106: Ubicacion de drea comercial. Fraccionamiento Hacienda Ciprés. Fuente: propia

Con una superficie total de construccién de 754.45 M2; distribuida por local de acuerdo a

siguiente tabla:

CUADRO DE AREAS
LOTE 2 A= 2
LOCAL MN® ]
LOCAL M
LOCAL
LOCAL MN® 4

CUADRO DE AREAS

LOTE 25 MZA 13 m?2

‘ LOCAL N° 1 5941
54.89

‘ LOCAL N° 2 ‘
‘ LOCAL N° 3 } 166.23
|

LOCAL MN= T
LOCAL N® B
LOCAL M

64.89
34542

LOCAL N° 4
TOTAL

Tabla 2: Cuadro de dreas Mza 13, L-25 Fuente: propia  Tabla 3 : Cuadro de dreas Mza 13; L-26. Fuente: propia
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Imagen 107, 108 y 109 Alzado de locales comerciales. Fraccionamiento Hacienda Ciprés. Fuente propia.

Son desplantados sobre plataformas avaladas por laboratorio de control de calidad, en sus

diferentes capas de materiales, con espesores que componen la estructura, de acuerdo a lo

especificado en Mecanica de Suelos y proyecto; compactacion y trazo, dentro de las cuales van

alojadas las instalaciones sanitarias de acuerdo a proyecto autorizados con tuberias de PVC

Sanitario en diametros y piezas indicadas.

Cimentacion es a base de losa de cimentacion y Contratabes, Sistema de muros de carga
con tabique de novaceramic del tipo tabimax, reforzado con columnas y castillos de
concreto armado de acuerdo a lo especificado en planos estructurales; losa de concreto
armado de 12 cms de espesor.

Acabados en interiores a base de yeso rastreado y terminados con pasta texturizado
Acabados en exteriores a base de aplanado de mortero, cemento-arena y terminado con
pintura vinilica

Impermeabilizacién a base de material prefabricado de 3 mm de espesor.

Herreria: cortinas metalicas para acceso, apergollado sobre acceso a base de perfil
metalico con cubierta de policarbonato, marco metalico sobre acceso para identificacion
del local

Bafos amueblados, puerta Ecuaplac con chapa; inodoro, lavabo, accesorios de bafio,
tinaco de 650 Its

Instalacion eléctrica con conductores eléctricos de calibres especificados en proyecto y

accesorios
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4.3.7. Supermercado Hacienda Ciprés.

Ubicada dentro del Fraccionamiento Hacienda Ciprés, Consta de 1 Bodega y area de
exhibicién, desplantados sobre una superficie de 504.00 M2; con ubicacién en la Manzana no.

8; lote 13 [Véase imagen 110].

UBICACION DE SUPERMERCADO CC-364

Locel comercial Manzene no. 8 It- 13

! N
! N
i N 2 "N
' N
i N
% 3
e ; ~~ jospemee g

Imagen 110 Dibujo de ubicacion de supermercado. Fraccionamiento Hacienda Ciprés. Fuente propia.

Se realizaron 12 cajones de estacionamiento asi como su circulaciones exteriores a base de
banquetas de concreto hidraulico, andador y area ajardinada [Véase imagen 111, 112, 113].
Con una superficie total de construccion de 295.51 m2, area de bodega de 71.37 m2; Local o

area de exhibicion de 224.14 m2; y area exterior de 208.49 m2.

Imagen 111: Exteriores de concreto hidrdulico Imagen 112: Circulaciones exteriores. Imagen 113: Area de
bodegas. Fraccionamiento Hacienda Ciprés. Fuente propia
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El Supermercado es desplantado sobre plataforma avalada por laboratorio de control de
calidad, en sus diferentes capas de materiales y espesores que componen la estructura, de
acuerdo a las especificaciones de mecanica de suelos y proyecto; compactacion y trazo, dentro
de las cuales van alojadas las instalaciones sanitarias en base a proyecto autorizado con

tuberias de PVC Sanitario en didametros y piezas indicadas.

» Cimentacioén es a base de losa de cimentacion y Contratabes, Sistema de muros de carga
con block de concreto hueco de 12 x 20 x 40 cms, reforzado con columnas y castillos de
concreto armado, de acuerdo a lo especificado en planos estructurales; losa de concreto
armado de 12 cms de espesor en area de bodega; el area de exhibicion se realizd con
una cubierta a base de Armadura Pratt y ldmina galvanizada cal. 26. Llama armadura
Pratt, por nombre tomado de la primera persona que la analizo o construyo, son
estructuras trianguladas, que sirven para soportar la cubierta de grandes espacios,
siendo las cerchas diagonales las que trabajan a tension.

= Armadura Pratt: Cercha a dos aguas cuyas barras verticales trabajan a comprension,
mientras que las diagonales lo hacen a traccién.(diccionario de arquitectura y
construccion)

= Acabados en interiores a base de muros aparentes de block

= Acabados en exteriores a base de aplanado de mortero, cemento-arena y terminado con
pintura vinilica

» Impermeabilizacién a base de material prefabricado de 3 mm de espesor en bodega, en
area de exhibicién se impermeabilizan juntas de laminas con membrana de refuerzo e
impermeabilizante asfaltico

= Canceleria de aluminio blanco de 27, apergollado sobre acceso a base de perfil metalico
con cubierta de policarbonato

= Bafos amueblados, puerta Ecuaplac con chapa; inodoro, lavabo, accesorios de bafo,
tinaco de 650 Its

» Instalacién eléctrica con conductores eléctricos de calibres especificados en proyecto y
accesorios ; la instalacién sobre la cubierta a base de tuberia y conexiones de tuberia

conduit galvanizado de %", fijado a estructura con abrazaderas omega
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4.4. Algunas reflexiones

Todos estos antecedentes es lo que genera la confianza para poder realizar esta memoria
de experiencia laboral de tantos afios, dentro de la construccién de fraccionamientos, creando
patrimonios para miles de familias que quieren tener un patrimonio de confort, seguridad y
armonia familiar; a través de viviendas construidas con calidad, que se logra a base de la
responsabilidad, ética y dedicacion, de las personas que participan en la construccion de estas
y es lo que las nuevas generaciones deben de aprender; que la construccion de cualquier
espacio se debe realizar con responsabilidad, honestidad, ética profesional y enaltecer el
nombre de institucion, que nos dio los conocimientos para llegar a la culminacién de nuestros

logros

Presento este reporte, que contiene informacion de mi experiencia como profesionista
pasante de Arquitectura; en la construccion del Fraccionamiento Hacienda Ciprés durante los
ultimos 2 anos, llegando con una experiencia a esta empresa de 28 afios en la construccion de
fraccionamientos, mismos que inicie un afio antes de ser egresado, empezando con Auxiliar de
Residente, luego fui residente de obra, después Superintendente de obra y llegando al puesto
actual Coordinador de obra, con una antigtiiedad en el puesto de 25 afios cumpliendo con las

tareas que se describen a continuacion:

Estando a cargo de la planeacion de la obra a través de sistemas de control como Neodata
y Enkontrol, para la administracién y los procesos que intervienen en la construccion de vivienda
en serie, desde su desplante hasta la entrega al departamento de post-venta, he incluso entrega

directa al cliente

Estos anos de experiencia laboral en el area de construcciéon de fraccionamientos, me han
dado el criterio de conocer y manejar sistemas de control especializado, que es parte
fundamental en el control de |la obra; donde su aplicacién es importante para el costo, calidad y

tiempo de ejecucion.

De aqui se deriva el principal objetivo de esta memoria de experiencia laboral, que consiste
en difundir entre la comunidad estudiantil de la carrera de Arquitectura el tipo de control que

debe desarrollar un Arquitecto en él puesto de Coordinador de Obra y de las actividades
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laborales que se deben desarrollar, para que vayan conociendo el ambito de la industria de la

construccién, en que muy posiblemente deban desempefiarse en un futuro préoximo.

A continuacién se expone la experiencia laboral dentro de la empresa “Arcasa Desarrollos
Inmobiliarios” mostrando las actividades realizadas durante la construccion del
fraccionamiento Hacienda Ciprés, fraccionamiento de 704 viviendas, en sus cuatro diferentes
productos, dividido en 12 bloques de venta, cinco etapas de construccion , y 2 areas

comerciales.
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4.5. Las viviendas del conjunto urbano

Definicion de los productos:

4.5.1. Definicion de Producto Niza:

Programa Arquitecténico

Concepto Valores Equipamiento | Diferenciador
Bafios 1 Eco
Recamaras 1 tecnologias, | Versatilidad en
Cochera 1 piso de la ampliacion,
Lote en m2 72 cemento jerarquizar
M2 pulido y tarja | Recamara (QS),
Construccion 48.08 en cocina

$/m2
Precio de Venta propuesto | $ 355,000.00 $7,383.52

Tabla 4: Programa Arquitectdnico de Producto Niza (Gonzdlez; 2015)
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Imagen 114: Modelo Niza (Gonzdlez; 2015)
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Grdfico 6: Dibujos arquitectdnicos de modelo Niza (Gonzdlez; 2015)
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4.5.2. Definicién de producto Trentino y Cuatrentino:

Programa Arquitecténico

Concepto Valores Equipamiento | Diferenciador
Banos 1 Eco
Recamaras 2 tecnologias,
) Orientacion a
Cochera 1 piso de ) .
equipamiento y
Lote en m2 96 cemento )
_ _ estilo moderno
M2 pulido y tarja
Construccion 54 en cocina

$/m2
Precio de Venta propuesto | $ 320,000.00 $ 5,925.92

Tabla 5 Programa arquitectonico de Modelo Trentino y Cuatrentino (Gonzdlez; 2015)

JRENTING
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Las opaones a la medida-

Imagen 115 Modelo Trentino (Gonzdlez; 2015)
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Grdfico 7: Dibujos arquitectonicos de modelo Trentino (Gonzdlez; 2015)




4.5.3. Definicion de producto Médena:

Programa

Arquitectonico

Horizontal Valores |Equipamiento | Diferenciador
Barios 1.50 Versatilidad
Recamaras 3.00 enla
Cochera 1.00 Eco ampliacion,
Lote 72.00 tecnologias 'y | jerarquizar
M2 tarja en cocina| Recamara
Construccion (QS),
promedio 74.10 clusteres
$/m2
Precio de venta propuesto $485,000.00 | $5,545.20

Tabla 6 Programa Arquitectdonico de Modelo Mddena (Gonzdlez; 2015)

i

MIODENA

74.10m2 de construccion

—

,\2 n‘i‘\./EIes -3 recamaras = 15 banos - Sala
Comedor - Marja) =Patio de Servicio

Cochera par

| B

Imagen 116: Modelo Mddena (Gonzdlez; 2015)
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Grdfico 8: Dibujos arquitectonicos de modelo Mddena (Gonzdlez; 2015)
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4.5.4. Definicion de producto Torino:

Programa Arquitectéonico Horizontal Valores Equipamiento | Diferenciador
Bafios 1.50
Eco Jerarquizar
Recamaras 3.00
tecnologias Recamara
Cochera 1.00
y cocina (KS), entorno
Lote 80.05 i
integral urbano
M2 Construccion promedio 86.26
$/m2
Precio de Venta Propuesto $ 575,000.00 $ 6,665.89

Tabla 7: Programa Arquitectdnico de Modelo Torino (Gonzdlez; 2015)

2 niveles=3 recamaras=1.5 banos - Sala
Co%io*Cocma (tarja) - Patio de Servicio
Cochera para 1auto

Imagen 117: Modelo Torino (Gonzdlez; 2015)
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Grdfico 9: Dibujos arquitectdnicos de modelo Torino (Gonzdlez; 2015)
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4.6. Conjunto y sus etapas de construccion de vivienda

Imagen 118: Sembrado Hacienda Ciprés con indicacion de bloques (Gonzdlez; 2015)

Bloque Muestra: doce viviendas, en el cual se construyen un par de viviendas de cada
prototipo, respondiendo a la necesidad de ventas de presentar a nuestros clientes la vivienda
como se entrega y una opcion de la decoracion para que la vivienda quede lista para ser
habitada; construccion de dos vivienda Niza, dos viviendas Mdédena, dos vivienda Torino y un

edificio de seis departamentos del cual se tomé dos como muestra.

4.6.1. 1ra Etapa:

Bloque 2; B-71; CC-346; Total de Viviendas 71

Trentino 18 viviendas Niza 47 viviendas Modena 6 viviendas

Bloque 3; C-99; CC-348;Total de viviendas 99

Trentino 18 viviendas Niza 47 viviendas Moddena 6 viviendas

Bloque 4; D-89; CC-350; Total de viviendas 89

Trentino 36 viviendas Torino 23 viviendas Modena 30 viviendas

Tabla: 8 Primera etapa de viviendas (Gonzdlez)
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4.6.2. 2da Etapa

Bloque: 5; E-23; CC-352; Total de Viviendas 23

Trentino 6 Viviendas Modena 17 viviendas
Bloque 6: F-74; CC-354; Total de Viviendas 74
Trentino 30 Viviendas Niza 42 Viviendas Moddena 2 Viviendas

Tabla 9 Segunda etapa de viviendas (Gonzdlez)

4.6.3. 3ra Etapa

Bloque 7; EPE1; CC-356; Total de Viviendas 97

Trentino 36 Modena 10 Cuatrentino 16
Niza 35 Viviendas
Viviendas Viviendas Viviendas

Bloque 7;EPE2; CC-357; Total de Viviendas 23

Niza 23 Viviendas

Bloque 8; H68; CC-358; Total de Viviendas 68

Torino 23 Viviendas Modena 45 Viviendas.

Tabla 10: Tercera etapa de viviendas (Gonzdlez)

4.6.4. 4ta Etapa

Bloque 9: EPE1; CC-360; TOTAL DE VIVIENDAS 57

Niza 56 Viviendas Modena 1 Vivienda

Bloque 9; EPE2; CC-361; Total de Viviendas 66

Trentino 30 Viviendas Niza 36 Viviendas

Bloque10; J-25; CC-362; Total de Viviendas 25

Modena 25 Viviendas

Tabla 11: Cuarta etapa de viviendas (Gonzdlez)
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4.6.5. Dos areas de locales comerciales:

Area Comercial no. 1

Area Comercial no.2

Supermercado

Area Comercial

1 Local

12 Locales

Area de construccién 302.41 M2

Area de Construccién 754.35 M2

Ubicacion: Manzana no.8; Lt-13

CC-364

CC-632

Tabla 11: Areas comerciales uno y dos (Gonzdlez)

4.7. ACTIVIDADES REALIZADAS EN LA EMPRESA “ARCASA

DESARROLLOS INMOBILIARIOS”

4.7.1. Planeacion:

Etapa por medio de la cual se establecen metas y objetivos en base a la recopilacion y
analisis de datos, tomando en cuenta los recursos disponibles y adoptando la alternativa de

accion mas adecuada mediante Diagrama de Gantt.

Como todo proyecto a construir se inicia con la planeacion de la obra, mediante un programa
de obra; el cual permite una vision grafica completa de los eventos que integral el proceso
constructivo; este programa es de suma importancia pues provee la integracion a lo largo del
tiempo para coordinar los trabajos de todos los integrantes. Basandome en la ruta critica que
en base a rendimientos y experiencia se realiza para cada vivienda inicial mente en Excel, como
borrador y posterior mente en sistema enkontrol; el cual se alimentara mediante la realizacién

semanal de estimaciones de destajo, dandonos asi la comparativa grafica de avance real contra

programado.
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4.7.2. Ruta Critica por Prototipo:

DIAGRAMA DE GANTT

DIAGRAMA DE GANTT

oy e

ra |
s}

ra
=

&~

Blwo|m|~|a|w

i~

e

b o

L]
]

» Nombre de tarea

» Duracion » Comienzo =

Fin -

wuny

Predecesoras v | recu| 22/02 | 29/03  03/05  07/06  12/07 16/08 20/09

Tabla 12: Ruta critica Prototipo

- 4 RUTA CRITICA MANUAL DE EDIFICACION 6ldias  mar02/06/15 mar25/08/15 3
L -4 4 NIZA 61 dias mar 02/06/15 mar 25/08/15 U—H
LS Cimentacidn 12 dias mar02/06/15 mié 17/06/15 :
LS Estructura de Muros, Castillos y Trabes de P.B. 12 dias mié 10/06/15 jue 25/06/15 3FC-6 dias Tj

LS Losa de Azotea 12 dias jue 18/06/15  vie 03/07/15 4FC-6dias [D_]

L -4 Terminado en azoteas 9 dias vie 26/06/15 mié 08/07/15 5FC-Gdias Tj

LY Trabajos de albafiilerias en bardas 9 dias mié 01/07/15 lun 13/07/15 6FC-6 dias [*—J

- Aplanadosy Boquillas 12 dias lun 06/07/15  mar 21/07/15 7FC-G dias (:_j

- Colocacion de piso y azulejo 9 dias mar 14/07/15 vie 24/07/15  8FC-6dias o]

L Instalacion Hidraulica, Sanitariay Gas L.P. 61 dias mar02/06/15 mar 25/08/15 3CC

L -4 Instalacion Eléctrica 61 dias mar 02/06/15 mar 25/08/15 10CC

L Aplanados de Yeso, boguillay texturizados 9 dias vie17/07/15  mié 29/07/15 9FC-6dias t

L Canceleria 9 dias mié 22/07/15 lun03/08/15 12FC-6 dias

- Pinturas 9 dias lun 27/07/15  jue 06/08/15 13FC-6 dias ’*_j

L Impermeabilizante 6 dias jue 09/07/15  jue 16/07/15 & 1 i

L Huellas Vehiculares 9 dias jue 30/07/15 mar 11/08/15 14FC-6 dias

- Herreria 9 dias mié 22/07/15 lun03/08/15 13CC

L Carpinteria 9 dias mié 22/07/15 lun03/08/15 17CC :
- Jardineria 3dias mié 12/08/15 vie 14/08/15 16 h
L Limpieza 3 dias lun 17/08/15 mié 19/08/15 19 l
L Entrega de Vivienda a Postventa 1dia jue 20/08/15  jue 20/08/15 20
- acta entrega recepcidn de viviendas 0 dias jue20/08/15 jue 20/08/15 21 #:20/08

Niza: 8 Semanas (Gonzalez; 2015)

100

- 4+ TRENTINO loodias  mar02/06/15 lun05/10/15 _
L) Cimentacion 12 dias mar 02/06/15  mié 17/06/15
L) Estructura de Muros, Castillos y Trabes de P.B. 18 dias mié 10/06/15 vie 03/07/15 3FC-Gdias
= Losa de Entrepiso 12 dias mar 23/06/15 mié 08/07/15 A4FC-9dias
= Estructura de Muros, Castillos y Trabes de P.A 18 dias mié 01/07/15 vie 24/07/15  5FC-6 dias
L) Losa de Entrepiso 20 nivel ( caso Trentino | 12 dias mar 14/07/15 mié 29/07/15 GFC-9 dias ;
L) Estructura de Muros, Castillos y Trabes 20 | caso Trentino | 18 dias mié 22/07/15 vie 14/08{15  7FC-6 dias
= Losa de Azotea 12 dias mar 04/08/15 mié 19/08/15 8FC-9 dias
= Terminado en azoteas 12 dias mié 12/08/15 jue 27/08/15 9FC-6dias ] :
L Trabajos de albariilerias en bardas 12 dias jue 20/08/15  vie 04/09/15  10FC-6 dias (+—
L) Aplanados y Boguillas 18 dias mié 12/08/15 vie 04/09/15 10CC :
L) Colocacion de pisoy azulejo 18 dias mié 12/08/15 vie 04/09/15 10CC ]
L) Instalacion Hidraulica, Sanitaria y Gas L.P. 90 dias mar 02/06/15 lun05/10/15 3CC [:
L] Instalacién Eléctrica 90dias  mar02/06/15 lun05/10/15 14CC :
L) Aplanados de Yeso, texturizados, boquillas 18 dias mié 12/08/15 vie 04/09/15 13CC :
L) Canceleria 18 dias mar 25/08/15 jue17/03/15  16CC+9 dias ]
L) Pinturas 18 dias lun07/09/15  mié 30/09/15 17CC+3 dias ;
- Impermeabilizante dias  vie28/08/15 lun14/09/15 10 .
L) Huellas vehiculares 12 dias lun07/09/15 mar 22/09/15 16
L) Herreria 7dias lun07/09/15 mar 15/09/15 16 :
= Carpinteria 12 dias lun07/09/15 mar 22/09/15 16
L) Jardineria 6 dias mié 23/09/15 mié 30/09/15 20
= Limpieza 6 dias mié 23/09/15 mié 30/09/15 22 1
= Entrega de Vivienda a Postventa 1dia jue0L/10/15 jue 01/10/15 24 l

Tabla 13 Ruta critica Prototipo Trentino: 13 Semanas (Gonzalez; 2015)



DIAGRAMA DE GANTT

fmpnn

DIAGRAMA DE GANTT

® 4 RUTACRITICA MANUAL DE EDIFICACION Wdias  |mar02/06f1 [lun 28/09/15 - 1

L 4 MODENA 85 dias mar 02/06/15 lun 28/09/15 H—ﬂ

LS Cimentacion 12 dias mar 02/06/15  mié 17/06/15 F

L Estructura de Muros, Castillos y Trabes de P.B. 12 dias mié 10/06/15 jue 25/06/15 3IFC-6 dias H

L Losa de Entrepiso 12 dias jue18/06/15 vie03/07/15 4FC-6dias T]

L Estructura de Muros, Castillos y Trabes de P.A 12 dias vie 26/06/15  lun 13/07/15  5FC-6 dias T] h

L) Losa de Azatea 9 dias jue 09/07/15  mar 21/07/15 6FC-3 dias N

L Terminado en azoteas 9 dias mié 22/07/15 lun03/08/15 7 :

= Trabajos de albafiilerias en bardas 12 dias mar 04/08/15  mié 19/08/15 8

L) Aplanados y Boguillas 12dias jue 20/08/15  vie 04/09/15 9

= Colocacion de piso y azulejo 12dias  jue20/08/15 vie04/09/15 10CC

L Instalacion Hidraulica, Sanitaria y Gas L. 79 dias mar 02/06/15 vie 18/09/15  3CC K

L) Instalacidn Eléctrica 79 dias mar02/06/15 vie 18/09/15 12CC

LY Aplanados de Yeso, texturizados y boguilla 9 dias jue20/08/15  mar 01/09/15 11CC :

L Canceleria 9 dias vie28/08/15 mié09/09/15 14FC-3 dias

L) Pinturas 9 dias lun07/09/15  jue 17/09/15  15FC-3 dias

LY Impermeabilizante 6 dias mar 04/08/15  mar 11/08/15 8

L Huellas Vehiculares 6 dias mié02/09/15 mié09/09/15 14

L) Herreria 6 dias vie 28/08/15 vie 04/09/15 15CC

L Carpinterfa 9 dias vie 28/08/15 mié09/09/15 15CC

L Jardineria 3 dias vie18/09/15 mar 22/09/15 16 .

L) Limpieza 3 dias mié 23/09/15 vie 25/09/15 21 k

Lt Entrega de Vivienda a Postventa 1dia lun28/09/15 lun 28/09/15 22 ‘i

L Acta entrega recepcion de viviendas 0dias lun28/09/15 lun 28/09/15 23 4 28/0!
Tabla 14 Ruta critica Prototipo Modena: 12 Semanas (Gonzélez; 2015)

W4 RUTACRITICAMANUAL DEEDIFICACION g5dias  mar02/06/15 lun 28/09/15 i

L) 4 TORINO |85dias mar 02/06/15 lun 28/09/15 1

L Cimentacidén 12 dias mar 02/06/15 mié 17/06/15 s

L Estructura de Muros, Castillos y Trabes de P.B. 12dias mié 10/06/15 jue 25/06/15 3IFC-6dias Tj

L Losa de Entrepiso 12 dias jue 18/06/15 vie 03/07/15  4FC-6 dias Tj

L Estructura de Muros, Castillos y Trabes de P.A 12 dias vie 26/06/15 lun13/07/15 5FC-6dias ﬁ |

L) Losa de Azotea 9 dias jue09/07/15  mar 21/07/15 6FC-3 dias N

L Terminado en azoteas 9dias mié 22/07/15 lun03/08/15 7

L) Trabajos de albafiilerias en bardas 12 dias mar 04/08/15  mié 19/08/15 8

L Aplanados y Boquilla 12 dias jue20/08/15 vie 04/03/15 9

L Colocacion de piso y azulejo 12 dias jue 20/08/15  vie 04/09/15  10CC

L) Instalacion Hidraulica, Sanitaria y Gas L.P. 79 dias mar 02/06/15 vie 18/09/15 3CC [:

L Instalacion Eléctrica 79 dias mar 02/06/15 vie18/09/15 12CC

L) Aplanados de Yeso, Texturizados y boguillas 9 dias jue20/08/15  mar01/09/15 11CC

L Canceleria 9dias vie 28/08/15  mié09/09/15 14FC-3 dias

L Pinturas 9dias lun07/03/15  jue 17/09/15  15FC-3 dias

L) Impermeabilizante 6 dias mar 04/08/15 mar11/08/15 8

L Huellas Vehiculares 6 dias mié 02/09/15 mié 09/09/15 14

L) Herreria fidias vie 28/08/15  vie 04/08/15 15CC

L Carpinteria 9 dias vie 28/08/15  mié 09/09/15 15CC

L Jardineria 3 dias vie 18/09/15 mar22/09/15 16 l

L) Limpieza 3 dias mié 23/09/15 vie 25/09/15 21 k

L Entrega de Vivienda a Postventa 1dia lun28/09/15 lun28/09/15 22 wl

L Actas entrega recepcion de vivienda 0 dias lun 28/09/15  lun28/09/15 23 4 28/0
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Tabla 15 Ruta critica Prototipo Torino: 12 Semanas (Gonzalez; 2015)



El programa de obra es una representacion grafica de cada actividad, a través del tiempo,
contara con una fecha de inicio, un tiempo de desarrollo o tiempo requerido para completar una
actividad y una fecha de terminacién; este tipo de planeacion permite identificar con anticipacion
posibles conflictos entre actividades, las cuales son predecesoras 0 sucesoras; estas
actividades se interrelacionan logicamente entre ellas, cuentan con un holgura las cuales

pueden retrasar una actividad sin afectar la fecha de terminacién del proyecto.

Esta planeacion también nos dara la fecha para la contratacion de actividades a
subcontratar, fechas de avaluos, fechas para obtencion de Dictamines Técnicos Unicos (DTU),
emitido por INFONAVIT; ya que por tratarse de vivienda de interés social, entran dentro del
programa de otorgamientos de créditos de INFONAVIT, FOVISSSTE y programas de subsidio
federal.

4.7.3. Programa de obra en Excel:

L 3 ¢ 0 £ F G H I J K L L) N 0 P o R s ) ¢ v v w X A 2
1 SERVICIOS DE URBANIZACION Y EDIFICACION SC DE RL DE C =
2 m FRACCIONAMIENTO HACIENDA CIPRES |
H BLOQUE: 7EPE1; CC- 10 Viv. Modena
7] & 52 Viv, Trentino -
* ARCASA 35 Viv. Niza Hacienda Ciprés
| peommrion mommuncs FECHA DE ELABORACION: 3¢ DE HATO DE 2015 FeACCIONAmIEaTO
7 UBIcAClOII: MZOLT-1a28;58 Vie; MZ 02 LT-1; 16 Yie; LT-2 A 14; 13 Yie; M-3;LT: 1 « 19; 10 Yie.
$ OBTENSION DE DTU'S 53 a“
a DESTAJISTAS : -
10 TIPO DE YIVIENDA: Troatinm, Hudona y Hixe
@ Semens gy 2 a5 9 |10 [ 1| 12| 13| 14|15 | 16| 17| 1| 19| 20
P = - ENEREEACEERERERNEREEEEEE R EREAEEEE EIEEBEE
" = I IEAEAEAE AR ERENEN © EREE
£ |2|5|5|a|3|a|3|g(8(8/|§8/8|q[§|8/d§]5|3/8)°
Bz s s || s|s]|s|[s|s|s|sle|[s|s|[s]=mlzs|s
15 oD ® e ] a ° e ] 1 o [ ] = * = ~ b3 = s - o e
1%
17 1 CIMENTACION 16 1% 13 1 18 17 ”
1 2 [MUROS PLANTAEAJA 620 e e *7
19 3 LOSADEPRIMERNIVEL 10 10 10 10 1 1 2
20 4 MUROS PRIMER NIVEL 10 10 10 10 1 1 2
21 5 |LOSASEGUNDO NIVEL (3]
22 ¢ [MUROS SEGUNDONIVEL 52
23 7" [losa 52
24 = $ MUROS 1%
25 L 9 LOSADEAZOTEA ”
26 [ 10 [escaLera 2
27 : 1 BARDASPATIODESERY. "
¢ g 12 ALBARILERIAERTERIOR "
29 G 13 ALBARILERIAINTERIOR ”
30 3 1" IMPERMEABILIZACION ”
3 g 14 |DOMOSY ”
32 4 16 PASTAS Y PINTURA 10 7 ”
33 17 PUERTAS Y VENTANAS 10 10 7 "
34 18 MOBILIARIO 10 10 10 7 ”
35 19 LIMPIEZA Y ENTREGA 10 10 10 7 ”
36 20 ENTREGAAPOSTVENTA 13 1 1 $ $ "
37
3t

Tabla 16: Esquema de programacion de obra (Gonzdlez; 2015)
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El cual se realiza como borrador en base a rutas criticas de cada prototipo para su revision;
en base a numero de viviendas, fechas de arranque y terminacion; indicando fechas de
emision de DTU’S (DICTAMEN TECNICO UNICO); el cual dara paso a la realizacion de los

avaluos bancarios.

4.7.4. Programa de obra en sistema enkontrol:

Duracion R Fecha Final
Inicial

54 days 13/07/2015.. 12/09/2015... LI

] 3 [1] ARRANQUE. Factor: 35 54 days 13/07/2015.. 12/09/2015... 0.00% i [}
Bl [1] CIMENTACION 12 days 13/07/2015.. 25/07/2015... 0.00% ' [ }h|
[2] ESTRUCTURA DE MUROS,CASTILLO Y... 15 days 15/07/2015.. 31/07/2015... 0.00% i Fibh
[3] ESTRUCTURA DE LOSA EN PLANTA BAJA 18 days 20/07/2015... 08/08/2015... 0.00% i L]
B [6] TERMINADO DE AZOTEAS Y BASE TIN... 18 days 27/07/2015.. 15/08/2015... 0.00% 1 FhED
£ [7] APLANADOS, BOQUILLAS, COLOCACL... 18 days 27/07/2015... 15/08/2015... 0.00% 1 (1]
] [8] COLOCACION DE PISO , AZULEJO 18 days 27/07/2015.. 15/08/2015... 0.00% ' [P
£ [9] INSTALACION HIDRAULICA SANITAR... 42 dwys 13/07/2015.. 29/08/2015... 0.00% ' il P
) [10] INSTALACION ELECTRICA 42 dwys 13/07/2015.. 29/08/2015.. 0.00% ! [TET
B [11] APLANADOS DE YESO Y BOQUILLAS 18 days (3/08/2015... 22/08/2015... 0.00% ! (L
[12] SUMINISTRO Y COLOCACION DE AL... 12 days (3/08/2015.. 15/08/2015... 0.00% i [ (LT
B [13] APLICACION DE TEXTURIZADO Y PIL... 18 days (3/08/2015... 22/08/2015... A.00% 1 P
[14] APLICACION DE IMPERMEABILIZANTE 18 days (3/08/2015.. 22/08/2015... 0.00% i [ [T
[15] TRABAJOS DE ALBANILERIA ENBAR... 18 days 13/07/2015.. 01/08/2015.. 0.00% i FLLE g
[16] TRABAJOS DE HUELLAS VEHICULAR... 30 days 27/07/2015.. 29/08/2015... 0.00% i [hhl
£ [18] SUMINISTRO Y COLOCACION DE CA... 18 days 10/08/2015.. 29/08/2015... 0.00% i Fibh
[19] PARTIDA DE JARDINERIA 6days 17/08/2015.. 22/08/2015.. 0.00% 1 L]
B [20] LIMPIEZA 54 days 13/07/2015.. 12/09/2015... 0.00% i |}

5 .

=] B] (6] TRENTINO - 62.99 | 22/06/2015... O03/10/2015... 0.00% EF
] B [1] ARRANQUE. Factor: 36 | 22/05/2015... G3/10/2015_.. 0.00% /= e » ARE
=1 Bl [1] CIMENTACION 22/06/2015_.. 11/07/2015_. 0.00% | | p—p | el FIEE al
= [2] ESTRUCTURA DE MUROS,CASTILLO... 29/05/2015 . 18/07/2015 . 0.00% EHL . JEAERERE T RA RN
=] Bl [3] ESTRUCTURA DE LOSA EN PLANTA...  06/07/2015 .. 18/07/2015 . 0.00% ERld .. JESENEEA R -
=1 ] [6] TERMINADO DE AZOTEAS Y BASE T... 17/08/2015 . 05/09/2015 . 0.00% pU LR R hpummmgy s b T hRD
=1 B [7] APLANADOS, BOQUILLAS, COLOCA... 17/08/2015 . 05/09/2015 . 0.00% | TR ¥R R L o B 4
=] ] [8] COLOCACION DE PISO , AZULEJO } 13/07/2015.. Q5/09/2015 ... 0.00% FLUF L | )]
=] £ [9] INSTALACION HIDRAULICA SANIT... | 22/05/2015 . 26/09/2015 . 0.00% | 9 » A8 N
= B [10] INSTALACION ELECTRICA | 22/06/2015_. 26/09/2015_. 0.00% B . —_— LT
= B [11] APLANADOS DE YESO Y BOQUILLAS | 03/08/2015 . 19/09/2015 . 0.00% L1t Tl ypeee——— | |
=1 [12] SUMINISTRO Y COLOCACION DE... ' 10/08/2015 . 05/09/2015 . 0.00% FYLrbd g CCLICNEX
= [13] APLICACION DE TEXTURIZADO Y... | 17/08/2015 . 19/09/2015 . 0.00% LILCI [ Cpp [y ||}
=] [14] APLICACION DE IMPERMEABILIZ... ' 24/08/2015 . 15/09/2015 . 0.00% [2EFPE | ) e— '
=] [15)] TRABAJOS DE ALBANILERIA ENB... | 29/05/2015 . 15/08/2015 . 0.00% S TR AR
= [16] TRABAJOS DE HUELLAS VEHICUL... | 17/08/2015 . 19/09/2015 . 0.00% | ¢ hFVE j p— 4]
=] [17] SUMINISTRO Y COLOCACION DE...  17/08/2015 . 19/09/2015 . 0.00% sl Ll ' )]
=] [18] SUMINISTRO Y COLOCACION DE... | 24/08/2015 . 26/09/2015 . 0.00% [l el iy | |
=] B [19] PARTIDA DE JARDINERIA 31/08/2015... 19/09/2015... 0.00% PORLANRIT bt |y )|
=1 E] [20] LIMPIEZA | 22/05/2015... 03/10/2015... 0.00% | p—— —— » A
o | Bl [21] ESTRUCTURA DE MUROS, CASTIL... 13/07/2015 . 01/08/2015 . 0.00% r FL oy @V | | FEIFLEY
o | E] [22] ESTRUCTURA DE LOSA EN 2 DON...  20/07/2015 . 08/08/2015 . 0.00% | Fl gy ' | | FFLAELI
= [23] ESTRUCTURA DE MUROS,CASTILL... 27/07/2015 . 15/08/2015  0.00% FSChi[[oumig, S FF|FAM])

~ o [24] ESTRUCTURA DE LOSA EN 3ER NL..  03/08/2015 . 22/08/2015 . 0.00% L1E| [ L[ iy LLa Ll bl

Tabla 18: Programa de Obra Cargado en Enkontro Prototipo Trentino (Gonzalez; 2015)
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Fecha

[ § Descripcion Duracion Inicial Fecha Final % Avance

7] E] [4] MODENA III - 74.10 72 days 06/07/2015.. 26/09/2015... [
] 3 [1] ARRANQUE. Factor: 10 72 days 065/07/2015.. 26/09/2015... (1 L
i | Bl [1] CIMENTACION 6 days 06/07/2015.. 11/07/2015 . b
=] [2] ESTRUCTURA DE MUROS,CASTILLO Y... 6 days 08/07/2015.. 14/07/2015... 8L . §
=] Bl [3] ESTRUCTURA DE LOSA EN PLANTA BAJA 12 days 13/07/2015... 25/07/2015... i) 3
=] B [4] ESTRUCTURA DE MUROS, CASTILLOS... 12 days 20/07/2015.. Q1/08/2015... (il ]
=] B [5] ESTRUCTURA DE LOSA PLANTA ALTA 12 days 27/07/2015.. 08/08/2015 T f
=] B [6] TERMINADO DE AZOTEAS Y BASE TIN... 12 days (3/08/2015... 15/08/2015... VL r
=] B [7] APLANADOS, BOQUILLAS, COLOCACL... 12 days 03/08/2015.. 15/08/2015 434! f
= B [8] COLOCACION DE PISO , AZULEJO 12 days (G/08/2015.. 15/08/2015 434" f
= B [9] INSTALACION HIDRAULICA SANITAR... 12 days 31/08/2015.. 12/09/2015... (it [
=] [10] INSTALACION ELECTRICA 60 days 05/07/2015.. 12/09/2015... [} [
=] [11] APLANADOS DE YESO Y BOQUILLAS 12 days 10/08/2015.. 22/08/2015 ([ L
=] Bl [12] SUMINISTRO Y COLOCACION DE AL... 18 days 17/08/2015... 05/09/2015 131, {
=] Bl [13) APLICACION DE TEXTURIZADO Y PL.. 12 days 10/08/2015.. 22/08/2015 131 1
=] [14] APLICACION DE IMPERMEABILIZANTE 6 days 17/08/2015.. 22/08/2015... bENPY !
=] Bl [15] TRABAJOS DE ALBANILERIA EN BAR... 6 days 06/07/2015.. 11/07/2015... [1)] P ]
] [16] TRABAJOS DE HUELLAS VEHICULAR... 42 dxys (B/08/2015.. 19/09/2015 (LT 3
=] Bl [17] SUMINISTRO Y COLOCACION DE HE... 6 days 17/08/2015.. 22/08/2015 ARINI%Y, 1
o} E] [18] SUMINISTRO Y COLOCACION DE CA... 18 days 17/08/2015... 05/09/2015... [YPEME) f
o | E] [19] PARTIDA DE JARDINERIA 3days 24/08/2015.. 26/08/2015... MYPLEPLASR o
=] Bl [20] LIMPIEZA 18 days 07/09/2015.. 26/09/2015... REARARY §

LA AL ALLA A

Tabla 19: Programa de Obra Cargado en Enkontro Prototipo Mddena (Gonzdlez; 2015)

Una vez que ya estan cargados y autorizados estos programas en el Sistema de Enkontrol;
en base a las estimaciones de mano de obra y subcontratos, aparece barra de avance real
sobre la barra de programa; ademas se tiene la opcién de manejar desde este médulo el
programa de suministros de materiales; por frente, por partida, por grupo de insumo y por fecha

que regularmente se realizan las requisiciones de material por semana, con quince dias de

anticipo:

Sistema Integral de Programa de Obra. Version 9.3.0.15.05 _ Obra: [350] HACIENDA CIPRES D - 89 - [ Programa de Obra. [SPMPRS500]]
dicién  Catélogos Procesos Consultas iones  Yentana Ayuda -5 x|
swpolprol BosEL e o QaAHEsX ER]
Favoritos 2 a - 020 brero 20
peserioe oo 8 al " [ ws T  ws [ w1 |
Eavordtos ] B [1] TORINO - 82.76 83days 16/01/2014... 22/04/201 -
= B [1] ARRANQUE. Factor:12 80days 16/01/2014... 18/04/201.
Ese] = B [1] CIMENTACION Sdays 16/01/2014... 21/01/201 T
Programa de Obra. - =1 [100184] LOSA DE CIMENTACIO 3days 16/01/2014... 18/01/201
= [100013] MURO DE TABICON D. 2days 20/01/2014... 21j01j201 =
=1 £ [2] ESTRUCTURA DE MUROS,CA... 6days 22/01/2014... 28/01/201... L
=1 [100189] ESTRUCTURA DE MUR 6days 22/01/2014... 28{01/201
= B [3] ESTRUCTURA DE LOSA ENP... 3days 29/01/2014... 31/01/201.
= [100194] LOSA DE 20 CM TORI 3days 29/01/2014... 31/01/201
= E [4] ESTRUCTURA DE MUROS, C... 6days 01j02/2014... 07/02/201.
= [100202) ESTRUCTURA DE MUR 6days 01/02/2014... 07/02}201
=1 £ [5] ESTRUCTURA DE LOSA PLA... 3days 08/02/2014... 11/02/201
= [100200] LOSA DE 20 CM TORI 3days 08/02/2014... 11/02/201
= ) [6] TERMINADO DE AZOTEAS Y... 3days 12/02/2014... 14/02/201
=1 [100206] TERMINADO DE AZOT 3days 12/02/2014... 14j02/201
= B [7] APLANADOS, BOQUILLAS, C... 14days 15/02/2014... 03/03/201
=1 [100210] APLANADO TORING F 7days 15[02/2014... 22/02j201
= [100025] APLANADO A FINADO... 7days 24/02/2014... 03/03/201
= ) [8] COLOCACION DE PISO , AZU... 4days 04/03/2014... 07/03/201
= [100214] PISO DE LOSETA TORT 4days 04/03/2014... 07/03/201
= B [9] INSTALACION HIDRAULICA... 79days 16/01j2014... 17/04/201.
= [100119] SUMINISTRO Y COLOC... 2days 19/02/2014... 20/02/201
= [100218] PLOMERIA TORINO SU. 79days 16/01/2014... 17/04/201
= E] [10] INSTALACION ELECTRICA 79days 16/01j2014... 17/04/201.
= [100222] MAT. ELECTRICO TOR. 79days 16/01j2014... 17/04/201
= B [11] APLANADOS DE YESO Y BO... 6days 10/03/2014... 15/03/201. _l_v_j
. | alg >
Estatus: [NO AUTORIZADA izack
ol Empleado : [
) o Fecha: [T
Ukima Actuslizacién : [3071172013
03/07/2017 _|Usuario: GUSTAYO GONZALEZ SOLORZANO 82[Compafiia: SERVICIOS DE URBANIZACION Y EDIFICACION SC DE RL DE CV O o34tpm. |
- R [ B

Tabla 20: Barra de avance real sobre la barra de programa, de sistema Enkontrol (Gonzdlez; 2015)
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En base a la representacion grafica se realiza el programa de suministro de materiales, por
semana, arrojando reporte de materiales que se tienen que suministrar para la semana,
solicitada en base a las partidas programadas en ese periodo; los cuales seran solicitados a
través de requisiciones, realizadas en base a tiempos de suministro proporcionados por
proveedores al departamento de compras; estos tiempos de suministro también pueden ser

cargados en este modulo de precios unitarios, para dar la fecha real de entrega de estos.
4.7.5. Organizacion:

Etapa por medio de la cual se definen las funciones, responsabilidades y autoridades que
respondan a la consecucion de los objetivos planteados.

En base a cantidad de viviendas se realizara contratacion de personal técnico, para su

supervision, en este caso se tiene una platilla con el siguiente organigrama de obra:

Coordinador
Edificacio

Gustavo Gonzalez Solorzano|

Supervicion

. Interna
Coordinacion

Auxiliar de

Jefe de

almacen

T 1
Residente Residente

No. 5

Ing Vidal Murillo|

Maestro de

Residente

Residente No.

Arq. Miguel Garcia|

No. 4

Arq. Iris Alvarado

No. 3

Arq. Ilvan Moreno|

o Maestro de Maestro de
Auxiliar de

J. Carlos Guzman

Residente

Maestro de
Maestro de
obra

Rodrigo Avalos

obra

Jannet Sanchez,

Grdfico 10: Organigrama de obra
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Por la cantidad de viviendas que se realizaron en el mismo periodo en diferentes etapas y
blogues, algunas en entrega a post-venta y otras en proceso; cada frente con su respectivo
programa y presupuesto de obra; donde pueden conocer su disponibilidad de materiales, por
partida, por frente y por obra para lograr un control total de ésta. Con el personal técnico se
realiza recorrido de obra diario para revisar procesos de construccion y cuidar la calidad de
nuestro producto; se realiza junta semanal para medir los alcances del programa de obra y
realizar ajustes, para no generar un desfasamiento. Revision de las diferentes pruebas a las
instalaciones mediante formato, debida mente firmados por los responsables; se asigna un dia
en especifico para la realizacion de las diferentes actividades de gabinete que debe de realizar
la residencia como: Requisicion de materiales en base a programa de obra, programa semanal

de suministro de concreto para la concretera, fusionado. [Véase tabla 21].

m Servicios de Urbanizacion y Edificacion SC de RL de CV
X 5 9 Conjunto habitacional Hacienda Cipres

ARCASA rmosnana o summzras e sononero

SRR O e A

.lr..s.. Lener 20 do Abril do 2015

Tipm do cuncrotm Cant Hure cc oc 3 i [} tm_Ibi ik| Rorpmarable
ConcroteF'c 200 rr 14 diarbomboade 3.00 11:00 360 357-165 NIz AZOTEA MS_ |ING. ADAN GARCIA
ConcrotoF'c200rr 1d diar bombeoad 2.00 11:00 360 360-134 HIZa AZOTEA M5 |ING. ADAN GARCIA
ConcretoF'c200rr 1d diarbombeoade 4.50 12:00 350 362-50 MODENA AZOTEA M1t |ARC. VAN MORENO
ConcretoF'c 200 rr 14 diar bombeoad 4.00 12:00 362 362-50 MODENS& ENTREPISO M1t | ARG IVAN MORENO
ConcrotaF'c200rr 1ddiarbombeads 4.00 12:00 362 362-50 MODENA ENTREFPISO M1t ARG IVANMORENO

UFecha: Martor 21 ds Abril do 2015

Tipm do cuncrotm Caant Hare cc oc [2 B El . bicacid Rorpuarable

ConcretoF'c200rr 1ddiarbombeoade 2.50 11:00 360 360-112 NIZ& AZOTEA M5 |ING. ADAN GARCIA
arbomboade 2.00 11:00 360 360-134 HIZA AZOTEA M5 |ING. ADAN GARCIA

ConcrotoF'c200rr 1ddiar bombeoad 4.50 12:00 362 362-50 MODENA AZOTEA M1t |ARC. IVAN MORENO
ConcrotoF'c200rr 1ddiar bomboado 4.50 12:00 362 362-50 MODENA AZOTEA M1t |ARC. IVANMORENO
ConcrotoF'c200rr 14 diar bombeoad 4.00 12:00 362 362-50 MODENA ENTREPISO M1t |ARC. IVAN MORENO
ConcrotoF'c200rr 1ddiarbombeade 4.50 10:00 35% 35%-420 MODENA AZOTESA M9 |ARC. ANEL ALVARADO
[ ierenier 22 do avut i 2015

Tipm do cumcrotm Cant Hare cc oc P B El . bicacid Rorpumarable
Concretaf'c2 bomboade 4.50 11:00 360 360-134 NIZ& AZOTEA M5 |ING. ADAN GARCIA
Concretef e 200 arbomboade 358 353-335 MODENA AZOTEA mE ARG RS ANEL ALVARADO
ConcrotoF'c200 arbombeoad 4.50 12:00 362 62-50 MODENA AZOTER M1t |ARC. IVANMORENO
ConcrotoF'c200rr 14 diarbomboade 4.00 12:00 362 62-50 MODENA ENTREPISO M1t |ARC. VAN MORENO

ConcrotoF'c200rriddiark boad 4.00 12:00 362 62-50 MODENA ENTREPISO Mt ARQ. IVANMORENO

Focha: Jusvwar 23 do Abril dal 2015

Tipm do cuncrotm Cant Hare cc oc Pratatips EL . Ibicacis] Rorpuarabls
ConcrotoF'c200rr 1d diar bomboad 4.50 11:00 360 360-134 NIZ& AZOTES M5 |ING. ADAN GARCIA
ConcrotaF'c200 arbomboade 4.50 12:00 362 362-50 MODENA AZOTES M1t | ARG IVAN MORENO
ConcrotoF'c200rr 14 diarbombeoado 4.50 12:00 362 362-50 MODENA AZOTEA M1t |ARCG. IVANMORENO
ConcrotoF'c200rr 1ddiarbombesde 4.00 12:00 362 362-50 MODENA ENTREFPISO Mi1_ ARG IVANMORENO
ConcretoF'c200rr 14 diar bombeoado 4.50 10:00 358 35%-420 TORINO AZOTEA M9 | ARG ANEL ALVARADO
ConcretoF'c200rn 28 diartirade 15.00 13:00 361 361-30 TRENTING CIMENTACION M-S |ING.VIDAL MURILLO

15

Vipm do cmmcrotm Cant Hare cc oc [ i £l + Iicacia] Rospmarable
ConcretaF'c200rr 1ddiarbombeads 4.50 11:00 360 360-134 HIZ& AZOTES M5 |ING. ADANGARCIA
ConcrotoF'c200rr 1d diar bombeoade 4.50 12:00 362 362-50 MODENA AZOTES M1t | ARG VAN MORENO

ConcrotaF'c200rr 1 arbomboado 4.00 12:00 362 362-50 MODENA ENTREPISO M1t ARC. IVANMORENO
Concroto F'c200 arbomboade 4.00 12:00 362 362-50 MODENA ENTREPISO M1 | ARG, IVAN MORENO
|Concroto F'c200 rr 14 diarbomboade 4.50 10:00 358 358-420 TORINO AZOTES Ms  |ARC. ANEL ALVARADO
Concrote F'c 200 rn 28 diar tirado 15.00 13:00 361 361-30 TRENTING CIMENTACION M-5  |ING. VIDAL MURILLO
s

Tipm do cuncrotm Cant Hure cc oc P B EL . r_}' 'gl Rorpmarable
ConcrotoF'c 200 re 1d dias bomboads 4.50 11:00 360 360-134 NIZ& AZOTER MS__|ING. ADAN GARCIA
ConcrotoF'c200rr 1ddiark boad 4.00 12:00 362 362-50 MODENA ENTREPISO l M1t lhRQ. IWANMORENO

Tabla 21: Programa de suministros de concreto (Gonzdlez; 2015)
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Programa de suministro de prefabricados (Vigueta y Bovedilla) con despiece por elemento y
prototipo, para el departamento de compras, en base a control interno de disponibilidad y

suministro. [Véase tabla 22].

‘ Ay SERVICIOS DE URBANIZACION Y EDIFICACION SC DE RL DE CV ::j,‘_
DESPIESE DE VIGUETA POR PROTOTIPO t
R "CHSH Obra Hacienda Cipres ; CC- 356 Hacienda CleeS

DESARROLLOS INOBILIARIOS

|DESPIECE DE VIGUETA PARA LOSAS DE AZOTEA MODELO NIZA lDESPIECE DE VIGUETA (POR JUEGO) PARA LOSAS DE ENTREPISO 1Y 2 (TRENTINO CC 356) LOSA DEAZOTEA

POR DEPARTAMENTO T0DO
lonamup(My | TPo | N°DEPIEZAS [TOTAL(MY] oWV | TIPO TS pzs | TOTAL(m] o | s pzs | TOTAL(m)
268 V-1 3 s | 736 290 8 B2 290 16 4640
266 V2 1 26 | B% 3.05 1 355
167 V-3 3 501 | 4509 170 3 5.10 296 2 5,92
146 V4 3 18 | B4 140 1 140 305 2% 7930
270 V-5 1 270 u3 190 2 3.80 190 2 380
3.35 V-6 2 6.70 603
345 V7 2 6.30 621 TOTALMLXJGO.= | 67.09) TOTALMLXJGO.= | 135.42
410 v 4 1640 | 1476
TOTALMLXJGO.= | 5279 | 47511 MODENA MODENA
ENTREPISO AZOTEA
255 3 765 290 4 1160
290 1 290 145 2 290]
3.0 3 9.90 3.0 5 19.80]
295 1 295 105 2 2.10]
140 1 140
36.40
230

Tabla 22: Programa de suministros de prefabricados (Gonzdlez; 2015)

Programacion con la supervision interna para liberacion de procesos, elaboracion de
destajos, conciliados con supervision interna y capturados en programa enkontrol, todo esto

para su revision y aprobacion;

Cada frente de trabajo con un promedio entre 40 y 50 viviendas de los diferentes prototipos;
se trabaja con una supervisién interna de control de obra, lo cual es un nivel de exigencia mayor
al tipico manejado en el segmento, pero nos ha aportado una satisfaccion como empresa en
los indicadores de postventa y en el nivel de satisfaccion del cliente, al momento de recibir su

vivienda; de esta supervision se recibe informacion de las actividades realizadas en campo,
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para la correccion de cualquier detalle detectado, mediante minutas de trabajo, donde se
describe la ubicacién de los detalles para su correccién, ubicacién de vivienda; apegandose a
las especificaciones de proyecto y manual de procedimientos de la empresa; liberando cada
proceso constructivo, y aprobacion de destajos semanales de mano de obra ejecutada al dia
de corte; mediante la realizacion de juntas semanales para ver las observaciones marcadas
que desde mi participacion estas se vieron reducidas por la atencion prestada a la ejecucion de

la obra, de estas reuniones se presenta reporte mensual a la gerencia de proyectos.

Una vez definido el equipo del personal técnico que participé en la ejecucion de la obra, se
modificod el programa de Costo indirecto de obra entendiendo, que este costo se deriva de los
gastos técnicos y administrativos de personal y actividades propias de la obra y que para esta

obra se dividiran de acuerdo a: [Véase tabla 23].

A,
| Sevicios de Urbanizacion y Edificacion SC de RL de CV ey

‘ Hodc s
""""""" Centro de costo : 349 : HACIENDA CIPRES INDIRECTOS GENERAL

mensual

Fecha:

05/Ene/2016 l:-

Precio: (M) Importe (N )
INDIRECTOS

INSUMO 1; ALQUILERES Y AMORTIZACIONES
5010006 MANTENIMENTO EQUIPO DE TRANSPORTE § M2 PESOS $10000 $M02  nprevistos

INSUMO 3; NOMINA DE PERSONAL TECNICO ) o
5030022 SALARIOPORPAGAR $ 6024400  PESOS $10000 $60244.00 U3F°_P'°P°‘°'°Pad°P°‘L'° Marbel
5030024 VACACIONES § 751386 PESOS $10000 $7513.86 5°|!°!‘ad°P°'L!°Ma'fb°[
5030025 PRIMAVACACIONAL $ 92311 PESOS $10000 92810 5°|!°!‘ad°9°'L!°Ma'fb°‘
5030026 GRATIICACIO § B35 PESOS $10000 $643.5 5°|!°!‘3d°P°'L!°Ma'fW
5030023 PRIMADE ANTIGUEDAD § 1179 PESOS $10000 $728779  soladoporLioMarbel
5030031 TRABAJOS O ALBARILERIAMOE $ 1413%  PESOS $10000 814113 dpeones, Impieza, estib, y acarreo de madera a obra Mayoral y impieza final de obra

INSUMO 4; MATERIAL DE CONSUMO PAPELERIA Y ) o
5040001 PAPELERIA GENERAL § 25021 PESOS $10000 $25027 Hecalgadecalluchoparalmplesora:elmprewstos ) ) _—
5040005 COMBUSTIBLE D EQUIPO DE TRANSPORTE 543104 PESOS $10000 $543104 g Isabel, Arg Nthabe,Arq,Liuslavo; $1200UULIU; Arg Miguel$ 300 UU; para camioneta $6ULL UL LUAHU
5040006 COMBUSTIBLE DE EQUIPODE CONSTRUCCION § TI586 PESOS $10000 477585 patageneradory ubtador en rea comercial ¥ UL U por I semanas

INSUMO 6; SERVICIOS
5060002 TELEFONIA CELULAR $ 1047 PESOS $10000 #1047 Seconsideran ¥4l U de iciembre Ty $33U de tnero T celArg, Lstavo
060005 LUZCFICIA § 4862 PESOS $10000 $4,8621  seconsideralerbineste el A/

INSUMO 9 ;EQUIPO DE OFICINA o
5030002 EQUIPO OE COMPUTO RESICENTES § 320 PESOS $10000 $31120  mprevistos

$38,732.13

Tabla 23: Programa de costos indirectos de obra (Gonzdlez; 2015)
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La atencidn a institucion financiera, por la otorgacién del crédito puente, presentandole el
avance real para estimar y recibir recurso; éste se realiza en recorrido vivienda por vivienda
revisando las diferentes partidas que comprende la construccién de ésta, desde los trabajos
preliminares hasta la entrega al departamento de Post-venta, apoyado con reporte fotografico,
tomando porcentajes de cada proceso, y por el frente que ampara el crédito, hasta llegar al

cierre o culminacion de la etapa que comprende el crédito.

La atencidn con las diferentes verificadoras de INFONAVIT, la cual inicia con la apertura de
bitacora por Orden de Verificacion y validando avance cero, el cual consiste en tener la
construccién realizada hasta la construccion de cimentacién para ser aceptada la vivienda por
INFONAVIT. (DEFINICION DE AVANCE CERO).
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Expediente técnico. El cual cuenta con la documentacion que se inscribe en el portal de
RUV, entregando a la verificadora en obra; una carpeta en fisico con la siguiente documentacion
y la cual es aceptada mediante nota de bitacora o minuta de obra para dar continuidad a las

observaciones que se indiquen. [Véase tabla 24].

CONSECUTIVO DOCUMENTO FORMATO COSECUTIVO DOCUMENTO FORMATO
PLANOS DE PLANTAS
1 POLIZA DE SEGURO PDF 13 CORTES Y DWG
FACHADAS.
CARTA RESPONSIVA
PLANO DWG
2 14 DE SEGURIDAD PDF
TOPOGRAFICO
ESTRUCTURAL
PLANOS CON LA
PLANO DE
SOLUCION DE
3 LOTIFICACION Y DWG 15 PDF
CRECIMIENTO
SEMBRADO
POROGRESIVO
PLANO DE
PROYECTO
4 POLIGONAL DWG 16 ESTRUCTURAL Y DWG
PROTECCION DE
COLINDANCIAS
MEMORIA DE
ZONIFICACION DE
5 DWG 17 CALCULO PDF
USO DE SUELO
ESTRUCTURAL
PLANO DE
DELIMITACION DE LA
6 DWG 18 INSTALACIONES DWG
OFERTA
ELECTRICAS
ESTUDIO DE PLANO DE
7 MECANICA DE PDF 19 INSTALACION DWG
SUELOS HIDRAULICA
PROYECTOS
AUTORIZADOS DE PLANO DE
8 REDES DE AGUA DWG 20 INSTALACION DWG
POTABLE, DRENAJE SANITARIA
Y ELECTRIFICACION
PLANO DE
EQUIPAMIENTO
9 DWG 21 INSTALACION DE DWG
URBANO
GAS
ESPECIFICACIONES
10 INFRAESTRUCTURA DWG 22 GENERALES DE LA PDF
VIVIENDA
ESTUDIO
HIDROLOGICO Y/O
1" PDF 23 ACABADOS DWG
GEOELECTRICO DE
RESISTIVIDAD
ACREDITACION DE
ESTUDIO DE DIRECTOR
12 PDF 24 PDF
IMPACTOAMBIENTAL RESPONSABLE DE
OBRA

Tabla 24: Expediente técnico (Gonzdlez; 2015)
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Programa de ponderados: es un programa con porcentajes por partida de obra, en base a
los porcentajes de la empresa, presentadas a la verificadora y a la duracién de obra, por el
tiempo que fue contratada; que normal mente se realiza por medio afo o un ano, dependiendo

la cantidad de viviendas, aunque la obra se realice en menos tiempo; contando con estos datos:

Nombre del conjunto a desarrollar, Numero de viviendas, Ubicacion de viviendas, indicando

Manzana y lote. Orden de verificacion y porcentaje de avance quincenalmente [Véase tabla 25].

m Conjunfo Hobitacional HACIENDA CIPRES' :"i,.

31 Viviendas, Prototipos Niza
A ORDEN DE YERIFICACION: 50177643001
UBICACICBLOGUES G '
P n c ﬂs Mirenane, Lot 1,1 14,20 24 Maronanio & ot 45,7, 1012y Mncananootes 24, 2,287,302, 30058, 08 414850 1 52y 4 H&GEHd&préS
SATAOLOS ODLANOS m AGOST0 | GEPTEVERE | OCTIBRE | NOUEWGRE | OCEVBRE | EERD

l | NVCENA | QUACENA ] CLICENA | QUNCENA 4 QUNCENA  CLICENA6 QUNCENA | UNCENA S QUACENA 8/ CUNCENA 1] QUNCENA 'OLINCENA tQUNCENA TOUNCENA

EOFEACONVENOIS

70 7 7707 7 07 7 L 7
il A7 70 7 7707 7 N 7 i
[ 7 7 77 7 707 O L7 Wil
T 70 7 7 777 7 7 il
[ 70 0 7 77 0 7 7 L7 (7%
T W | U | U | W | W | v | U | O | O | U it
i | W | U | O | % | Wk | O | D | O | T | T bl
i 7 70 7 77 7 O il
| W 7 70 7 77 7 L il
W W | W | A | Ok | O | O | 0 | 0 | 0% | 0 | W | W | o
i W[ W | 00k | O | O | Wb | O | 00k | O | O | Wbk | 00w | Uy
i W[ W | 00k | O | W | Wb | O | 00k | O | O | Wbk | 00w | Uy
(17 (17

Wi | T | O | O | R | W | O | O | O | e | W | Dw | 0% |

70 T T 77 70 O 72 77 O L 7 L

7 T T 7 P T I I N N T R

[FESIMENGLIERL [ [ [ [ |
72 7, 7 7 7 O 7 7 7 7 7 7 L L

l [
7 .7 7 77 7 7 .7 N L7 7 57 .7 7 L 7

o oo | o [ o | oew [ o | b [ b | i [ e [ [ S [ S | 000

Tabla 25: Programa de ponderados Conjunto Habitacional Hacienda Ciprés (Gonzdlez; 2015)
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Certificados de calidad: Certificados de calidad y fichas técnicas de los materiales, los cuales

deben de cumplir con las normas mexicanas de calidad establecidas.

Responsivas de DRO: se realizan cuando existe algun cambio significativo al proyecto en

ejecucion, sin afectar la estabilidad del inmueble.

Oficios aclaratorios: Se realiza cuando se hacen cambios de especificaciones en algunos
materiales, sustitucion de estos o modificaciones al proceso constructivo, sin afectar la

estabilidad del inmueble.

Aviso de registro de obra ante el IMSS: Consiste primero en recabar los numeros de filiacion
de todos los trabajadores que intervienen en el proceso de la obra, desde los que asegura la
empresa, hasta recabar los registros patronales de los subcontratistas de acabados de obra en

general.

En base a la revisidon de la carpeta técnica la verificadora entrega documentacién con
diferentes observaciones o faltantes a esta coordinacion, los cuales deben de ser contestados
por la misma, para complemento de expediente y cumplir con la normatividad de INFONAVIT;

dentro de los documentos se pueden mencionar:

Observaciones a proyecto: Documento donde la verificadora hace observaciones a proyecto
ejecutivo de los diferentes prototipos en base a reglamentos de construccion y normas de

calidad

Intensidad de muestreo de pruebas de laboratorio: Entrega tabla con intensidades minimas
de muestreo para control de calidad a realizar a los materiales de construccion y elementos del
proceso de constructivo, indicando tipo de prueba, norma de calidad a la que hace referencia,
intensidad, unidad de medida y nuamero de pruebas; Requeridas por el area técnica de
INFONAVIT, a través de la verificadora. [Véase tabla 26 y 27].
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i2

TIPO DE DOCUMENTO

FECHA

C0DIGO

FORMATO

k16

RESUMEN DE LAS INTENSIDADES DE MUESTREO DE PRUEBAS DE LABORATORIO

N HACIENDA CIPRES JUBICACION: MORELIA, MICH
INO. VIVIENDAS 17 (OFERENTE: v,
|WOMTOIIO: MULTISERVICIOS EN INGENIERIA CIVIL FECHA DE ULTIMA ACTUAUZACION: J15/07/2005

TIPO DE PRUEBA INORMA DE REFERENCIA INTENSIDAD REFERENCIA FACTOR .:‘ |ul|-m
Estudio completo en materiales, subbise y base (Peso ST NCWTS02a0y1L U uestra por cacs X0 o cady M

1 [ vomitrico seco miximo y humedad anmbio 30000 0

optims). NCMT402002/1) de materisl 0.00
SCT: NOT402001/11 Cacla 2000 m3 o cada cambio de M

2 Estudio complito para berracerias, subbises y b 200000 0

Do (randomots. NOMT4Q2002/1) P 000
SCT. NOMT405 Q0106 Una musstra por cada 1,000 m2 de w

3 |tstudio completo de emulsidn asfiftica. superfioe 100000

sfiitiea aplicacs,
ST | WImRRaprahl0omdd | gy
A | Estudio completo de I mercly asfiltica. mexls 1,00000
aitics
SCT: NCTRCAR 10002/11 Una muestra cada 50 ml y/o en ada M
5 |Compactacie en viakdades, camblo de 5000 4
vl 1250
¢ Una muestra por cada 6 m3, pero no e
6 |Concreto en guarniciones y banquetas, Kv;ﬂ"?mwmu mencs de 600 ‘ -
una por cad dia de colado. ety
Lorghudtotal e vildades () n M
7 |Extracciée de niceos de concreto astaltico. SCT: NCTRCAR 1 0400500 I 5000
M
Control de temperatura durante ol tendido de Longitud total ce viadades (m) en
ol T, LT (cndnastn 0 -
10 peas por cads entrega 6 10 peas )
‘por cack lote de 10,000 peas, s
9 | Adoguines en viahdades, NMICC-314-1986 Incrementard of ndmiero de musstras
2 radn de 10 mis por cack bote de
10,000 plezas adickorales
Unsa muestra por cads 40 md, pero M
10 [Concreto hidriulico en vialdades, NNDCA03-ONNCCE- 199 10 MeNos 40.00 3
de uma por cad di de colad, 150

Estudio completo en materiales, sub base y base

Una muestra por cada 300 m3 o cada

SCT: NCMT-4:02:001/11 M
1 {que lnchoa paso ohums amoy amblo 30000
humedad épima. NOMT40200/11 do materal 0
D08 50100, 2 muestras 4 by
tensidn y 1 ol doblado, s¢ TN
g [Voracormgada deacaro roveniartade lngots o NVILCATONNCCE001 [ Perementied of umero de muesteas CLRMACADO 1
paancuilla para refuerzo de conareto. (Hasta /8" 9) 2 razdn de una mis por cada
Incremento de 0 ton, L
Una mwstra & la tonsidn y otra de w
doblado por cada 7,000 m2. Una
Malla electro soldada de acero llso
| S resmnca N NIOCB200CANACERO2006 | muetr e restenca o core del CERTACADD 1
soidadurs por cads 28,000 m2, 44,007.66
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Y

TIPO DE DOCUMENTO

FECHA

(0DIGO

FORMATO

k16

RESUMEN DE LAS INTENSIDADES DE MUESTREO DE PRUEBAS DE LABORATORIO

_ [FRENTE: HACIENDA CIPRES |UBICACION: MORELIA, MICH
INO. VIVIENDAS 1 OFERENTE: ev o
[LaBoRATORIO: MULTISERVICIOS EN INGENIERTA CIVIL FLCHA DE ULTIIA ACTUAUZACION: 15/07/2018

l TIPO DE PRUEBA INORMA DE REFERENCIA INTENSIOAD REFERENCIA FACTOR ﬂ:‘ |um OBSERVAQONES l

Una pruebia de tenidn, usa de
NNBOT-CANACERO-2008, | doblce, e dterminacicn de ™
4 [Armex NOL-8-253- CANACERO-2006, dimensiones y una ol corte de ls CERTIACADO 1
NWOX-B-456-CANACERO-2007 soldadura, por cads lote de 10 0.00
toneladas o fraccidn.
Una muestra cads ¥ ml y/o en caca MR
5 |Compactacice en plataformas. SCT: NCTROAR 1-04002/11 cambio de 100 u
vl 1700
Una muestrs por cads 40 m, pero no COUDO
6 [Concreto en kosss dimentadion, NV-CA03-ONNCCE- 1999 menos 100 n
e una por cade dia de colado, 1700
Una musstra por ¢ada 40 m3, pero no (OUADO
7 |Concreto en kosas entrepiso. NARCCAO3-ONNCCE- 1990 s 100 n
09 una por cada dia de clado, 1700
Una muestra por cada 40 m3, pero no COLADOD
8 [Concreto en kosas oten, NVRX.C403 ONNCCE 1989 mencs 100 Y
e una por cada db de colado, 17.00
Una russstra por cods 14D, peronol — coxapo
9 [Concreto en muros, castilos o columnas, P8 NVEX-CA03-ONNCCE- 1999 mencs de m "
una por cads dia ce colado, 170
Ung muesstra por coda 14 md, pero no COUD0
140 |Concreto en muros, castios o columnas, PA NVX-CAO3-ONNCCE- 1999 mens de 100 n
una por cad dia ce colco, 70
§ especimenes por cada entrega, se -
entrogard una muestra por cada
111 [Compresidn y absorcidn de tabique o block. NI CA04. ONNCCE 2012 10,0003 40,000 e, 10,000.00 )
256,00
Lmuestra cade 5 vivendss dtum | ywaenon
VDG IBS-ONNCCE-200) y  [plonts, 1 muestra cacks 3 vivienclys de
112 [Mortero (Resistencis a bs comprasian), Normis Téencss dos plantas y 1 coda 1000 m2 de 1 6
Corplenrtd npopegy, tewry | 00
repelados,
Bovedila de poliestireno expandido para losas de 0%

143 [entrepisos y anotems de concreton bise de vigurtss NCAGIONNCCEaprg | MWt /o Cerbadoce CERTIACADO |
oklvioades alénd ENTREPISOY AZOTEA
(Viguetas) Armaduras electro soldadas de seccidn 0%

14 tangudar o alarbes de acero comugado  bso WBdss ooy | ko Cerbada e CERTIACANO |

l A — — ENTRERSY AZDTEA

Ui proshs de cargs cachy 100 No. DE VIVIENDAS
stemn e ety boveilly companentes NV CAOG 1097-ONNCCE, | s ecion o
preticdos simires prs s, PRUEBA DX REGUANENTO LA LOCN.OND 0 | detecte et ol 10000 0
(ARGA). ESTATAL deformacién o se terga dueds de o 000
apucidad espacticads
3 coraanss por caca elemanto que
xtraccidn de especimenes clindrios o prismaticos . 10 inpla conla estenda
e concreto il e e s 0 ]

Tabla 26: Resumen de intensidades de muestreo, pruebas de laboratorio (Gonzdlez; 2015)
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, PO DEDOCUMINTO | POW | K| CODIGO
j FORMAIO Y b M

RESUMEN RESULTADOS MUESTREQ DE PRUEBAS DE LABORATORIO

BRETE [HACENOA OPRES UBCACION: [ MOREUA MCH
NO.VIVIENDAS |17 OFERENTE [SERVICIOS DE URBANZACION Y EDIFCACION OE . OE L DE .
LABORATORI: ~ (MOLTISERVIIOS ENINGENERIACIIL FECKA DELLTIMA[15/07/205

U ot Sy i bl Mt | INTREGADASALA

e e w o | o
FATHO: COMPACTO, SASE: 0% Y AVAVENTO:
Xyl 11150 5 1 i
fLTRO CALLE JOTA DF LA BARRETA M1
)| faplt [ W B 10 CALL JOUAOF LA BARRETA 13 §
} At |95 PAVAENTO HIDRAL KO LU CALLE JOYA OF L\ BARRETA, MLL (LT 37AL55) (1}
fILTAO CALLE JOYA DE A BARRETA M)
b Qaplt | BRI Wy 10000 CALE KO DF LA BARRETA M1 §
PAVANTO MORMAKO CALENYAOE A BARRETA MLL LT S6M,7) §
! Obodt 1 1 PAVVENTO MIDRWAKO 1519 CALLEJOYA OF LA BARRETA, MU (LT T4 AL T6)

Tabla 27: Resumen de intensidades de muestreo, pruebas de laboratorio (Gonzdlez; 2015)

115




Calendario de visitas de obra: Calendario con visitas de obra que el verificador debe de

cumplir semanalmente durante el periodo de duracion de la orden de verificacion, para firma

de respaldo. [Véase tabla 28 y 29].

4.7.6. Verificadora SUAREZ

ﬁ PROGRAMA ANUAL DE VISITAS DE VERIFICACION
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Tabla 28: Calendario de visitas de verificadores de acuerdo a normas de infonavit (Gonzdlez; 2015)
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4.7.7. Verificadora ARCONSA
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Minutas de visita de obra: Documento realizado en cada visita de obra con observaciones,
recomendaciones para mejoramiento de proceso constructivo y proyecto en desarrollo;

detallando la ubicacion de especifica de las observaciones o recomendaciones mencionadas

4.7.8. Cobertura de Calidad INFONAVIT:

Es la cobertura que ampara a las viviendas, por 10 afios en estructuray 5 en
impermeabilizacion, aplica de forma obligatoria para las viviendas nuevas en ordenes de
verificacion registradas a partir del 1° de Julio del 2014 y que su adquisicion sea susceptible

de ser financiada con el 100% del monto de la hipoteca otorgada por el INFONAVIT.

Transitorio: Para las 6rdenes de verificacion registradas a partir del 1| de Julio y hasta el 31
de Diciembre de 2014, cuya adquisicion sea susceptible de ser financiada con el 100% del
monto de la hipoteca otorgada por el INFONAVIT, la cobertura en impermeabilizacion sera de

3 afos.
¢, Qué es la cobertura de calidad?

Se trata de un beneficio al derechohabiente por parte del INFONAVIT para garantizar que
su patrimonio fue edificado con buena calidad en cuanto a materiales, mano de obra y
procedimiento constructivo; lo anterior es respaldado por una institucién consolidada en
coberturas de calidad que hara frente a todos aquellos danos por vicioso ocultos que afecten la

estructura soportante de su vivienda o su sistema de impermeabilizacién.

Para este proceso la verificadora envia informes a la empresa de cobertura de calidad y en

base a este considera hacer visita de obra en proceso de ejecucion.

La visita consiste en revisar vivienda por vivienda de la orden de verificacion asignada para
observar el proceso de construccion, poniendo principal atencion en la estructura, revisando
que los elementos de concreto, losas, castillos, trabes, queden adecuadamente colados, en
muros revision de plomeado asi como la revision de las juntas de mortero tanto verticales como

horizontales.
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Las losas de azotea que ya cuentan con impermeabilizacion; que debe de ser con
impermeabilizante prefabricado con garantia de 5 afos, se inundan, tapando las bajadas de
agua pluvial, para posteriormente retirar el tapén de estas y ver el escurrimiento del agua que
no queden encharcamientos en las losas que puedan generar problemas de humedad o

goteras.

Como constancia de la visita se realiza una minuta de inspeccion, donde son marcados

algunos detalles observados:

La limpieza de obra como recomendacion.

Solicitud de pruebas hidrostaticas, eléctricas y de gas

Reportes de laboratorio para verificar la resistencia y calidad de los materiales

Algunos detalles en el sellado de la impermeabilizacion

[Véase ilustracion 10y 11].
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INMOBILIARIA CONRTY S.A.DEC. V.

o CONJUNTO HABITACIONAL HACIENDA CIPRES
'CASA

CESARROLLOS INWOBILIAMOS

Morelia Mich. A 26 de Noviembre del 2015.

Arqg. Edwin Zaleta Anaya

Empresa de cobertura de calidad.

PRESENTE

En relacién a minuta de inspeccién 01; Orden de verificacidon 50177649001; Desarrollo Hacienda
Ciprés Bloques G-15 e 1-16; levantada en recorrido de obra el dia 25 de Noviembre del presente, se
presenta la evidencia fotografica de las diferentes pruebas de instalaciones realizadas a las
viviendas pertenecientes a la orden de verificacion en mencién; supervisadas por Verificadora
ARCONSA.

Pruebas en Cimentacién: Tuberia cargada a 7.5 kg/cm2

llustracion 12: Respuesta a minuta de inspeccion de la empresa de cobertura de calidad
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Pruebas hidrostaticas cargando tuberia de CPVC a 7.5 kg, por normatividad de INFONAVIT.

Pruebas en vivienda con muebles colocados:

Se hace mencidén que las pruebas ilustradas se realizaron a las 31 viviendas de la orden de
verificacién mencionada; ante la Verificadora ARCONSA conjuntamente con el departamento de
Post-venta de INMOBILIARIA COUNTRY S.A. DE C.V.

Esperando que el presente reporte cumpla con lo solicitado, nos reiteramos nueva mente a sus

oérdenes. /

ipen un cordial saludo.

Quedando atento para cualquier duda oaclaracion, ra

Subcoordinador ge Edificatigon Hacienda Ciprés.

llustracion 13 Respuesta a minuta de inspeccion de la empresa de cobertura de calidad
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Revision de Instalacién Hidraulica, eléctrica y gas en una vivienda perteneciente al paquete
de verificacion de la empresa de cobertura de calidad, Documento en contestacién a la minuta
levantada por la empresa de cobertura de calidad. [Véase ilustracion 12 y 13].

4.7.8 Actividades en almacén:

Disponibilidades de materiales, a través del reporte de valuacion del inventario por centro de
costo

Entradas y salidas de material: revisién de Kardex por Centro de costo o por almacén

Revision de inventarios: Participacion en la revision de inventarios y detectar ajuste realizados
a las existencias, como traspasos, salidas por inventario, salidas por consumo, salidas por

mermas y poder recuperar insumos en presupuestos.
Depuraciones de materiales: Revision fisica del estado de los materiales, fechas de caducidad

Revision de equipo menor: Cantidad de equipo menor a través de inventario por contratista

contra activos fijos.

Revision de existencias en los diferentes centros de costo para realizar traspasos, con

disponibilidades desde el origen hasta los centros de costo destinados.
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CAPITULO V CONCLUSIONES DE LA EXPERIENCIA PROFESIONAL

5.1. Conclusiones del tema de la memoria del trabajo profesional desarrollado

Esta etapa es fundamental, pues aqui se concluye el trabajo de memoria. Las conclusiones

son los conceptos finales y, se sugiere la siguiente estructura:

5.2 La respuesta global al tema de la memoria

A través de esta experiencia laboral se muestra el conocimiento detallado de las funciones
a realizar como superintendente o coordinador de obra, en construccién de vivienda en serie en

el fraccionamiento Hacienda Ciprés, mediante herramientas de control electréonico o fisicos
Los beneficios académicos y profesionales especificos que se obtienen de esta memoria.

Son la administracién de una obra a través de controles de planeacion, administrativos, de
calidad, de seguimiento, con herramientas medibles para detectar cualquier desviacién dentro
del proceso de produccién y poder tomar las decisiones adecuadas y a tiempo para poder
cumplir con lo establecido de inicio con el proyecto y cumplir los objetivos pactados con la

empresa.

5.3 Logro de objetivos planteados

El principal objetivo de esta Memoria por experiencia laboral es difundir entre la comunidad
estudiantil, de la carrera de Arquitectura, el tipo de control que debe desarrollar un Arquitecto,
para la construccion de un fraccionamiento de vivienda en serie; en el puesto de
Superintendente de obra o Coordinador de obra y de las actividades laborales que se debe
desarrollar, para cumplir con las metas establecidas dentro de una empresa y que se vaya
conociendo el ambito de la industria de la construccion, en que posiblemente deban

desempenarse, los futuros Arquitectos, en un futuro préximo.
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Al inicio en la estructura de la memoria se ha planteado un objetivo general, sera importante

revisar su alcance conclusivo y su descripcion; se puede afirmar que se alcanzé al 100%.

Pero siempre sera importante la descripcion de dicho alcance general en sus cuatro apartados

descritos en esta memoria:

Coordinador de Edificacion

Proceso Administrativo

Labores o Actividades del Coordinador de Obra
Diferentes Tipos de Control de obra

Apartados fundamentales para la correcta planeacion, ejecucién, administracién y control de

todo tipo de obra que se lleve a proceso constructivo

La formacién académica recibida dentro de la universidad es la base para poder desarrollar
las diferentes actividades que intervienen en la Planeacién, Disefio y Construccion de cualquier
elemento relacionado con la Arquitectura, complementado con los conocimientos que se van
adquiriendo en la realidad, a través de los diferentes procesos que intervienen en la

construccion de los diferentes espacios o elementos

En opinién la formacion del arquitecto tendria que ser mas practica, con conocimientos de
los diferentes procesos constructivos, a través de visitas de obra; obras de gran magnitud y
diferentes sistemas constructivos; dentro de todas las ramas de edificacion, urbanizaciéon e
infraestructura y abarcando todas sus etapas. Desde conocer la necesidad para el
planteamiento del proyecto, su tramitologia, estudios necesarios, desarrollo del proyecto
arquitecténico, gestoria ante las diferentes instituciones, presupuestos, armado de los

diferentes expedientes a presentar ante las diferentes instituciones gubernamentales
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